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Bostadsrattsforeningen Slottsbacken i Ulriksdal
IEI 769618-9138

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Slottsbacken i Ulriksdal, 769618-9138, med séte i Solna, far harmed upprétta
arsredovisning fér 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som liggeri
anslutning till fFéreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt

kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-06-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-05-02 och stadgarna antogs vid den ordinarie arsstdmman 2024-03-21

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostaderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen har ingen del i en samfillighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktiondrer Vald t.o.m. féreningsstdmman
Ordférande Pontus Tholin 2025
Ledamot Hampus Widlof 2025
Ledamot Johanna Safstrom 2025
Ledamot Jorgen Ahlqvist 2025
Ledamot Tom Gyldenstrand 2025
Suppleant Sophie Malmberg 2025
Suppleant Roger Erlandsson 2025
Revisor

Auktoriserad revisor Tomas Randér

Revisorssuppleant Carina Hedrum

Godkand revisor, PBAB Redovisning

Valberedning
Vakantsatt valberedning, rollen fylls istdllet av styrelsen.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av Pontus Tholin med en av styrelsens ledamoter.
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Bostadsrattsforeningen Slottsbacken i Ulriksdal
IEI 769618-9138

Fastighetsuppgifter
F6éreningen dger fastigheten Solna Vinnaren 1 i Solna kommun med dérpa uppférda byggnader med 131 ldgenheter
och 1 lokal. Byggnaderna ar uppfoérd 2014. Fastighetens adress ar Drottning Kristinas Esplanad 59-67.

Foéreningen upplater 131 ldgenheter med bostadsratt och 1 lokal samt 74 garageplatser (varav 33 med ladduttag), 3
MC-platser och 15 parkeringsplatser med hyresrétt pa garden.

Ldgenhetsférdelning

1 rok 1,5 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
16 46 17 32 18 2
Total tomtarea: 3819 kvm

Total bostadsarea: 8 198 kvm

Total lokalarea: 71 kvm

Total garagearea: 2 450 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2017-10-25.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Folksam.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bostadsrattsforeningen Slottsbacken i Ulriksdal
769618-9138

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Fastighetsskotsel, trapphusstad & tradgardsskoétsel
Internet & TV

Jour

Energioptimering

Avfallshantering

Elavtal avseende volym

Fjarrvarme

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Serviceavtal mattor

Serviceavtal hissar

Serviceavtal virmesystem

Serviceavtal ventilation

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Leverantér

Erenrots Tradgard & Fastighetsservice
Telia

Securitas Sverige

Ngenic Sverige

PreZero Recycling

Vattenfall

Norrenergi

BST Brandskyddsteamet

Elis Textil Scervice

Kone

KTC Control och Revider Energi Service
Swegon

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 270 945 kr (110 829 kr 2023) och planerat underhall
For 478 547 kr (130 000 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i

resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2016-10-13 av Bredablick Fastighetspartner. Underhallsplanen

stracker sig Gver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 672 392 kr under rékenskapsaret for kommande ars

underhall, detta motsvarar 156 kr per kvm.
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Bostadsrattsforeningen Slottsbacken i Ulriksdal
769618-9138

Tidigare utfort underhall

Takoversyn och installation av solpaneler pa samtliga tre hustak.
Installation av avgasanldggning och DUC-byte.
Hackplantering omkring salda markytor.

Montering av halkalslister i bitumen for hela garaget.
Utdelning av ny router, TV-box och Airties.

Installation av 23 st laddstationer i garage, delfinansierat av Naturvardsverket.

Stamspolning i samtliga tre byggnader.

Utdelning av wifi-forstarklese Airties.
OVK-besiktning i hela fastigheten.

Fuktmatning i fasad, bestélld av styrelsn och utfors av extern konsult. Visade normala varden.
Garantibesiktning av fastigheten utférd av besiktningsman anlitad av PEAB.

Ett antal dtgarder identifierades och utférdes, b.la.

- Korrigering av rdnnan mellan hus 59 och 63.

- Pafyllning av grus runt fastighetena.

-Battringsmalning i gemensamma utrymmen.

Overbesiktning begérd av styrelsn efyer garantibeskitningen. Utférd av oberonde besiktningsman, ett
antal punkter kvar att dtgardas av Peabs sida pa garanti.

10 laddbilplatser installerade i garage, delfinansierade av Naturvardsverket efter ansékan fran
styrelsen.

Robusta brytskydd installerad i samtliga 3 yttre entréer till fastigheterna.

Obligatorisk radonmatning ar gjord och &r godkand

Utbytt garageranna vid infarten (garantidrende).

Installerat energibesparande LED-belysning i garage.

Nya digitalboxar och router till samtliga hushall.

Nytt vdggkakel entréer, hus 59 (garantidrende).

Malning av hissar i entréplan samt kallare.

Kantskydd i entréer.

Skyltar uppsatta i Grannsamverkan sker i omradet.

Installerat ett modernt, taggbaserat inpasseringssystem till entréportar med fjarroppning via mobil.
Installerat vatten-avstdngningskranar pa varje vaningsplan

Uppdaterat till robustare as till entréportar.

Utokat antal cykelplatser genom takkrokar i cykelgaraget.

Cykelstall utplacerade vid varje byggnad. Upphandling fér individuellt kop av extra-las till
lagenhetsdorrar.

Upphandling for individuellt kop av extra-l3s till ligenhetsddrrar

Installerat ett modernt, tradlost inpasseringsystem foér garage/utfart.
Smartwater DNA-markning for stéldskydd delades ut i samband md aktivitetsdagen, samt uppmaérkning
av byggnader for att visa att stoldskydd tillampas.
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Bostadsrattsforeningen Slottsbacken i Ulriksdal
IE' 769618-9138

Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Allmént
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-03-21, samt extra féreningsstdmma 2025-09-
05. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit 13 stycken protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

For var bostadsrattsforening har 2024 varit ett hdandelserikt ar, inte minst eftersom vi firade vart 10-arsjubileum.
Under aret har vi genomfért flera viktiga projekt for att starka foreningens ekonomi och fastighetens langsiktiga
livslangd. Samtidigt har vi métt en omvarld som pa bara nagra ar dndrats drastiskt med stigande kostnader och
osakerhet, vilket har féranlett en noggrann genomlysning av ekonomin och strategiska beslut kring sa kallade
effektivitetsinvesteringar.

Eftersom var férening aldrig hojt drsavgifterna sedan vart bildande 2014, utan endast sénkt dem med 8 procent
2022, borjade vi se 6ver vilka andra alternativ som stod till buds for att kunna méta de eskalerande kostnaderna,
inklusive de underhallsinvesteringar som behovdes i brandsékerhet och varmesystemet. Det var mot denna bakgrund
som vi redan hdsten 2023 bérjade utreda den férsta av en rad mojliga effektivitetsinvesteringar: solpaneler.
Forstudien Foll sa val ut att arsstdmman 2024 tidigarelades till den 21 mars, dar beslut fattades att installera
solpaneler pad samtliga tre hustak.

Detta féljdes under varen och sommaren med utférliga férstudier av ytterligare tre effektivitetsinvesteringar. Den 5
september holls extra féreningsstdmma, som beslutade att genomféra foljande tre projekt: (i) Forsaljning och
hackavgrénsning av gemensamt dgd mark (ca 470 kvm) till enskilda medlemmar med bottenplanslégenheter; (ii)
Omvandling av den mindre lekplatsen till tre parkeringsplatser; (iii) Omvandling av hyreslokalen (71 kvm BOA) till
bostadsrattslagenhet. Medan de tva markrelaterade projekten slutférdes under den gangna hdsten, kommer
lokalomvandlingen att fortsdtta under férsta delen av 2025. Det ska noteras att pa grund av géllande
redovisningsregler uppstar en negativ resultateffekt om cirka en miljon kronor, vilket dock utgér en
jamforelsestérande engangspost som endast paverkar 2024 ars resultat.

Syftet med solpanelinvesteringen &r att spara elkostnader, som arligen ligger pa i storleksordningen 400.000 kronor
for driften av gemensam belysning, hissar och framfor allt ventilation. Vad galler markforsaljning, P-platsanldggning
och lokalomvandling handlar det i stéllet om att realisera dolda varden, med syftet att reducera rantekostnaderna
genom amortering. Sammantaget forvantas de slutforda effektivitetsinvesteringarna kunna minska féreningens
kostnader med 200.000-300.000 kronor om aret. Samtidigt sjunker féreningens skuldséattning ytterligare, som redan
ar patagligt lag for en blott 10-arig Fastighet, vilket ar det basta sdttet att tillvarata medlemmarnas ekonomiska
intressen. Vid utgdngen av 2024 uppgick skuldsattningen till 5.919 kronor per kvadratmeter bostadsréttsyta, som
sedermera vid utgdngen av 2025 férvantas sjunka till under 5.400 kronor.

Avslutningsvis kan noteras att styrelsen fortsatt haller nara koll pd andrahandsuthyrningar och renoveringar, i syfte
att sdkerstalla allman ordning och reda samt inte minst fastighetens ldngsiktiga livslangd. Vi vill darvid rikta ett
sarskilt tack till vara utmarkta fastighetsskotare, som varit med dnda sedan fastigheten togs 6ver fran PEAB 2014. Vi
vill dven uppmarksamma de olika insatser (foretradesvis ideella) som l6pande utférs av de medlemmar som axlar
ansvar for snéskottning, tradgardsskotsel, trapphusservice och som entusiastiskt deltar i de halvarsvisa stdddagarna.
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Bostadsrattsforeningen Slottsbacken i Ulriksdal
IEI 769618-9138

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 19 dverlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 16 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 0 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overltelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 189 medlemmar.

Vid arets utgdng hade féreningen 185 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsratter &r att mer dn en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 2022-01-01 da avgifterna sanktes med 8 %.

I drsavgiften ingar varme, vatten, tv och bredband.
Foéreningen har avldsning av el vilket debiteras respektive objekt efter fFérbrukning.
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Bostadsrattsforeningen Slottsbacken i Ulriksdal
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o [XJ [}

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 6744 6 689 6348 6914
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 815 10 572 993
F6érandring av underhallsfond 1235 1510 1422 1085
Resultat efter fondférandringar, exklusive -769 739 1402 2159
avskrivningar
Sparande kr/kvm 81 222 264 308
Soliditet, % 85 85 85 84
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 701 679 682 742
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 85 83 88 88
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 635 635 635 690
Lokalhyra kr/kvm 684 1101 993 966
Driftkostnad kr/kvm 297 254 218 213
Energikostnad kr/kvm 161 140 108 112
Ranta kr/kvm 139 90 52 55
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 156 153 135 115
Lan kr/kvm 4527 4 555 4 667 4984
Skuldsattning bostadratter kr/kvm 5919 5955 6102 6517
Rantekanslighet (%) 8 9 9 9
Snittranta, % 3.06 1.98 1.12 1.1

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fr bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhéallsfond i kr/kvm samt skuldséttning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA. Foreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och

hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet &r negativt med hansyn till gjorda

avskrivningar, for att sikerstalla sina framtida ekonomiska ataganden kan foreningen behéva héja arsavgifterna
motsvarande inflationen. Cirka en miljon i negativ resultatpaverkan kan hanféras till genomférda
effektivitetsinvesteringar, som ddarmed utgér en jamforelsestérande engadngspost vilken endast paverkar 2024 ars

resultat
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Forandringari eget kapital

Bostadsrattsforeningen Slottsbacken i Ulriksdal
769618-9138

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 280900 000 8019522 -3822596 9678
Disposition enligt féreningsstamma 9678 -9678
Avsattning till underhallsfond 1672392 -1 672392
lanspraktagande av underhallsfond -437 122 437 122
Upplatelseavgifter 1536 000
Medlemsinsatser 1300
Arets resultat -1815 300
Vid arets slut 282 437 300 9254792 -5048 188 -1815300
L] L] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Férfogande finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -3812918
Arets resultat Fére fFondandring -1815300
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1672392
Arets iansprakstagande av underhéllsfond 437122
Summa o6ver/underskott -6 863 488
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rékning -6 863488
Totalt - 6863 488

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Bostadsrattsforeningen Slottsbacken i Ulriksdal

769618-9138

1 januari- 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 6 041938 5841723
Ovriga rérelseintikter 3 701717 847 547
Summa rorelseintakter 6 743 655 6 689 270
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -4 008 436 -2 960 607
Ovriga kostnader 5 -426 965 -266 515
Personalkostnader 6 -415174 -244 221
Av- och nedskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar 7 -2281544 -2268010
Summa rorelsekostnader -7132 119 -5739353
RORELSERESULTAT -388 464 949 917
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 59433 26 050
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 486 269 -966 289
Summa finansiella poster -1426 836 -940 239
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 815 300 9678
RESULTAT FORE SKATT -1 815 300 9678
ARETS RESULTAT -1 815 300 9678
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 329539893 331781257
Inventarier, maskiner och installationer 10 1496 803 246 532
Summa materiella anldggningstillgangar 331036 696 332027 789
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 331 036 696 332027 789

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Kundfordringar 4447 16795
Ovriga fordringar 11 590 693 299 508
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 600 985 513472
Summa kortfristiga fordringar 1196 125 829 775

Kassa och bank

Kassa och bank 13 2870551 2212218
Summa kassa och bank 2 870 551 2212218
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 066 676 3 041993
SUMMA TILLGANGAR 335103372 335069 782
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L1 [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 282 437 300 280900 000
Underhallsfond 9254792 8019522
Summa bundet eget kapital 291 692 092 288919 522
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5048 188 -3822 596
Arets resultat -1 815300 9678
Summa fritt eget kapital -6 863 488 -3812918
SUMMA EGET KAPITAL 284 828 604 285 106 604
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 14,15 13210000 12810000
Summa langfristiga skulder 13 210 000 12 810 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 13 210 000 12 810 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 35312903 36012903
Leverantérsskulder 471 420 186 117
Skatteskulder 6191 16 641
Ovriga skulder -15518 87 859
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 1289772 849 658
Summa kortfristiga skulder 37064 768 37153178
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 37 064 768 37153178
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 335103 372 335069 782
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IE' 769618-9138

Kassaflodesanalys

No 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -388 464 949 917
Justeringar f6ér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 2281544 2268010
Summa 1893 080 3217927
Erhallen ranta 59 433 26 050
Erlagd ranta -1 486 269 -966 289
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 466 244 2277688
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Foérdndring av rorelsefordringar 213 650 -299 727
Fordndring av rorelseskulder 611590 138 156
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1291484 2116 117
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer -1 290451 -
Upplatelse av mark 1537 300 -
Fordran upplatelse av mark -580 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -333 151 0

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av fastighetslan -300 000 -1200 000

Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten

-300 000 -1200 000
Arets kassafléde 658 333 916 117
Likvida medel vid arets borjan 2212218 1296 101
Likvida medel vid arets slut 2870551 2212218
. . (V/ | rkfBwdmixgg-H1g2D_Qlelg 13 (20)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillging Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 120
Inventarier, maskiner och installationer 10
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Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter
Arsavgifter bostader 5204412 5204412
Hyresintdkter
Hyror lokaler 48 559 78 148
Fastighetsskatt 4072 7080
Hyror p-platser/garage 785072 552083
Hyresbortfall -177 0
837 526 637 311
Totalt arsavgifter och hyror 6 041938 5841723
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Ovriga rorelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter 8 666 13438
Vidarefakturerade kostnader 920 0
Vatten och energi 593 712
El 564978 483 865
Forsakringsersattningar 36 250 29 575
Overlatelseavgifter 26 747 24002
Ovriga intidkter 63 563 295955
701717 847 547
Totalt dvriga rorelseintdkter 701717 847 547

| posten 6vriga intdkter ingar det under 2024, 63 563 kr i form av tillval av grind till medlemmar som har upplatit mark.
I samma post ingar det under 2023, 276 702 kr i form av elstod.

Vi ser om ditt hus!
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Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 1051186 914 845
Uppvarmning 469 850 451 674
Vatten och avlopp 202939 135407
Avfallshantering 261087 299 572
Teknisk forvaltning 224139 174 344
Serviceavtal 67910 161661
Besiktningskostnader* 49 875 5361
Systematiskt brandskyddsarbete 197 071 0
Bevakningskostnader 14 435 13548
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 38016 0
Bredband 303 047 302 235
Kabel-TV 65 808 67 484
Forsdkringar 101 531 84 609
Foérbrukningsmaterial 48944 60 780
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 48 260 48 260
3144100 2719778

Reparationer
Hiss 18 299 0
VA & sanitet, installationer 154114 0
Gemensamma utrymmen 539 16 435
Portar och las 12 484 15757
Installationer 16 594 37523
Ventilation 27 228 15597
El 26 058 4707
Telefon/TV 7903 0
Garage och p-platser 1407 1340
Vattenskada 5693 18 970
Skador/klotter 625 500

270945 110 829
Planerat underhall
Markytor 478 547 0
Underhall
Installationer 89 845 0
Tak 25000 0
Garage och p-platser 2 129998

114 845 130 000
Totalt fastighetskostnader 4008 436 2960 607
*Besiktningskostnader inkluderar besiktning for solpanelinstallationen, 33 887 kr.
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Serviceavgifter till branschorganisationer 14 351 8670
Férvaltningskostnader 236 040 203770
Revision 50059 38 291
Tele och post 12143 7087
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 1 0
Jurist- och advokatkostnader 29333 0
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 39285 1748
Kontorsmateriel och trycksaker 1904 299
Bankkostnader 2283 1740
Frakter och transporter 0 286
IT-tjanster 1800 0
Ovriga externa tjinster* 38662 1875
Ovriga externa kostnader* 1104 2749
Totalt 6vriga kostnader 426 965 266 515
*Ovriga externa tjanster avser arkitektkostnader fér lokalomvandling.
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Loner och arvoden
Styrelsearvoden 315150 183750
Utbildning 0 1619
315150 185 369
Ovriga personalkostnader
Ovriga arvoden 6930 6930
Sociala kostnader 93094 51922
100 024 58 852
Totalt personalkostnader 415174 244 221

Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattning till styrelsen har utgatt. Pa grund av
extraordinart arbete med de fyra investeringsprojekten under 2024 har forhéjt arvode utgatt med 2,0 prisbasbelopp

enligt beslut vid extra stdmma.

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

. A . 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 2 241 364 2234999
Inventarier, maskiner och installationer 40 180 33011
2 281544 2268010
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2281544 2268010
Not 8. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fFastighetslan 72 300 000 72 300 000
Summa: 72 300 000 72 300 000
[ v ‘ rkfBwdmlixgg-H1g2D_Qlelg 17 (20)
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Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 268 200 000 268 200 000
Mark 85000 000 85000000
Utgaende anskaffningsvarden 353200 000 353200 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -21418743 -19183744
Arets avskrivning pa byggnader -2241364 -2234999
Utgaende avskrivningar -23 660 107 -21418743
Utgaende redovisat virde 329539 893 331781257
Varav
Byggnader 244 539 893 246 781 257
Mark 85000000 85000000
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 208 656 000 208 656 000
Taxeringsvarde mark 90170 000 90170000
298 826 000 298 826 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 294 000 000 294 000 000
Lokaler 4 826 000 4826 000
298 826 000 298 826 000
Not 10. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 330110 330110
Arets anskaffningar* 1290451 0
Utgaende anskaffningsvirden 1620 561 330110
Ingaende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -83578 -50567
Arets avskrivningar -40 180 -33011
Utgaende avskrivningar -123 758 -83578
Utgaende redovisat virde 1496 803 246 532
* Arets anskaffningar avser solpaneler.
Not 11. Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Upplatelse av mark 580 000 0
Skattekonto 1461 297 152
Ovriga fordringar 9232 2356
Summa 590 693 299 508
Not 12. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna hyresintakter 271853 350703
Ovr férutbetalda kostnader 149 042 162 769
Forutbetald kostnad 180 090 0
Summa 600 985 513 472
[ v ‘ rkfBwdmlixgg-H1g2D_Qlelg 18 (20)
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Not 13. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa 962 2 839
Transaktionskonto Handelsbanken 920 846 2209379
Placeringskonto 1948 743 0
Summa 2 870 551 2212218
Not 14. Forfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 35312903 36012903
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 13210 000 12810 000
Summa 48 522 903 48 822 903
Not 15. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank* 2025-03-28 2,952 % 8900 000 9200 000
Swedbank* 2025-03-28 2,952 % 9267 418 9267418
Swedbank 2026-10-23 1,367 % 13210000 13210000
Swedbank* 2025-01-28 3,309 % 8 145 485 8 145 485
Swedbank* 2025-03-28 2,952 % 9000 000 9 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 48 522 903 48 822 903
*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rantan foljer Stibor 3M under bindningstiden.
Not 16. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 53884 7 490
Upplupna rantekostnader 151190 27 606
Forutbetalda intdkter 846 297 603 839
Upplupna revisionsarvoden 36 700 35300
Upplupna kostnader 201700 175423
Summa 1289771 849 658
[ v ‘ rkfBwdmlixgg-H1g2D_Qlelg 19 (20)
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Underskrifter

Solna enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Pontus Tholin Hampus Widl6f
Ordférande Ledamot
Johanna Safstrém Jorgen Ahlqvist
Ledamot Ledamot

Tom Gyldenstrand
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Tomas Randér
Auktoriserad revisor
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RETORA

REVISION & RADGIVNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Slottsbacken i Ulriksdal
Org.nr 769618-9138

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Slottsbacken i Ulriksdal for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stédllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for éret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansridkningen for fGreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende
rakenskapsar, 2023, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2024-02-26 med
omodifierade uttalanden i Rapport om darsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedomer dr nodvéndig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med
hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.
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- utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Slottsbacken i Ulriksdal for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat idr
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta inne-
fattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsfor-
valtningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

2 (2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Tiby enligt digital signatur

Tomas Randér
Auktoriserad revisor, FAR
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Ordlista

Anlaggningstillgadng
Tillgdng som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmdssig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga vérde
fordelas som kostnader éver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga foreningens tidigare réakenskapsar. Det
balanserade resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning over féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsfoérening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att
upplata ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av féreningens hus medan detinre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstdmma

Foreningsstdmman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samitliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sdttning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om Féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rdkenskapsarets slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rdkenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om foreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter géllande El och vatten.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflodesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten bor vara tillrdckligt for att tdcka det
[dngsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare dn drets resultat om foreningen har tillrdckliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett &r frdn bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
[an Férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldaggs av de forsta innehavarna av [dgenheterna i foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning éver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat For rékenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rékenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av foreningens medlemmar pa en foéreningsstdmma for att granska rdken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i foreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler For féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med foreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tacka det ldngsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det ldngsiktiga underhallsbehovet
bor Framga av foreningens underhadllsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhallsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
féreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat ldngsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rékenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar For att tdcka |6pande driftskostnader, rénta
och for att sakerstélla det [dngsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrékningen samt noter aterges i
forvaltningsberdttelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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