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Styrelsen for Brf Ingenjoren 3 (716419-7555) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslidgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Brandskyddskontoret Stockholm. | forsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Information om arsstamma
Ordinarie féreningsstamma &gde rum 2024-06-11. Pa stimman deltog 27 medlemmar varav 1 fullmakter.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.

Ekonomi
Foreningens ekonomi ar fortsatt stabil, vi har inga lan och vi har sparade medel for ofdrutsedda utgifter.

Styrelsen jobbar kontinuerligt med att minska foreningens kostnader men vi har tyvdrr ett generellt
hogre prislage som ger okade drifts- och forvaltningskostnader. Vi har dven fortsatt stora kostnader for
reparationer av lickande avlopp och tappvatten samt sjalvrisker till forsakringsbolag. Arets resultat &r
positivt och styrelsen budgeterar dven 2025 med positivt resultat

Bostadsrittsforeningen registrerades 1986-11-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-01-23 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-13. Foreningen har sitt sate i Solna kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen ager fastigheten Ingenjéren 4 i Solna kommun, omfattande adresserna Framnasbacken 22-
26. Ingenjoren 4 byggdes ar 1964. Marken innehas med dganderatt.

Féreningen dger fastigheten Ingenjoren 3 i Solna kommun, omfattande adresserna Framnédsbacken 28-
32. Ingenjoren 3 byggdes ar 1975. Marken innehas med aganderatt.

Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig till 2072-01-01.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
106 Lagenheter, bostadsratt 7 574

3 Lagenheter, hyresratt 180

63 p-platser

2 lokaler totalyta 14,5 kvadratmeter. Ej uthyrda

-
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Thomas Pettersson Ordférande
Ida Hovinger Tryman Ledamot
Henrik Blomgren Ledamot
Mattias Jakobsson Ledamot
Tommy Pettersson Ledamot
Peter Rohtin Ledamot

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Mattias Jakobsson, Thomas Pettersson, Tommy
Pettersson och Peter Rohtin.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Féreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva ledamoter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda sammantraden.

Valberedningen har utgjorts av Katarina Tivang och Ingrid Expert.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgédrder dver aren

Ar Atgird
2024 Nytt staket pa baksidan
2023 Renovering av entrépartier 22, 24 och 26
2023 Byte av fyra hissar
2021 Byte av expansionskarl
2019 Upprustning av tradgard och parkering
2018 Renovering av tak 22-26 samt vindar och rékgangar
2016 Renovering av takterrasser
2015 Renovering av tvattstugor och byte av maskinpark
2015 Installation av franluftatervinning samt nya
frantuftsflaktar
2014 Byte till ndrvarostyrd belysning i gemensamma utrymmen
2008 Byte till termostater pa samtliga radiatorer
2003 Byte av samtliga maskiner i tvéttstugorna
1996 Ombyggnad av samtliga hissar. Renovering av balkonger
1994 Installation av yttre fénsterbagar i aluminium
/_/"

-
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Storre framtida planerade underhall
Ar Atgidrd
2026-2027 Stambyte

Arsavgifter
Avgifterna héjdes med 10% 2024-01-01 samt med 10% 2025-01-01.

Medlemsinformation

Vid &rets bérjan var antalet medlemmar 155 st. Under aret har 0 tillkommit samt 1 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 154 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Tradgardsskotsel & snorojning  Renew AB

Bredband / fiber Telenor

Service av maskiner i tvattstugan Entema

Bokningssystem tvattstuga Sectragon

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

vattenldcka pga. brusten trycksatt vattenledning i 24:an. Tre ldgenheter berdrda varav det i tva av dem
var mer omfattande skador i kok och hall

Visentliga hiandelser efter rdkenskapsaret

Fareningen har ingtt avtal med Danixo AB for projektledning av kommande stambyte. Under 2025
kommer Danixo genomfdra en upphandling av entreprendr som ska genomfora stambyteté;_f’,,
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Flerdrsoversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 5 001 4434 4327 4238 3975
Resultat efter fin. poster (tkr) 292 197 -115 357 464
Soliditet (%) 96 96 97 97 97
Arsavgifter kr/kvm bostadsréttsytan 562 512 511

Skuldsattning kr/kvm totalyta - - -
Skuldsattning kr/kvm bostadsrattsyta - - -

Rantekanslighet % - - -
Energikostnad kr/kvm totalyta 179 182 185
Sparande kr/kvm totalyta 142 118 106
Arsavgifternas andel % av totala 84 84 87
rorelseintakter

Nyckeltal ir beriknade utifran uppgifter fran fastighetstaxeringen.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter

Soliditet
Totalt eget kapital /Totala tillgangar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrattsytan
Totala arsavgifter/totala bostadsrattsytan kvm

Skuldsattning per kvm totalyta
Totala rantebdrande skulder/total yta kvm

Skuldsattning per kvm bostadsrattsytan
Totala rantebarande skulder/bostadsrittsyta kvm

Rantekanslighet
Totala rantebirande skulder/totala arsavgifterna

Energikostnad per kvm
Totala kostnader for vatten + virme + el/total yta (boyta + lokalyta) kvm

Sparande per kvm
Arets resultat + summan avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total

yta

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intéikte;F(/
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Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems- latelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 27197938 15540117 2 005 846 -14 255 012 197 092 30 685 981

Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman

Reservering till fond

for yttre underhall 554 881 -554 881
Balanseras i ny
rakning 197 092  -197 092
292 410 292 410

Arets resultat

Belopp vid
drets utgang 27 197 938 15540 117 2560727 -14612801 292 410 30 978 391

Resultatdisposition
Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -14 612 801
Arets resultat 292 410
Totalt -14 320 391
Avsattning till yttre fond 723 000
Uttag ur yttre fond (arets underhall) 274171
Balanseras i ny rakning -14 769 220
-14 320 391

Summa

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
=g
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 5000 937 4434183
Ovriga rorelseintakter 3 47 849 193 589
Summa rorelseintdkter 5048 786 4627772
Réreisekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -4 183 593 -3727 145
Ovriga externa kostnader 5 -22 566 -129 905
Personalkostnader och arvoden 6 -158 204 -157 739
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -535 112 -548 291
Summa rorelsekostnader -4 899 475 -4 563 080
Rorelseresultat 149 311 64 692
F inansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 143 099 132 542
Rantekostnader och liknande resultatposter - -142
Summa finansiella poster 143 099 132 400
Resultat efter finansiella poster 292 410 197 092
Resultat fore skatt 292 410 197 092
Arets resultat 292 410 197 092

o
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anl3dggningstiligangar

Materiella anldgegningstillgangar

Byggnader och mark 7 25 229 307 25 547 142
Inventarier, maskiner och installationer 8 125 141 197 418
Summa materiella anldggningstillgangar 25 354 448 25 744 560
Summa anlidggningstillgangar 25 354 4438 25 744 560
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 44 000 21 216
Ovriga fordringar 9 1521 342 822 682
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 183 870 168 593
Summa kortfristiga fordringar 1749 212 1012 491
Kassa och bank

Kassa och bank 10 5192 840 5310 867
Summa kassa och bank 5192 840 5310 867
Summa omsittningstillgangar 6 942 052 6 323 358
SUMMA TILLGANGAR 32 296 500 32 067 918

F—
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 738 055 42 738 055
Fond for yttre underhall 2 560 727 2 005 846
Summa bundet eget kapital 45 298 782 44 743 901
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 612 801 -14 255 012
Arets resultat 292 410 197 092
Summa fritt eget kapital -14 320 391 -14 057 920
Summa eget kapital 30978 391 30 685 981
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 377 791 375 453
Skatteskulder 12 365 6034
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 927 953 1 000 450
Summa Kkortfristiga skulder 1318 109 1381937
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 296 500 32 067 918

Z—
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 292 410 197 092
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet, m m 535 112 548 291

827 522 745 383

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 827 522 745 383
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -34 734 795 276
Okning(+)/Minskning {-) av rorelseskulder -63 828 353 180
Kassaflode fran den lopande verksamheten 728 960 1893 839
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -145 000 -2 859 352
Kassaflode fran investeringsverksamheten -145 000 -2 859 352
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode 583 960 -965 513
Likvida medel vid arets borjan 6 057 530 7 023 043
Likvida medel vid arets slut 6 641 490

6 057 530
=

-
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrittsféreningars ranteintakter som dr hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det

forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande

avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anldggningstilledngar Anskaffningsvirde % per dar
Markantdggning 632 657 i 3,33%
Stomme & Grund 8 646 309 1%
Fonster (inkl. fonsterddrrar) 1 265 313 2,5%
Fasad 843 542 2%
Balkonger 105 443 3%
Tak, plat 22-26 (nytt 2018) 527 214 1,67%
Takterrasser {nya 2016) 421 771 3%
El (stammar, elcentraler) 1 687 085 2%
Vatten & Avlopp (inkl. styr), stammar 1 687 085 2%
Varme, fjarrvarme/undercentral (inkl. styr) 2 108 855 4%
Radiatorer (inkl ror) 210 886 1,25%
Ventilation (inkl. styr) 421 771 3,33%
Hissar (nya 2023) 1476 199 4%
Inre ytskickt 1054 428 5%
21 088 558
Maskiner och inventarier 333 543 5%
Bokningssystem 144 019 10%
Tvattutrustning 602 296 10%
Inventarier 64 394 10%
Installation 168 838 3,3%
1313090

<
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Ovriga tillgangar och skulder
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter

individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
virderas till det ldgsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan

och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.é;
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Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsattning

2024 2023

Arsavgifter 4253 124 3878 029
Hyror bostader 214 503 213 898
hyror p-plats 297 933 222 080
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 23 686 14 411
IT/Bredband 211 691 105 765
5 000 937 4 434 183

| manadsavgiften ingar virme, vatten, avfall och kabel-TV med Tele2s grundutbud. Alla hushall
betalar utéver manadsavgift ett obligatoriskt tilligg om 165 kr/manad avseende bredband fran
Telenor.

Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2024 2023
Ovriga intékter 3849 5182
Erhallna bidrag - 188 407
Mobilantenn 44 000 -
Summa 47 849 193 589
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 148 225 116 112
Stadning 147 915 141 320
Tillsyn, besiktning, kontroller 68 072 113 046
Tradgardsskotsel 133 403 93 523
Snoréjning 55 876 103 484
Reparationer 576 051 438 341
El 417 150 296 919
Uppvarmning 746 341 958 603
Vatten 226 035 157 318
Sophamtning 303 992 251 980
Forsakringspremie 115 575 103 980
Sjalvrisk 114 600 95 600
Fastighetsavgift bostader 177 670 173 201
Ovriga fastighetskostnader 57 867 15 954
Kabel-tv/Bredband/IT 248 019 158 101
Forvaltningsarvode ekonomi 185 948 178 502
Ekonomisk férvaltning utover avtal 23738 5202
Panter och overlatelser 24 711 23953
Forvaltningsarvode teknik 7138 6 939
Teknisk férvaltning utdver avtal 34 904 49 877
Revisionskostnader 26 375 23 250
Juridiska atgéarder 24 569 38 784
Ovriga externa tjanster 45 248 15 037

3909 422 3559 026

Underhall
Bostader 56 550 39 612
Gemensamma utrymmen 2738 40 625
Tvattstuga - 1 851
Installationer - 10 250
El 750 -

o



Brf Ingenjoren 3
716419-7555

13(15)

Stambyte 189 133 3281
Fasader - 72 500
Mark 25 000 -
274 171 168 119
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4183 593 3727 145
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Porto / Telefon 1669 8 780
Konsultarvode 9 397 80 500
Besiktnings- och utredningskostnader 11 500 40 625
Summa 22 566 129 905
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Léner, arvoden och sociala kosthader 2024 2023
Styrelsearvode 124 815 125 000
Sociala kostnader 33 389 32 739
158 204 157 739
Foreningen har ingen fast anstalld personal.
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 34 488 029 31628 677
-Ombyggnad . .
-Nyanskaffningar - 2 859 352
-Mark 4919 000 4919 000
-Markanlaggning 145 000 -
39 552 029 39 407 029
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -13 859 887 -13 399 471
-Arets avskrivning enligt plan -462 835 -460 416
-14 322 722 -13 859 887
Redovisat varde vid arets slut 25 229 307 25 547 142
Under ar 2023 har foreningen andrat redovisningsprincipen K2 mot K3.
Det innebar bl. annat att fastigheten blev férdelat for komponenter.
Taxeringsvarde
Byggnader 91 000 000 91 000 000
Mark 150 000 000 150 000 000
241 000 000 241 000 000
Bostader 241 000 000 241 000 000
241 000 000 241 000 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 1313090 1313090
1313090 1313 090

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 115 672 -1 027 797
-Arets avskrivning enligt plan -72 277 -87 875

-1 187 949 -1 115 672
Redovisat vérde vid arets slut 125 141 197 418
Not 9 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 72 692 71189
Ovrigt - 4830
Transaktionskonto Fastighetsdgarna Service 1 448 650 746 663
Summa 1521 342 822 682
Not 10 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 4 585 407 2 401 316
e-Kapitalkonto 420 049 909 551
Sparkonto 187 384 2 000 000
Summa 5192 840 5 310 867
Ovriga noter
Not 11 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar Inga Inga
Summa stdllda sakerheter
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Min revisionsberattelse har lamnats 2025-%’// &
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REVISIONSBERATTELSE

BOREVISION

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Ingenjéren 3, org.nr. 746419-7555

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av rsredovisningen f6r
Bostadsrattsféreningen Ingenjoren 3 fér rakenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansr&kningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt Infernational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rétivisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedsmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av skerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndaméalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter 3r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelémnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om I3mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram fill datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
3rsredovisningen &terger de underliggande transaktionemna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

<



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uftalanden

Utsver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens farvaltning for Bostadsrattsforeningen ingenjéren 3 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller férlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar biand annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad s& att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentlit avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller farlust inte ar forenligt med bostadsréttsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omréden och forhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forstaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 14 april 2025

_ ™

Ola Trané -
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéttelse, folid av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberéattelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de héndelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt frén utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resuftatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas foreningens nyckeftali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
folja och analysera féreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatining, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Neftoomsdtining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Reasuffat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintékter och rantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intékterna
uppstar istéilet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsratisférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
stdrsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
férdela kostnader pa flera ar.

—  Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

—  Réntekosinader visar arets kostnader f6r for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgadngar och
skulder pa& bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstiligéngar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tiligangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda véardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omssttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital &r foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Léngfiistiga skulder ar 1An med I6ptider som
dverstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

—  Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapséret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noferna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger dérmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stalining.

Panter och eventualforpliktelser

— Stillda panter avser de pantbrev som har
{amnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att 1an amorteras kan pantbrev ater-
{dmnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Fareningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bildggs &rsredovisningen.



