Arsredovisning

Brf Laxoringen nr 2

702001-2766

Styrelsen for Brf Laxoringen nr 2 far hairmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Laxdringen 2, organisationsnummer 702001-2766 far harmed
avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Allmant om verksamheten/

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begransning i
tiden. Bostadsrattsforeningen Laxdringen 2 &r ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Fastigheter/
Féreningen dger marken och fastigheten Laxdringen 2 i Stockholm.

Bostader och lokaler/
Fastigheten innehaller 13 lagenheter uppgaende till en sammanlagd yta av 1210 kvm. Fastigheten
innehaller 7 lokaler med en sammanlagd yta om 185 kvm.

Samtliga lagenheter &r bostadsratter och samtliga lokaler ar hyresratter. For ndrvarande ar fyra
lokaler uthyrda. Ovriga lokaler utgérs av skyddsrum och féreningens férréd och &r i dagslaget ej
uthyrda.

Underhallsplan/
Féreningen har en underhallsplan framtagen 2021 och reviderad augusti 2024,

Forsakring/
Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Lansforsakringar Stockholm.

Styrelse/
Foljande medlemmar har utgjort styrelse fran och med féreningsstamman 2024-04-18.

Ann-Charlotte Almqvist Lindberg, ordférande
Albin Andersson, ordinarie ledamot

Sofia Rennerfelt, ordinarie ledamot

Hanna Larsson, suppleant

Hans Qvarner, suppleant

Revisor/
Mia Nyberg

Valberedning/
Anna Hammarskiold, ordférande

Stamma/
Ordinarie stamma holls 2024-04-18.
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Styrelsens arbete/
Under 2024 har styrelsen haft atta (8) protokollférda moten och ny ordférande valdes pa arsstamman
i april da tidigare ordférande sa upp sitt uppdrag pa egen begaran.

Aret borjade med ett hdgt kostnadslage med bade héga rantor och héga kostnader fér varme och vatten. Féreningens
stora underhallsbehov har ocksa varit en betydande del fér kostnadssidan. Senare delen av

aret vande rantelaget nagot och vintern blev inte lika kall som varvintern vilket ger oss ndgot battre

forutsattning.

Utover I6pande forvaltningsfragor har styrelsen beslutat att byta leverantor avseende bokféringsfirma till
ekonomisk férvaltare, och vi genomférde en upphandling som resulterade i valet av SBC. Ett viktigt skal
till bytet ar att den efterfrdgade tjansten, lagenhetsregistret, som alla bostadsrattsféreningar ar skyldiga
att fora enligt lag, inte kunde erhallas fran den tidigare bokforingsfirman. Vi anser aven att en ekonomisk
forvaltare kan ge mer stod till styrelsen i forvaltningen av var bostadsrattsforening.

Styrelsen har fortsatt arbetet med att lokalisera en obehaglig lukt i trapphuset och har slutligen identifierat
en skada pa dagvattenledningen i undercentralen. Skadan pa det inre roret har atgardats, men tyvarr var
roret som leder vatten fran stupréret pa framsidan helt sonderrostad, vilket innebar att vi inte kunde utféra
relining. Styrelse har ansokt till Staden om att fa kapa stupror och sléappa ut vatten via ranndal pa trottoar
men tyvarr fatt avslag. Styrelsen har erhdllit en offert fran fastighetsforvaltaren for fortsatt atgard.

Hissen har haft aterkommande problem under aren och star for en ansenlig reparationskostnad varje ar.

Styrelsen gav i uppdrag at det nya serviceféretaget, Trygga Hiss att utfora analys av hissens funktioner.

Analysen visar att problemet ar att befintligt styrsystem &ar pa védg att ge upp och aktuellt system gar inte

att fa tag pa langre. Utover det, &r de inre dbrrarnas stangningsfunktion en svaghet och kanda for att skapa stillestand.
Styrelsen har erhallit offert fér modernisering av styrsystem och byte av innerdérrar.

Foreningen kommer behova ta ett [an for att finansiera moderniseringen.

Underhallsarbete har utforts enligt UH-plan, och féljande atgarder har genomforts:

- Analys av funktion varmekablar i stuproren. Styrenhet ur funktion och stopp i avloppen fran gard till dagvattenledning
i gatan. Renovering pagar i slutet februari/mars 2025.

- Kittning av takfonster.

- Installation av tva brandsléckare (en i kallaren och en vid terrassdorr) samt uppsattning av nddutgangsskyltar.

- OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har genomforts under aret, och uppféljning av anméarkningar kommer

att ske under 2025.

Styrelsen konstaterar att behovet av underhallsbehovet ar fortsatt hogt och att det ar viktigt att folja planen for
underhall for att komma i balans.

Féreningens ekonomi/

Styrelsen konstaterar att féreningen ar ekonomisk ar god med en beldningsgrad som ar 1dg- Den sena avgiftshéjningen
har bidragit till en battre likviditet.

For att begransa kostnadsdkningarna har styrelsen, férutom den nya upphandlingen av ekonomisk férvaltare,

aven traffat en energirddgivare fran Stockholm Exergi. Justeringar har utforts i ett antal grader, och sensorer

har installerats i tre lagenheter for att analysera hur varmen sprids i huset. En mer omfattande analys kommer utforas
under 2025. Dessutom har omlaggning av lan fran rorlig till en lagre fast ranta genomforts pa tva lan.
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Sociala aktiviteter/
Under aret har vi genomfért en gardsfest samt en staddag, vilket bidrog till en trevlig gemenskap i foreningen.

Nya medlemmar och andrahandsuthyrning/
Vi har haft en dgarévergang inom foreningen; David Antman och Sofie Kallgren salde sin bostadsrattslagenhet

till Eric Strandqvist och Astrid Svensson. Styrelsen har d&ven godkant en andrahandsuthyrning for Anna Hammarskiéld,
som hyr ut sin lagenhet ytterligare ett ar till Taous Hassel.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Resultat efter finansiella poster -131 620 -67 705 -1010 -85
Avséttning till underhallsfond -57 906 -57 906 -43 203 -43 203
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 513 425
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 52 49
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 3935 3935
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsréatt 4380 4380
Sparande (kr) per kvadratmeter -28 -6
Réantekanslighet % 9 10
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 254 260

UPPLYSNING VID FORLUST

Under det gangna rakenskapsaret har féreningen haft en forlust pa 131 000 kronor. Denna forlust beror pa 6kade
rantekostnader, energikostnader samt akuta underhallsutgifter.

Styrelsen vidtog atgarden for att hantera denna situation genom tva héjningar av avgifter 2024, genomféra
kostnadsbesparingar med att omférhandla avtal med leverantorer av tjanster till féreningen. Budgetera for planerade
och nu kdnda ndédvandiga renoveringar inom ramen fér nuvarande avgift. De storre, mer kostsamma planerade
underhdllen kommer att behova finansieras genom nya lan.

Styrelsen ar medveten om vikten av att aterstélla féreningens ekonomi och arbetar aktivt med strategier som ska bidra
till en stabil och hallbar framtid.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems
insatser

Belopp vid arets ingang 240 000
Resultatdisposition enligt foreningsstimman:
Avsattning till

underhallsfond

Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 240 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond enligt stadgar
Omforing fran underhallsfond

Balanseras i ny rakning

Summa

Avséttning till reparations- och underhallsfond har av féreningens arsmote 2010 beslutats ske med 0,3%

av byggnadens taxeringsvarde.

Upplatelse
avgift

250 800

250 800

-2 692 090
-131 620
-2823 710

57 906

-34 440

-2 847 176
-2823710

Fond for
yttre
underhall
341290

57 906

399 196

Balanserat
resultat

-2 600 879

-57 906

-67 705

-2726 490

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Arets
resultat

-67 705

67 705
-131 620
-131 620
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Brf Laxdringen nr 2
702001-2766

RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Reparation och underhall
Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt/avgift
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

o U1 W N

2024-01-01
2024-12-31

1192 070
1192 070

-481 356
-338 066
-151 534
-75 280
-59 614
-1105 850

86 220

2 081

-219 921

-217 840

-131 620

-131 620

-131 620
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2023-01-01
2023-12-31

1054 468
1054 468

-470 740
-158 827
-132 926
-74 747
-59 614
-896 854
157 614
101

-225 420
-225 319

-67 705
-67 705

-67 705
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 3045 105 3 086 907
Byggnadsinventarier 9 178 128 195 940
Inventarier 10 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 3223233 3282 847
Summa anlédggningstillgangar 3 223 233 3 282 847
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5140 36 520
Ovriga fordringar 6 865 5699
Summa kortfristiga fordringar 12 005 42 219
Kassa och bank
Kassa och bank 616 084 621 838
Summa kassa och bank 616 084 621 838
Summa omsittningstillgangar 628 089 664 057
SUMMA TILLGANGAR 3 851 322 3 946 904
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

12

2024-12-31

490 800
364 796
855 596

-2 692 090
-131 620
-2 823710

-1968 114

5300 000

5300 000

162 230

4755

352 451

519 436

3 851 322
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2023-12-31

490 800
341290
832 090

-2 600 879
-67 705
-2 668 584

-1 836 494

5300 000

5300 000

52758
12 838
417 802

483 398

3 946 904
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01
2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 86 220
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m. 59 614
Erhallen rénta 2 081
Erlagd ranta -219 921
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore férdndringar
av rérelsekapital -72 006
Forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 20 688
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 45 564
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -5 754
Arets kassaflode -5 754
Likvida medel vid arets bérjan 621 838
Likvida medel vid arets slut 616 084
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NOTER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsviarden dér inget annat anges.
Redovisnings- och vérderingsprinciper ar oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt vérde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhal
Avsattning till reparations- och underhallsfond har av féreningens arsmote 2010 beslutats ske med 0,3% av byggnadens
taxeringsvarde.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med héansyn till vasentligt restvarde.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som ett
privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och
kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intékter som inte hor till fastigheten ska tas upp i
inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader ska dras av
savida de inte hor till fastigheten.

Not 1 Nettoomsattning fordelning 2024 2023
Arsavgifter bostadsratter 620 975 513 660
Hyresintakter lokaler 568 880 537132
Pantsattning- och 6verlatelseavgifter 1146 3676
Ovriga intakter 1069 -

1192 070 1054 468

| foreningens arsavgifter ingar kostnader for varme.
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Not 2 Driftskostnader

Stad

El

Vérme

Vatten
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Kabel-TV och internet

Not 3 Reparation och underhall
Fastighetsskotsel

Reparation och underhall
Reparation och underhall hissar

Not 4 Forvaltningskostnader
Foérbrukningsinventarier
Redovisningstjanster

Avgift fastighetsagarna

Ovriga férvaltningskostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter styrelsearvoden

Not 5 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt/avgift

Not 6 Avskrivningar

Avskrivningar

Byggnader 1%
Byggnadsinventarier 5%
Not 7 Réntekostnader

Rantekostnader Swedbank hypotek

11(13)

2024 2023

24 411 23736
50 506 45 295
249 116 265753
42 845 38 985
36 843 28 474
68 680 60 280
8 955 8217
481 356 470 740
2024 2023
106 996 95 485
149 845 28 293
81225 35049
338 066 158 827
2024 2023
3670 -
78 455 61178
5681 5730

4 660 2543
44 946 48 300
14 122 15175
151534 132 926
2024 2023
75280 74747
75 280 74 747
2024 2023
59614 59614
59 614 59 614
2024 2023
219 921 225420
219 921 225 420
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Foérdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende avskrivningar
Redovisat virde
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 9 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Foérdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10 Inventarier

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Swedbank Hypotek, rantesats 2,54%
Swedbank Hypotek, rantesats 2,59%

Swedbank Hypotek, réntesats 3,05%
Swedbank Hypotek, rantesats 3,05%

2024-12-31

4180 176
4180 176

-1 093 269

-41 802
-1 135071

3 045 105

19 302 000

50 907 000

2024-12-31

504 240
504 240

-308 300

-17 812
-326 112

178 128

2024-12-31

32010
32010

-32010
-32 010

2024-12-31

2 000 000
1100 000
1000 000
1200 000
5300 000
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2023-12-31

4180 176
4180 176

-1 051 467

-41 802
-1 093 269

3 086 907
19 302 000
50 907 000
2023-12-31

504 240
504 240

-290 488

-17 812
-308 300

195 940
2023-12-31

32010
32010

-32010
-32 010

2023-12-31

2 000 000
1100 000
1000 000
1200 000
5300 000
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Foutbetalda hyror/avgifter 205 963 276 750
Ovriga interimsskulder 146 488 141 052
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 352 451 417 802
Not 13 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 5374 000 5374 000
Summa stillda sdakerheter 5374 000 5374 000
UNDERSKRIFTER

Albin Andersson Ann-Charlotte Almqvist Lindberg

Min revisionsberattelse har [amnats

MezNyberg

Mia Nyberg

Sofia Rennerfelt

Revisor
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