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Styrelsen for Riksbyggen Bostadsriitts-

um Ll uu L . ) T
Forvaltningsberattelse i

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Norrkdpings kommun.
Arets resultat #r béttre in foregiende pa grund av dterforing av tidigare gjorda nedskrivningen av fastigheterna.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststilld s att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 377% till 924%.

I resultatet ingér avskrivningar med 399 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 9 526 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Sviértinge 66:1 1 Norrkdpings Kommun. Pa fastigheterna finns byggnader med 39
ligenheter samt 1 gemensamhetslokal uppforda 1989. Fastighetens adress dr Stugvégen 14-38 i Svértinge.

Fastigheten &r fullvérdeforsiakrad i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 4
3 rum och kok 7
4 rum och kok 20
5 rum och kdk 8
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Antal garage 39

Antal p-platser 10

Antal forrad 31

Total bostadsarea 3987 m?
Arets taxeringsvirde 44 723 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 41 587 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norrkdping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa képta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk Forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning
Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 268 tkr och planerat underhall for 179 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2024 och visar pa ett underhallsbehov pé 9 849 tkr for de
nirmaste 9 ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 094 tkr. Avséttning till underhallsfonden har for
verksamhetsaret gjorts med 583 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Fastighetsanslutning samt elinstallationer 2011 249

Lassystem 2012 199

Byte takfonster 2013 119

Utebelysning 2013 43

Malning garage 2013 64

Utebelysning, garage och p-platser 2014 61

Markytor 2014 558

Installationer 2015 79

Markytor 2015 46

Takbehandling 2016 215

Plank och asfaltering 2016 113

Garage 2016 195

Garagerenovering 2017 486

Lekredskap 2019 10

Huskropp utvandigt 2020 310

Byte av takfonster 2021 445

Takbehandling 2022 148
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Byte forrddsdorrar och mélning forradsdorrar 123 776

Byte takfonster 28 616

Maélning pelare 26 244

Planerat underhall Ar

Staket/stangsel 2025

Byte stupror, hdngrdnnor med tillhdrande arbeten 2025

Malning dorr 2025

4| ARSREDOVISNING RB BRF Sv.'érlingehusj Org.nr: 7164028784
Transaktion 08222115557544797542

Signerat EH, LP, PW, ST, TG, FD, DO




65 Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lena Petersson Ordforande 2026
Susanna Thorsell Sekreterare 2025
Therése Gustavsson Vice ordférande 2025
Eva Hilleberg Ledamot 2026
Filip Demir Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Karlsson Suppleant 2026
Mandis Asberg Suppleant 2025
Catarina Zahr Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor
Peter Wickenberg Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Borje Hjalmarsson

Valberedning
Christer Andersson
Mats Sundin

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

D4 grund for fastigheternas nedskrivning sedan tidigare ej langre foreligger har den tidigare nedskrivningen aterforts till
fastigheternas bokforda virde. Detta ger en resultatforbattring med 8 855 tkr.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 57 personer. Utdver dessa personer dr Riksbyggen medlem utan
bostadsrittsinnehav

Foreningens arsavgift dndrades senast 2023-01-01 d& den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 3,0 %
frdn och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 690 kr/m?/ar.

I begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgitter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™® 2 739 2 738 2 661 2 659 2 437
Resultat efter finansiella poster* 9127 684 431 371 418
Resultat exkl avskrivningar 9526 1 081 827 793 839
Soliditet %* 58 43 41 40 39
Likviditet % 924 377 906 91 257
A;savglﬁ'findel i % av totala 100 99 99 100 97
rorelseintdkter*

Arsavg1f".[ kr/kvm upplaten med 690 690 670 670 614
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 408 297 333 353 305
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 363 297 296 241 227
Energikostnad kr/kvm* 61 58 59 54 55
Sparande kr/kvm* 213 271 245 310 288
Rénta kr/kvm 85 86 63 48 52
Skuldsittning kr/kvm* 3 837 3937 4037 4138 4238
Skuldsat.‘gm.ng kr/kvm upplaten med 3837 3937 4037 4138 4238
bostadsratt*

Réntekéanslighet %* 5,6 5,7 6,0 6,2 6,9

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intdkter frén arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér 1 arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr 1 arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter frén arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.

Sparande:

Beriknas pé drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beridknas pé totala rdntebdrande skulder (banklédn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rdntebiarande skulder (banklédn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pé totala rdntebédrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Beloppyid frels bogan 4747 998 6063 012 894 084 684 052
Disposition enl. arsstimmobeslut 684 052 —684 052
Reservering underhéllsfond 583 000 —583 000

Ianspraktagande av
underhallsfond —178 636 178 636

Arets resultat 9127380

Vid drets slut 4747998 6467376 1173772 9127 380

Resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande finns foljande medel 1 kr

Balanserat resultat 1578 136
Arets resultat 9127380
Arets fondreservering enligt stadgarna —583 000
Avrets ianspraktagande av underhllsfond 178 636
Summa 10 301 153

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 10 301 153

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 738 659 2737 735
Ovriga rérelseintikter Not 3 12 568 39 764
Summa rorelseintikter 2 751 227 2777 499
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 625522 —1 183 266
Ovriga externa kostnader Not 5 —222 278 —214 123
Personalkostnader Not 6 —140 839 —138 785
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 8456 927 —396 460
Summa rorelsekostnader 6 468 288 —1 932 634
Rérelseresultat 9219514 844 865
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 2580
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 249 644 177 841
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —341 778 —341 234
Summa finansiella poster -92 134 —160 813
Resultat efter finansiella poster 9127 380 684 052
Resultat fore skatt 9127380 684 052
Arets resultat 9127380 684 052
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 28 131 214 19672 115
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 46 703 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 28 177 917 19 672 115

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga viardepappersinnehav Not 12 129 000 129 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 129 000 129 000
Summa anliggningstillgingar 28 306 917 19 801 115

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1119 303
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 200 860 184 083
Summa kortfristiga fordringar 201 979 184 386
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 8 887920 8 604 340
Summa kassa och bank 8 887 920 8 604 340
Summa omsittningstillgdngar 9089 899 8 788 726
Summa tillgingar 37 396 816 28 589 841
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4747 998 4747 998

Fond for yttre underhall 6467376 6063012

Summa bundet eget kapital 11 215374 10 811 010

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1173772 894 084

Arets resultat 9127380 684 052

Summa fritt eget kapital 10 301 153 1578 136

Summa eget kapital 21 516 527 12 389 146
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 14 897 033 13 872 033

Summa langfristiga skulder 14 897 033 13 872 033

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 400 000 1 825 000

Leverantorsskulder 171 766 17238

Skatteskulder 22726 53 067

Ovriga skulder Not 16 7 652 7 652

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 381 112 425 705

Summa Kkortfristiga skulder 983 256 2 328 662

Summa eget kapital och skulder 37396 816 28 589 841

" [ ARSREDOVISNING RB BRF Svéﬂinge[m_s‘l Org.nr: 7164028784
Y ransaktion 0892211555 7544797542

Signerat EH, LP, PW, ST, TG, FD, DO




R Richrgmen

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 9219514 844 865
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet

Avskrivningar 398 632 396 460

Nedskrivningar —8 855 559 0

762 588 1241 325

Erhéllen ranta 249 644 180 421

Erlagd rénta —339 294 —341 976

Kassaflode frén den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital i73988 1EA7H
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —17 593 2 655
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 77110 10 123
Kassaflode fran den lopande verksamheten 732 455 1092 548
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —48 875 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —48 875 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —400 000 —400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —400 000 —400 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 283 580 692 548
Likvida medel vid arets borjan 8 604 340 7911792
Likvida medel vid arets slut 8 887920 8 604 340
Kassa och Bank BR 8 887920 8 604 340

12 I ARSREDOVISNING RB BRF Svértinge[\u,s 1 OgAnr: 7164028784
Transaktion 09222115557544797542

Signerat EH, LP, PW, ST, TG, FD, DO




% Riksbyggen

Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Axrsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsriitt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr o m rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det

varit uppdelat pd nettoomséttning och dvriga intédkter. Férandringen omfattar &ven jaimforelsedr och samtliga

verksamhetsdr i flerdrsoversikten.

Arsavgifter, bostiider
I &rsavgiften ingar bredband.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys redovisas frdn och med 2024 med indirekt metod. Jaimforelsedret har justerats for att ldttare kunna

jamfora aren.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ridnta och utdelning redovisas som en intékt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 80 2069
Fastighetsanslutning Fiber Linjéar 10 Helt avskriven
Mobler foreningslokal Linjar 10 Helt avskriven
Laddbox Linjér 15 2039
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i &rsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2752 068 2752 068
Rabatter —18 800 =18 000
Ovriga ersittningar 5396 3676
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar =5 -9
Summa nettoomsattning 2738 659 2737735
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Erhallna statliga bidrag 0 9 654
Ovriga rorelseintikter 1318 120
Forsdkringserséttningar 11 250 29 990
Summa ovriga rorelseintdkter 12 568 39764

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Underhéll —178 636 0
Reparationer =267 7717 —132 464
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —335 423 —310 109
Vigavgifter —18 720 —18 720
Forsdkringspremier —124 202 —103 989
Kabel- och digital-TV -107 172 —-107 172
Aterbiring fran Riksbyggen 200 1 500
Ovriga utgifter, kopta tjinster -30411 —45270
Sno6- och halkbekdmpning =59 625 —62 718
Statuskontroll —58 500 0
Forbrukningsinventarier —27 081 —26 094
Fordons- och maskinkostnader =785 —400
Vatten —184 924 —174 229
Fastighetsel —59230 —55034
Sophantering och atervinning —158 237 —139 545
Forvaltningsarvode drift —15 000 -9 022
Summa driftskostnader -1 625 522 -1 183 266
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningsarvode administration —172 738 —167 029
IT-kostnader =545 0
Arvode, yrkesrevisorer —21 500 =21 125
Ovriga forvaltningskostnader -15572 —16 322
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —6 303 —4 200
Medlems- och foreningsavgifter -2 925 =2925
Bankkostnader -2 695 —2 523
Summa ovriga externa kostnader —222 278 -214 123
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —59 150 —58 250
Sammantridesarvoden —45 260 —44 530
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 900 -9 500
Ovriga kostnadserséttningar —100 —100
Sociala kostnader —26 429 —26 405
Summa personalkostnader -140 839 -138 785
Féreningen har inga anstillda, endast arvoderad personal.
Not 7 Av och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Aterforing av nedskrivningar 8 855 559 0
Avskrivning Byggnader —396 460 —396 460
Avskrivning Installationer 2172 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella 8 456 927 —-396 460
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 0 890
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 249 203 177 195
Ovriga rinteintikter 441 —244
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 249 644 177 841
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetsléan =340 009 —341 234
Ovriga rantekostnader -1 769 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -341 778 -341 234
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 37177 000 37177 000
Mark 1436 000 1436 000
Anslutningsavgifter 249 375 249 375
38 862 375 38 862 375
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 38 862 375 38 862 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8 707 795 —8 311 335
Anslutningsavgifter —249 375 —249 375
-8 957 170 -8 560 710
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =396 460 —396 460
Aterforing ackumulerade avskrivningar nedskrivning - 1377531 0
-1 773 991 —-396 460
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 731 161 -8 957 170
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar —10 233 090 —10233 090
Under arets dterforda nedskrivningar 10233 090 0
0 =10 233 090
Restvirde enligt plan vid arets slut 28 131 214 19 672 115
Varav
Byggnader 26 695 214 18236 115
Mark 1436 000 1436 000
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Taxeringsvarden

Sméhus 44 723 000 41 587 000
Totalt taxeringsvarde 44 723 000 41 587 000
varav byggnader 27 641 000 27625 000
varav mark 17 082 000 13 962 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 78 444 78 444
Grésklippare 4 626 4 626
83 070 83070
Arets anskaffningar
Installationer 48 475 0
48 475 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 131 545 83 070
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —78 444 —78 444
Grésklippare —4 626 —4 626
-83 070 -83 070
Arets avskrivningar
Installationer 2172 0
-2172 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier =78 444 =78 444
Installationer —2 172 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-80 616 —~78 444
Restvirde enligt plan vid arets slut 46 703 0
Varav
Installationer 46 703 0
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Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
258 garantikapitalbevis & 500 kr 129 000 129 000
Summa langfristiga vardepappersinnehav 129 000 129 000
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda forsdkringspremier 139 104 124 202
Férutbetalt forvaltningsarvode 43 894 42019
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 862 17 862
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 200 860 184 083
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 1500 1500
Bankmedel 8105 590 6906 386
Transaktionskonto 780 830 1696 453
Summa kassa och bank 8 887 920 8 604 340
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 15297033 15697 033
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —400 000 -400 000
Nasta ars omforhandling av ldn 0 -1425 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 897 033 13 872 033
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,18% 2025-06-01 6772 033 100 000 6672 033
STADSHYPOTEK 3,25% 2026-07-30 7500 000 0 7 500 000
STADSHYPOTEK 2,81% 2027-10-30 1425000 300 000 1125000
Summa 15 697 033 400 000 15 297 033

*Senast kéinda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 400 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 14 897 033 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
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Not 16 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 7652 7 652
Summa ovriga skulder 7 652 7 652
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner 58250 56 250
Upplupna sociala avgifter 17175 16 575
Upplupna rdntekostnader 59016 56 532
Upplupna driftskostnader 5062 58793
Upplupna elkostnader 7380 7983
Upplupna kostnader for renhéllning 3626 4289
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 58 500 0
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 152 103 205 283
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 381 112 425 705
Not 18 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Panter och ddrmed jaimforliga sédkerheter som stillts for egna skulder och avséttningar
Stallda sédkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 33 896 000 33 896 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 19 Véasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsdrets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Lena Petersson Susanna Thorsell
Therése Gustavsson Eva Hilleberg
Filip Demir

Vér revisionsberittelse har ldamnats 2025-

KPMG AB Peter Wickenberg
Daniel Onell Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Svartingehus nr 1, org. nr 716402-8784

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Svartingehus nr 1 for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns n&dgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar oftill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Svartinge-
hus nr 1 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Linkdping det datum som framgéar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Daniel Onell Patrik Wickenberg

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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