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Bostadsrittsforening Slottsallén 1 i Ulriksdal
Org.nr. 769632-2796

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-05-17 och har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadslédgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningens aktuella stadgar registrerades
2018-03-28.

Bostadsrittsforeningen har sitt séte 1 Stockholms 14n, Solna kommun.

Fastigheten

Bostadsrittsforeningen forvarvade fastigheten Totalisatorn 32 2016-08-29. Fastigheten bestéar av 1 bostadshus med 63 ldgenheter samt
3 lokaler. Total BOA uppgar till ca 4 030m?. Totalentreprenadkontrakt tecknades med Peab Bostad AB 2016-08-30. Foreningen och
styrelsen har tecknat ansvarsforsékring hos Folksam fram till 2025-06-01.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning under perioden 2024-01-01 - 2024-12-31:

Wienna Bodin-Ho Ordférande, Ledamot 2024-01-01 — 2024-12-31
Katrin Genc Ledamot 2024-01-01 — 2024-12-31
Diana Zhou Ledamot 2024-01-01 —2024-12-31
Lars Traff Ledamot 2024-01-01 — 2024-12-31
Sebastian Mattsson Ledamot 2024-01-01 —2024-12-31
Amirhossein Manzouri Suppleant 2024-01-01 — 2024-12-31
Niklas Baker Suppleant 2024-01-01 — 2024-06-03
Viktor Verejan Suppleant 2024-06-03 — 2024-12-31
Stojan Batandjiovski ~ Suppleant 2024-06-03 — 2024-12-31

Bostadsrittsforeningen tecknas av styrelsen, tvd ledaméter alternativt en ledamot i forening med en suppleant.

Styrelsen har under 2024 haft 11 protokollférda styrelsemdten, ordinarie foreningsstimma holls 2024-06-03.
Under riakenskapséaret har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Nordstaden.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid érets borjan: 109
Tillkommande medlemmar: 16
Overlatelser under aret: 10

Avgaende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid arets slut: 101
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Bostadsrittsforening Slottsallén 1 i Ulriksdal

Org.nr. 769632-2796

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%)

Skuldsittning (kr/kvm)
Skuldsdttning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekédnslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2024
5225958
-1 751458
81,45

1107

85
14 389

14 882
105

13
244

2023
4614 205
-2 133 781
82,00

795

83
14 998

13 830
238

17
231

2022
3661 607
-2019 832
81,00

750

79
15121

14 374
7

23

308

2021
3694 900
-1509 836
82,00

750

71
15192

14 440
134
23
242

Bostadsrittsyta uppgar till 4 030 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt och hyresrétt) uppgér till 4 168 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Forlusten beror pa dkade riantekostnader och minskade 6vriga intdkter. Foreningens sparande uppgér till 105 kr/kvm och

underhéllsplanen visar ett behov pa 109 kr/kvm. Likviditeten ar fortsatt stark med en kassa pa 2 191 593 kr.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang

Omforing av fg ars resultat
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Yttre underhéllsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér
foljande medel:

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande:
Avsittning till yttre underhéllsfond
Balanseras i ny rakning

Betraffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

avgifter underhall resultat resultat

278 845 000 513 825 -5793 413 -2 133781

-2 133781 2133 781

439 000 -439 000

-1 751 458

278 845 000 952 825 -8366 194 -1 751 458
-8 366 193
-1 751 458
-10 117 651
439 000
-10 556 651
-10 117 651



Bostadsrittsforening Slottsallén 1 i Ulriksdal
Org.nr. 769632-2796

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 5225958 4614 205
Ovriga rorelseintikter 20 698 360914
Summa rorelseintikter 5246 656 4975119
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -2309 650 -2557761
Externa rorelsekostnader -317 561 -553 634
Personalkostnader -82 794 -82 795
Avskrivningar -2 068 607 -2 068 611
Summa rorelsekostnader -4778 612 -5262 801
Rorelseresultat 468 044 -287 682
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 21638 8 957
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 241 140 -1 855 056
Summa finansiella poster -2219 502 -1 846 099
Resultat efter finansiella poster -1 751458 -2 133781
Resultat fore skatt -1 751 458 -2 133781
Arets resultat -1 751 458 -2 133 781
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Bostadsrittsforening Slottsallén 1 i Ulriksdal

Org.nr. 769632-2796

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

328 491 949

328 491 949

328 491 949

15890
35678
356 568

408 136

2191 593

2191 593

2599729

331 091 678

2023-12-31

330 560 556

330 560 556

330 560 556

4502
108 581
133 727

246 810

2213403

2213403

2460 213

333 020 769



Bostadsrittsforening Slottsallén 1 i Ulriksdal
Org.nr. 769632-2796

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Depositioner

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

278 845 000
952 825

279 797 825

-8366 193
-1 751 458

-10 117 651

269 680 174

59 973 633
125 000
390 647
150 000

26529
745 695

61411 504

331 091 678

2023-12-31

278 845 000
513 825

279 358 825

-5793 413
-2 133 781

-7 927 194

271431 631

20 096 681

20 096 681

40 346 536
125 000
272 350
150 000

0
598 571

41 492 457

333 020 769



Bostadsrittsforening Slottsallén 1 i Ulriksdal
Org.nr. 769632-2796

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
Not 2024-12-31

3 468 044
2 068 607

21638

-2 241 140

317 149

-11 388
-145 869
118 297
169 584

447773

0
-469 584

-469 584

-21 811
2213403

2191 593

Sida 7 av 11
Assently: e7210ele3a8d03af0f0d40ed6f4c45b1fd6eff5ceb8b0297e4b04056141326d532497173251aa715¢c5be135e27a44446582668a25ce6ad481lalal040adfble2d

2023-01-01
2023-12-31

-287 682
2068 611
8957

-1 855056

-65 170

68 681
-42 234
-55 659

-191 700

-286 082

-84 738
-410 744

-495 482

-781 564
2994 967

2213 403



Bostadsrittsforening Slottsallén 1 i Ulriksdal
Org.nr. 769632-2796

NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisningen i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Nyckeltaldefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Fordringar, skulder och avséttningar )
Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvdrde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga
tillgangar, skulder samt avsattningar har véirderats till anskaffningsvdrde om annat ej anges.

Yttre underhéllsfond
Overforing till fond for yttre underhéll gors enligt féreningens stadgar om minst 30 kr/kvm boa. Denna &verforing gors
mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej som kostnad i resultatrdkningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar. Avskrivningar gors

enligt rak plan dver tillgdngarnas férvantade nyttjandeperiod enligt nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anléiggningstillgingar Ar
Materiella anlédggningstillgédngar:

-Byggnader 120
Intékter

Intéikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt
Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till den del som tillhor
fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Nettoomséittning 2024 2023
Arsavgifter 4192 008 3474 828
Debiterad el 268 473 370 898
Garage 316 580 307 685
Lokalhyror 418 884 404 510
Fastighetsskatt lokaler 19932 19932
Overlatelseavgifter 1433 2 100
Pantséttningsavgifter 2244 6 460
Andrahandsuthyrningsavgifter 3824 6 657
Péminnelseavgifter 2 650 21135

5226028 4614 205
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Bostadsrittsforening Slottsallén 1 i Ulriksdal
Org.nr. 769632-2796

NOTER
Not3  Driftkostnader

Fastighetsskotsel och sndskottning
Stadning enligt avtal
Extern tillsyn och besiktning
Hiss

Porttelefon

Ventilation

Nycklar, 1&4s mm
Reparationer

Planerat underhall
Tradgéard
Forbrukningsinventarier
Avtal IMD

El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Samfallighetsavgift
Sopsug
Fastighetsforsakringar
Hemsida

Triple Play
Fastighetsskatt
Vinterunderhall

Dorr- och postservice
Ovriga driftkostnader
Brandlarm

Not4  Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden

Mark
Byggnader

Not5  Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
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2024

156 966
34586
35 644
95619

8508

109 997

2058

173 123
91233
60 359

799
40 833

413 231

466 220

137 678
82 800
39 600
76 910

2512

190 607

75 000
0

7 620
7747
0

2309 650

2024-12-31

341372 212

2023

355795
5500
119793
234 446
0

103 042
748

115 662
0

57 643
1029
28470
393 492
448 901
89 166
157 876
39 076
42 946
2512
143 975
75 003
28 432
101 410
2571
10 274

341372212
-10 811 656
-2 068 607

2557762

2023-12-31

341372 212

-12 880 263

341372212
-8 743 045
-2 068 611

328 491 949

47 300 000
120 200 000

167 500 000

2024-12-31

25183
10 495

35678

-10 811 656

330 560 556

47300 000
120 200 000

167 500 000

2023-12-31

104 790
3791

108 581



Bostadsrittsforening Slottsallén 1 i Ulriksdal
Org.nr. 769632-2796

NOTER

Not 6  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsakring
Forutbetat 1an
Fastighetsforvaltning
Bredbaank.TV och telefoni
Sopsug

Bostadsritterna

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Nordea 3975 84 08712, 2025-12-17, 3,49%
Nordea 3975 84 43909, 2025-07-17, 3,39%
Nordea 3975 84 83536, 2025-12-30, 2,92%
Nordea 3975 84 08720

Nordea 3975 83 00334

Summa

Lan som omforhandlas 2025 ér totalt: 59 973 633 kr.
Planerad amortering 2025 uppgér till 469 584 kr.

Om 5 ar berdknas skulden till kreditinstituten uppgé till 57 625 713 kr.

Not8  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsrantor
Forbetalda avgifter och hyror
El

Fjarrvarme

Driftkostnad

Hiss

Revisonsarvode

Not9  Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Evantualforpliktelser

Evantualforpliktelser
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2024-12-31

45 880
41 420
223 291
0

0
39338
6 640

356 569

2024-12-31

20096 781
19 897 751
19979 101
0
0

59 973 633

2024-12-31

151 488
433 463
50236
58 830
22428
0
29250

745 695

2024-12-31

166 140 000

Inga

2023-12-31

25168
18923
0
78 676
10 960
0
0

133 727

2023-12-31

20200273
0
0
20 141 533
20101 311

60443 117

2023-12-31

128 897
315 306
54153
67 274
29

8 537
24 375

598 571

2023-12-31

166 140 000

Inga



Bostadsrittsforening Slottsallén 1 i Ulriksdal
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NOTER

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Not 11

SOLNA

Inga visentliga héndelser under aret.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekéanslighet

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

Wienna Ho Diana Zhou

Katrin Genc Lars Traff Sebastian Mattson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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Case signed by party: Wienna Ho [nationellt ID-nummer dolt av privacy-instéllningar]
(BankID)

IP: 94.234.85.168

Case reviewed by party: Katrin Genc [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 90.231.69.215

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/18.0 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Katrin Genc [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 90.231.69.215

Case reviewed by party: Lars Traff [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 78.72.141.202

Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko)
Version/18.4 Safari/605.1.15

Case signed by party: Lars Traff [nationellt ID-nummer dolt av privacy-instéllningar]
(BankiD)

IP: 78.72.141.202

Case reviewed by party: Diana Zhou [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 83.185.34.11

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Diana Zhou [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 83.185.34.11

Case reviewed by party: Sebastian Mattsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 78.72.18.44

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18 4 1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Sebastian Mattsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 78.72.18.44

Case finished. Certificate generated









signatures/Wienna Ho/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-03T13:25:16","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Wienna Ho","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.85.168","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Katrin Genc/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-03T13:44:12","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Katrin Genc","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.231.69.215","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Lars Träff/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-04T06:36:14","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Lars Träff","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"78.72.141.202","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Diana Zhou/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-05T12:49:05","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Diana Zhou","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"83.185.34.11","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Sebastian Mattsson/signature.json

{"SigningTime":"2025-05-05T12:49:35.01397Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Sebastian Mattsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"78.72.18.44","Signature":"","MobilePhone":""}
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Bostadsrittsforening Slottsallén 1 i Ulriksdal
Org.nr. 769632-2796

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-05-17 och har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadslédgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningens aktuella stadgar registrerades
2018-03-28.

Bostadsrittsforeningen har sitt séte 1 Stockholms 14n, Solna kommun.

Fastigheten

Bostadsrittsforeningen forvarvade fastigheten Totalisatorn 32 2016-08-29. Fastigheten bestéar av 1 bostadshus med 63 ldgenheter samt
3 lokaler. Total BOA uppgar till ca 4 030m?. Totalentreprenadkontrakt tecknades med Peab Bostad AB 2016-08-30. Foreningen och
styrelsen har tecknat ansvarsforsékring hos Folksam fram till 2025-06-01.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning under perioden 2024-01-01 - 2024-12-31:

Wienna Bodin-Ho Ordférande, Ledamot 2024-01-01 — 2024-12-31
Katrin Genc Ledamot 2024-01-01 — 2024-12-31
Diana Zhou Ledamot 2024-01-01 —2024-12-31
Lars Traff Ledamot 2024-01-01 — 2024-12-31
Sebastian Mattsson Ledamot 2024-01-01 —2024-12-31
Amirhossein Manzouri Suppleant 2024-01-01 — 2024-12-31
Niklas Baker Suppleant 2024-01-01 — 2024-06-03
Viktor Verejan Suppleant 2024-06-03 — 2024-12-31
Stojan Batandjiovski ~ Suppleant 2024-06-03 — 2024-12-31

Bostadsrittsforeningen tecknas av styrelsen, tvad ledaméter alternativt en ledamot i forening med en suppleant.

Styrelsen har under 2024 haft 11 protokollférda styrelsemdten, ordinarie foreningsstimma holls 2024-06-03.
Under riakenskapséaret har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Nordstaden.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid érets borjan: 109
Tillkommande medlemmar: 16
Overlatelser under aret: 10

Avgaende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid arets slut: 101
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Bostadsrittsforening Slottsallén 1 i Ulriksdal

Org.nr. 769632-2796

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%)

Skuldsittning (kr/kvm)
Skuldsdttning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekédnslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2024
5225958
-1 751458
81,45

1107

85
14 389

14 882
105

13
244

2023
4614 205
-2 133 781
82,00

795

83
14 998

13 830
238

17
231

2022
3661 607
-2019 832
81,00

750

79
15121

14 374
7

23

308

2021
3694 900
-1 509 836
82,00

750

71
15192

14 440
134
23
242

Bostadsrittsyta uppgar till 4 030 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt och hyresrétt) uppgér till 4 168 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Forlusten beror pa dkade riantekostnader och minskade 6vriga intdkter. Foreningens sparande uppgér till 105 kr/kvm och

underhéllsplanen visar ett behov pa 109 kr/kvm. Likviditeten ar fortsatt stark med en kassa pa 2 191 593 kr.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang

Omforing av fg ars resultat
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Yttre underhéllsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér
foljande medel:

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande:
Avsittning till yttre underhéllsfond
Balanseras i ny rakning

Betraffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

avgifter underhall resultat resultat

278 845 000 513 825 -5793 413 -2 133781

-2 133781 2133 781

439 000 -439 000

-1 751 458

278 845 000 952 825 -8366 194 -1 751 458
-8 366 193
-1 751 458
-10 117 651
439 000
-10 556 651
-10 117 651







Bostadsrittsforening Slottsallén 1 i Ulriksdal
Org.nr. 769632-2796

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 5225958 4614 205
Ovriga rorelseintikter 20 698 360914
Summa rorelseintikter 5246 656 4975119
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -2309 650 -2557761
Externa rorelsekostnader -317 561 -553 634
Personalkostnader -82 794 -82 795
Avskrivningar -2 068 607 -2 068 611
Summa rorelsekostnader -4778 612 -5262 801
Rorelseresultat 468 044 -287 682
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 21638 8 957
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 241 140 -1 855 056
Summa finansiella poster -2219 502 -1 846 099
Resultat efter finansiella poster -1 751458 -2 133781
Resultat fore skatt -1 751 458 -2 133781

Arets resultat -1 751 458 -2 133 781
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Bostadsrittsforening Slottsallén 1 i Ulriksdal

Org.nr. 769632-2796

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida 5av 11

2024-12-31

328 491 949

328 491 949

328 491 949

15890
35678
356 568

408 136

2191 593

2191 593

2599729

331 091 678

2023-12-31

330 560 556

330 560 556

330 560 556

4502
108 581
133 727

246 810

2213403

2213403

2460 213

333 020 769







Bostadsrittsforening Slottsallén 1 i Ulriksdal
Org.nr. 769632-2796

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Depositioner

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 6 av 11

2024-12-31

278 845 000
952 825

279 797 825

-8366 193
-1 751 458

-10 117 651

269 680 174

59 973 633
125 000
390 647
150 000

26529
745 695

61411 504

331 091 678

2023-12-31

278 845 000
513 825

279 358 825

-5793 413
-2 133 781

-7 927 194

271431 631

20 096 681

20 096 681

40 346 536
125 000
272 350
150 000

0
598 571

41 492 457

333 020 769







Bostadsrittsforening Slottsallén 1 i Ulriksdal
Org.nr. 769632-2796

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
Not 2024-12-31

3 468 044
2 068 607

21638

-2 241 140

317 149

-11 388
-145 869
118 297
169 584

447773

0
-469 584

-469 584

-21 811
2213403

2191 593
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2023-01-01
2023-12-31

-287 682
2068 611
8957

-1 855056

-65 170

68 681
-42 234
-55 659

-191 700

-286 082

-84 738
-410 744

-495 482

-781 564
2994 967

2213 403







Bostadsrittsforening Slottsallén 1 i Ulriksdal

Org.nr. 769632-2796

NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisningen i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Nyckeltaldefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Fordringar, skulder och avséttningar )
Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvdrde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga
tillgangar, skulder samt avsattningar har véirderats till anskaffningsvdrde om annat ej anges.

Yttre underhéllsfond
Overforing till fond for yttre underhéll gors enligt féreningens stadgar om minst 30 kr/kvm boa. Denna &verforing gors
mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej som kostnad i resultatrdkningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar. Avskrivningar gors

enligt rak plan dver tillgdngarnas férvantade nyttjandeperiod enligt nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anléiggningstillgingar Ar
Materiella anlédggningstillgédngar:

-Byggnader 120
Intékter

Intéikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt
Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till den del som tillhor
fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Nettoomséittning 2024 2023
Arsavgifter 4192 008 3474 828
Debiterad el 268 473 370 898
Garage 316 580 307 685
Lokalhyror 418 884 404 510
Fastighetsskatt lokaler 19932 19932
Overlatelseavgifter 1433 2 100
Pantséttningsavgifter 2244 6 460
Andrahandsuthyrningsavgifter 3824 6 657
Péminnelseavgifter 2 650 21135

5226028 4614 205
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Bostadsrittsforening Slottsallén 1 i Ulriksdal
Org.nr. 769632-2796

NOTER
Not3  Driftkostnader

Fastighetsskotsel och sndskottning
Stadning enligt avtal
Extern tillsyn och besiktning
Hiss

Porttelefon

Ventilation

Nycklar, 1&4s mm
Reparationer

Planerat underhall
Tradgéard
Forbrukningsinventarier
Avtal IMD

El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Samfallighetsavgift
Sopsug
Fastighetsforsakringar
Hemsida

Triple Play
Fastighetsskatt
Vinterunderhall

Dorr- och postservice
Ovriga driftkostnader
Brandlarm

Not4  Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden

Mark
Byggnader

Not5  Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran

2024

156 966
34586
35 644
95619

8508

109 997

2058

173 123
91233
60 359

799
40 833

413 231

466 220

137 678
82 800
39 600
76 910

2512

190 607

75 000
0

7 620
7747
0

2309 650

2024-12-31

341372 212

2023

355795
5500
119793
234 446
0

103 042
748

115 662
0

57 643
1029
28470
393 492
448 901
89 166
157 876
39 076
42 946
2512
143 975
75 003
28 432
101 410
2571
10 274

341372212
-10 811 656
-2 068 607

2557762

2023-12-31

341372 212

-12 880 263

341372212
-8 743 045
-2 068 611

328 491 949

47 300 000
120 200 000
167 500 000

2024-12-31

25183
10 495
35678
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-10 811 656

330 560 556

47300 000
120 200 000

167 500 000

2023-12-31

104 790
3791

108 581







Bostadsrittsforening Slottsallén 1 i Ulriksdal
Org.nr. 769632-2796

NOTER

Not 6  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsakring
Forutbetat 1an
Fastighetsforvaltning
Bredbaank.TV och telefoni
Sopsug

Bostadsritterna

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Nordea 3975 84 08712, 2025-12-17, 3,49%
Nordea 3975 84 43909, 2025-07-17, 3,39%
Nordea 3975 84 83536, 2025-12-30, 2,92%
Nordea 3975 84 08720

Nordea 3975 83 00334

Summa

Lan som omforhandlas 2025 ar totalt: 59 973 633 kr.

Planerad amortering 2025 uppgér till 469 584 kr.

2024-12-31

45 880
41 420
223 291
0

0
39338
6 640

356 569

2024-12-31

20096 781
19 897 751
19979 101
0
0

59 973 633

Om 5 ar berdknas skulden till kreditinstituten uppgé till 57 625 713 kr.

Not8  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsrantor
Forbetalda avgifter och hyror
El

Fjarrvarme

Driftkostnad

Hiss

Revisonsarvode

Not9  Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Evantualforpliktelser

Evantualforpliktelser

2024-12-31

151 488
433 463
50236
58 830
22428
0
29250
745 695

2024-12-31

166 140 000

Inga
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2023-12-31

25168
18923
0
78 676
10 960
0
0

133 727

2023-12-31

20200273
0
0
20 141 533
20101 311

60443 117

2023-12-31

128 897
315 306
54153
67 274
29

8 537
24 375

598 571

2023-12-31

166 140 000

Inga







Bostadsrittsforening Slottsallén 1 i Ulriksdal
Org.nr. 769632-2796

NOTER

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Not 11

Inga visentliga héndelser under aret.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning

Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekéanslighet

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for varme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresritt.

SOLNA
Wienna Ho Diana Zhou
Katrin Genc Lars Traff Sebastian Mattson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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