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Styrelsen for RBF Malmghus 15 far

Forvaltningsberattelse rmouwsuscommge

rakenskapsaret

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Malmo Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Nuvarande stadgar registrerades 2019-11-21.
Arets resultat ir bittre in foregdende r p.g.a. hdgre intikter och da specifikt hogre &rsavgifter samt intikt av
engangskaraktir i form av statligt stod for foreningens elkostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jaimfort med féregédende ar beroende pa lagre kostnader for 16pande underhall
och reparationer, taxebundna kostnader ar marginellt lagre. Réntekostnaderna har 6kat p.g.a. omsatta 1an med hogre
rintesatser. Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt
hallbar. Foreningens likviditet har under aret minskat p.g.a. investeringskostnader for elstammar som pagér dver
verksamhetséret och ar fardigstdllt 2024.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 54% till 13%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 7 1dn som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 935 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 922 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen disponerar med tomtritt Ogonlocket 15 i Malmo med dirpa uppford bebyggelse. Foreningens adress ir
Kronotorpsgatan 90A-D, 92A-D, 94A-E, 96AC, 98A-C, 100A-D, 102A-D, 104A-F och 106A-C i Malmé.

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmd kommun. Avtalet géiller ofordndrat i 10 ar

t.o.m. 2024-12-31 med en érlig avgdld pa 875 550 kr. Det nya avtalet uppgér till 1 313 326 kr och géller ofoéréndrat
t.o.m 2034-12-31.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
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Standard Antal Anvandning Antal

2 rum och kok 53 Antal lokaler 23
3 rum och kok 96 Antal garage 1
4 rum och kdok 77 Antal p-platser 230
Total tomtarea 24 937 m?
Bostider bostadsrétt 17 511 m?
Total bostadsarea 17511 m?
Ovriga intdktsbringande ytor 1 287 m?
Lokaler hyresrétt 1 287 m?
Total lokalarea 2574 m?
Arets taxeringsvirde 186 657 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 186 657 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgoér ca 0,93 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i S6dra och Mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling

Riksbyggen Service viarme -och ventilationsanliggning
Telenor Kabel-TV

Telenor Bredband

Gyllix & Co Stad
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 675 tkr och planerat underhall for 105 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i juni 2024 och visar pa ett underhéllsbehov pa 4 621
tkr per ar for de ndrmaste 30 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 4 621 tkr (230 kr/m?) och
innefattar dven utgifter for ersdttningskomponenter. Avsittning for verksamhetséret har skett med 37 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Huskropp utvandigt 105 171

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Frankie Lidman Ordférande 2026
Vladimir Kosic Ledamot 2026
Carina Nilsson Ledamot 2025
Blazenka Kozul Ledamot 2026
Joakim Lundin Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Jesper Jardenfall Suppleant 2025
Mito Gacevic Suppleant 2025
Robert Persson Suppleant 2025
Suppleant
Christoffer Werhof Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
FAKTOR AB Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Katla Gudmundsdottir Stéen revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kim Steen 2025
Petra Ozemehak Stylin 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under rakenskapséret har foreningen avslutat arbetet med renovering av elstammar. Utover detta har inga handelser

intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens
paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 313 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 23 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 18 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 318 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforédndrad arsavgift.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 922 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 17 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 14 st.)

Vid rékenskapsarets utgang var samtliga upplatna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 20 028 18 500 15 957 15 483 15328
Rorelsens intdkter 20219 19 410 16 032 15 785 15382
Resultat efter finansiella poster* 2 987 2 890 2221 —19 361 -10 611
Arets resultat 2 987 2 890 2221 —19 361 -10 611
Resultat exkl avskrivningar 5922 4762 4093 —17 187 —9437

Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond > 154 3764 3 081 —21319 13368
Balansomslutning 108 170 108 055 107 561 99 608 47 065
Arets kassaflode -2 935 -9 162 4173 —15 609 8073
Soliditet %* 13 10 8 4 -98
Likviditet % 13 54 68 86 80
. o
Aﬂrsavglft"andel 1% av totala 95 9 96 94 96
rorelseintdkter*®
Avgifts- hyresbortfall % 0,3 0,4 0,3 0,3 0,3
Arsavg1ff kr/kvm uppléten med 1 098 1016 276 248 839
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 472 512 416 1534 1081
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 466 501 415 413 376
Energikostnad kr/kvm* 235 236 202 174 151
Underhallsfond kr/kvm 131 96 54 0 65
Reservering till underhallsfond 41 53 54 220 220
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 321 264 218 207 202
Rénta kr/kvm 117 112 56 58 58
Skuldséttning kr/kvm* 4785 4927 5069 4 666 4790
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 5137 5989 5 442 5009 5143
bostadsratt*
Réntekédnslighet %* 4,7 5,2 6,2 5,9 6,1
* obligatoriska nyckeltal
1800
160
1400
1200
B
Ol
_— —
0
200
i 2024 2023 2022 2021 2020
e Drifthostnader krf i Driftkostnader exk| underhdll kr/m? Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1dimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av riantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Underhills-fond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid érets borjan 1439932 66 666 666 1804 783 —61 789 418 2 889 573
Disposition enl. drsstimmobeslut 2 889 573 -2 889573
Reservering underhallsfond 768 000 =768 000

Ianspraktagande av underhéllsfond -105 171 105171

Overforing fran uppskrivningsfond -1111111 1111111

Arets resultat 2987363
Vid éarets slut 1439932 65 555 555 2 467 612 —58 451 563 2987 363
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —58 899 845

Arets resultat 2987 363

Arets fondreservering enligt stadgarna =768 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 105 171

Aret ianspraktagande av uppskrivningsfond 1111 111

Summa —55 464 200

Styrelsen foreslar foljade behandling av den ansamlade

forlusten

Att balansera i ny rikning i kr - 55464 200

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 20 028 144 18 500 166
Ovriga rorelseintikter Not 3 190 429 909 931
Summa 20 218 573 19 410 097
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —8 868 428 -9 615 669
Ovriga externa kostnader Not 5 —2949 154 —2 858 295
Personalkostnader Not 6 —324 153 —297 384
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —2 934 589 —1871 970
Summa rérelsekostnader -15 076 324 =14 643 317
Roérelseresultat 5142 249 4766779
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 660
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 51579 229 157
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —2 206 465 —2107 023
Summa finansiella poster -2 154 886 -1 877 206
Resultat efter finansiella poster 2987 363 2 889 573
Arets resultat 2987 363 2889 573
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 98 066 755 81 127 518
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 2703 150 0
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 17 454 475
Summa materiella anléiggningstillgangar 100 769 905 98 581 993
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 14 33 000 33 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 33000 33000
Summa anliggningstillgangar 100 802 905 98 614 993
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 12 398 73 922
Ovriga fordringar Not 16 22237 38 011
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 2 093 861 1154012
Summa kortfristiga fordringar 2 128 496 1265945
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 5238248 8173 615
Summa kassa och bank 5238 248 8173 615
Summa omsittningstillgdngar 7 366 744 9 439 560
Summa tillgdngar 108 169 649 108 054 554
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1439932 1439932

Uppskrivningsfond 65 555 555 66 666 666

Fond for yttre underhall 2467612 1 804 783

Summa bundet eget kapital 69 463 099 69 911 382

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —58 451 563 —61 789 417

Arets resultat 2987 363 2889 573

Summa fritt eget kapital —55 464 200 —58 899 844

Summa eget kapital 13 998 900 11 011 537
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 38 634 550 79 551 058

Summa langfristiga skulder 38 634 550 79 551 058

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 51317301 13 070 709

Leverantorsskulder Not 20 2267178 1 937 449

Skatteskulder Not 21 36 328 48 281

Ovriga skulder Not 22 33520 40 954

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 1 881 872 2 394 566

Summa kortfristiga skulder 55536 199 17 491 959

Summa eget kapital och skulder 108 169 649 108 054 554
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 5142 249 4766 779

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 2934589 1871970

8076 839 6 638 749

Erhallen rénta 51579 229 817

Erlagd rinta -2 173 144 -2 169 431

forindringar av orclsekapital § 955273 4699135

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —862 551 472 603

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —235 673 336 220

Kassaflode fran den lopande verksamheten 4 857 049 5507957
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i byggnader och mark -2 119 001 0

Investeringar i installationer =3 003 500 0

Investeringar i pagaende byggnation 0 —12 000 000

Kassaflode fran investeringsverksamheten -5122 501 =12 000 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan -2 669 916 -2 669 916

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 669 916 -2 669 916
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode —2 935 368 -9 161 959

Likvida medel vid arets borjan 8173 615 17 335 575

Likvida medel vid arets slut 5238248 8173 615

Kassa och Bank BR 5238248 8173 615
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmiinna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen néir det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar

Byggnad elsystem Linjar 50
Byggnad balkonger Linjar 40
Byggnad dorrar Linjar 37
Byggnad fasad Linjar 26
Byggnad fonster Linjar 40
Byggnad inre ytskikt Linjar 22
Byggnad stomme Linjar 120
Byggnad tak Linjar 27
Byggnad tvittstugeutrustning Linjar 18
Byggnad vatten och avlopp Linjar 45
Byggnad ventilation Linjar 21
Byggnad virmesystem Linjar 62
Byggnad dorrar - 6 st. kdllardorrar Linjar 10
Byggnad Standardforbéttring passagesystem Linjar 10
Byggnad Installationer IMD, belysing Linjar 10

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar

13 | ARSREDOVISNING RBF Malméhus 15 Org.nr: 7460008175
Transaktion 09222115557542167009

Signerat BK, CN, FL, VK, JL, KGS, RS




Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 16 153 800 14 678 933
Hyror, bostédder 120 200
Hyror, lokaler 185 860 164 927
Hyror, garage 8508 8 560
Hyror, p-platser 570 744 523 794
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —27932 —33 765
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 350 -3 504
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —33 637 —32 561
Brénsleavgifter, bostdder 1417 152 1417152
Elavgifter 988 685 893 082
Kabel-tv-avgifter 666 870 794 616
Ovriga lokalintikter 33001 49 510
Ovriga ersittningar 67 337 39250
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -14 —28
Summa nettoomsittning 20 028 144 18 500 166

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Atervunna fordringar 4834 2317
Erhéllna statliga bidrag 0 849 484
Ovriga rorelseintikter 42 508 46 720
Forsdkringsersattningar 143 087 11 410
Summa oévriga rorelseintakter 190 429 909 931
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall -105 171 —200 217
Reparationer —674 680 —984 436
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —374 950 —365 684
Tomtrattsavgild —875 550 —848 954
Arrendeavgifter —212 860 —186 264
Forsdkringspremier —321 316 —268 027
Kabel- och digital-TV =712 031 —929 166
Aterbiring frén Riksbyggen 2873 25500
Systematiskt brandskyddsarbete =74 778 —48 548
Serviceavtal —82 618 -91 540
Obligatoriska besiktningar -30177 —231 148
Bevakningskostnader -3 088 0
Sné- och halkbekdmpning —65 571 —88 750
Statuskontroll -2 175 -12 185
Forbrukningsinventarier —68 530 =71 760
Fordons- och maskinkostnader —26 133 —46 108
Vatten —939 828 —876 229
Fastighetsel -2 169 867 -2 311 391
Uppvarmning —1 315396 —1 249 394
Sophantering och atervinning —249 274 -312 891
Forvaltningsarvode drift =567 308 —518 479
Summa driftskostnader -8 868 428 -9 615 669
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —2 824 540 -2707 774
IT-kostnader -3 111 —2 838
Arvode, yrkesrevisorer =29 000 —26 875
Ovriga forvaltningskostnader —12 872 —43 989
Kreditupplysningar —-15154 -9 403
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —42 282 —30 146
Kontorsmateriel —2935 -21102
Telefon och porto —1 246 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter —253 0
Medlems- och foreningsavgifter -9 492 -9 492
Bankkostnader -8 269 —6 678
Summa ovriga externa kostnader -2 949 154 -2 858 295
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstillda 0 -7 168
Styrelsearvoden —244 050 —215 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -3 000
Pensionskostnader 0 —306
Sociala kostnader =77 103 =71 110
Summa personalkostnader -324 153 —297 384
Medelantalet anstéllda har under aret varit X personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader -2 170739 -1871970
Avskrivningar standardforbéttringar —463 500 0
Avskrivning Installationer =300 350 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 934 589 -1 871970
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 0 660
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 660
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rénteintidkter fran bankkonton 35638 227 685
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 14918 980
Ovriga rénteintikter 1023 492
Summa ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 51 579 229 157

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rintekostnader for fastighetslan —2 206 465 -2 107 023
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 206 465 -2 107 023
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 50 466 844 50 466 844
50 466 844 50 466 844
Arets anskaffningar
Byggnader 14 938 475 0
Standardforbéttring pa byggnad 4 635 000
19 573 475 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 70 040 319 50 466 844
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —36 005 992 —35245134
=36 005 992 -35245134
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 059 628 =760 859
Arets avskrivning standardforbittringar —463 500
-1 523 128 =760 859
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =37 529 120 -36 005 993
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 70 000 000 70 000 000
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -1 111 111 -1 111 111
Ackumulerad avskrivning pa uppskrivet belopp —3 333333 =2 222222
65 555 555 66 666 666
Restvarde enligt plan vid arets slut 98 066 755 81127 518
Varav
Byggnader 98 066 755 81127 518
Taxeringsvarden
Bostider 186 000 000 186 000 000
Lokaler 657 000 657 000
Totalt taxeringsvérde 186 657 000 186 657 000
varav byggnader 138 657 000 138 657 000
varav mark 48 000 000 48 000 000




Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 1622 399 1622 399
1622 399 1622 399
Arets anskaffningar
Installationer 3003 500
3003 500 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4 625 899 1622 399
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —1622 399 —1622 399
-1 622 399 -1 622 399
Arets avskrivningar
Installationer 300 350
300 350
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 2703150
Varav
Installationer 2703 150
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende virde foregdende verksamhetséars ny- och ombyggnation 0 17 454 475
Vid arets slut 0 17 454 475
Not 14 Aktier och andelar i intresseforetag
2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 33 000 33000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 33000 33 000
styda foretag
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 12 398 73 922
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 398 73 922
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Not 16 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 22 237 21 664
Momsfordringar 0 16 347
Summa oévriga fordringar 22 237 38 011
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 384 222 319 568
Forutbetalt forvaltningsarvode 722 870 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 171 340 241 508
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 158 766 48 731
Forutbetald tomtréttsavgild/arrende 656 663 544 205
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2 093 861 1154 012
Not 18 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 306 306
Bankmedel 135 495 2285416
Transaktionskonto 5102 447 5 887893
Summa kassa och bank 5238 248 8173 615
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 89 951 851 92 621 767
Niésta ars amortering och omforhandling av langfristiga skulder =51 317 301 —13 070 709
Langfristig skuld vid arets slut 38 634 550 79 551 058

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld

SWEDBANK 0,85% 2024-10-25 2257 902,00 -2 188 902,00 69 000,00 0,00
SWEDBANK 3,91% 2024-10-25 5375 979,00 —5256 511,00 119 468,00 0,00
SWEDBANK 3,91% 2024-12-20 3039 804,00 -2 976 486,00 63 318,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2025-03-01 17 825 000,00 0,00 580 000,00 17 245 000,00
STADSHYPOTEK 4,50% 2025-03-01 21437 500,00 0,00 750 000,00 20 687 500,00
SWEDBANK 2,98% 2025-03-28 0,00 2 976 486,00 0,00 2 976 486,00
SWEDBANK 3,31% 2025-04-28 0,00 2 188 902,00 0,00 2 188 902,00
SWEDBANK 3,31% 2025-04-28 0,00 5256 511,00 0,00 5256 511,00
SWEDBANK 0,97% 2025-06-18 1488 496,00 0,00 48 000,00 1 440 496,00
STADSHYPOTEK 0,85% 2025-07-30 593 976,00 0,00 19 744,00 574 232,00
STADSHYPOTEK 0,87% 2026-04-30 5611 680,00 0,00 182 000,00 5429 680,00
STADSHYPOTEK 1,07% 2026-12-30 14 419 550,00 0,00 333 400,00 14 086 150,00
SWEDBANK 3,91% 2027-10-25 17 006 050,00 0,00 366 000,00 16 640 050,00
SWEDBANK 1,21% 2028-03-24 3565 830,00 0,00 117 880,00 3 447 950,00
Summa 92 621 767,00 0,00 2648 810,00 89 972 957,00
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*Senast kiinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddérfor
redovisar vi 51 317 301 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr
da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under

kommande dar. Berdknad amortering de ndrmaste fem dren dr 2 650 000 kr arligen.

Not 20 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 1118 119 875253
Ej reskontraforda leverantorsskulder 1 149 059 1 062 196
Summa leverantérsskulder 2267178 1937 449
Not 21 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 389 098 48 281
Debiterad prelimindrskatt -352 770 0
Summa skatteskulder 36 328 48 281
Not 22 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 36374 36374
Mottagna depositioner 4100 4100
Skuld for moms -6 954 0
Skuld sociala avgifter och skatter 0 307
Clearing 0 173
Summa oévriga skulder 33 520 40 954
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader 119 179 85 858
Upplupna driftskostnader 0 16 250
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 141 886
Upplupna elkostnader 257 097 244 113
Upplupna vattenavgifter 81612 76 955
Upplupna virmekostnader 148 601 220934
Upplupna kostnader for renhallning 21 837 17 680
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 188 2375
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 1253359 1588516
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1881 872 2 394 566
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Not 24 Stallda sédkerheter 2024-12-31 2023-12-31
100 071 000 100 071 000

Foretagsinteckning

Not 25 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 26 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapséarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar féreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Frankie Lidman Vladimir Kosic
Carina Nilsson Blazenka Kozul

Joakim Lundin

Var revisionsberattelse har ldmnats, 2025-

Rijad Sadikovic Katla Gudmundsdottir Steen
Auktoriserad revisor, Faktor AB Foreningsvald revisor
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FAKTOR

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Malméhus nr 15
Org.nr 746000-8175

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Malmohus nr 15 for
rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar, 2023, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberéttelse daterad 2024-04-24 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Riksbyggen Bostadsrattsforening Malmohus nr 15, Org.nr 746000-8175
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Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Malméhus nr 15 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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FAKTOR

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ystad, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Faktor AB

Rijad Sadikovic
Auktoriserad revisor
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