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Valkommen till arsredovisningen for Brf Klostret 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Danderyd.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-10-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-05-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-07-08 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Hasten 3 2010 Danderyd
Klostret 3 2010 Danderyd

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1978
Foreningen har 1 hyreslagenhet och 42 bostadsratter om totalt 2 218 kvm och 1 lokal om 8 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2282

kvm.

Styrelsens sammansattning

Carl Kjellberg Ordférande

Ebba Hard af Segerstad ~ Suppleant, sekreterare
Amir Arsalani Nejad Styrelseledamot

Jan Glevén Styrelseledamot
Katrin Karlsson Styrelseledamot
Simon Pettersson Styrelseledamot

Moa Bengtsson Suppleant

Richard Bang Suppleant

Valberedning

Goran Brandt, Carlos Vaca Vinc och Anna Danielsson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Johan Lindskog Revisor

Evangelia Karin Lia Kviberg ~ Revisorssuppleant

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utforda historiska underhall

2024 o Komplettering med flera cykelstall
2023 e Stambyte liggande vdarmeror, renovering av golv i trapphus 5A
2022 e Byte av portkodlas

2021-2022 e Fasad-och balkongrenovering

2019-2020 e Omvandling av rayta (3st nya ldgenheter)

2018 ® Nya portar monterade

Nya moderna fénster
2017 e Bergvdrme installerad

2016 e Takrenovering, byte till plattak
Trapphus ommalade

2010-2011 e Stambyten och nya badrum
2010 e Renovering av tvattstugorna

Planerade underhall

2025 @ Renovering av takterrass

2026 ® Byggande avsoprum
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Avtal med leverantorer

Avfallshantering Urbaser

El fran 1 oktober 2023 Boden Energi
Fjarrvarme (spets) Norrenergi
Forvaltning Nabo

Lan SBAB

TV och bredband Telia
Avfallshantering Remondis

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 10%.

Forandringar i avtal

Kallsortering av papper och plast har inférts och Remondis har valts ut att ta hand om dessa forpackningar. Tva sopkarl har
omvandlats fran hushallsavfall till att innehalla papper och plastférpackningar. Darmed har féreningen tagit ett steg for miljon, och
samtidigt sparat pengar.

Ovriga uppgifter

Under aret har en rutin for teknisk rondering inférts som en del i sjalvforvaltningen. En utbildning av medlemmarna har skett och
ronderingsschema har inforts.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 62 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och avgaende medlemmar
under aret var 8. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 65 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 7 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2 835485 2419906 2131372 2158277
Resultat efter fin. poster -252 550 -179 661 -1240795 -4 165 088
Soliditet (%) 67 66 66 63
Yttre fond 156 000 156 000 136 542 579 210
Taxeringsvdrde 52 000 000 52 000 000 52 000 000 45514 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1162 997 879 915
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 90,5 80,7 91,4 91,3
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 10014 10 159 10317 12 147
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9733 9874 10134 11926
Sparande per kvm totalyta, kr 277 215 67 367
Elkostnad per kvm totalyta, kr 176 125 103 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 83 75 72 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 93 51 48 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 352 251 223 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,77 3,05 1,52 1,06
Rintekanslighet (%) 8,62 10,19 11,73 13,28

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 241 075 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar en forlust for aret , vilket framst beror pa en ovantad renovering av takterrassen. Halften av kostnaderna

belastar 2024 ars resultat och den andra hélften dr budgeterad for 2025. Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det

negativa resultatet vilket gor att kassaflodet ar positivt. Styrelsen har budgeterat for ett noll-resultat for 2025 och nagon atgard i

Ovrigt ar inte planerad.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 48 755 701 - - 48 755 701
Upplatelseavgifter 10554 279 - - 10554 279
Fond, yttre underhall 156 000 - - 156 000
Balanserat resultat -13 500 907 -179 661 - -13 680 568
Arets resultat -179 661 179 661 -252 550 -252 550
Eget kapital 45 785 412 0 -252 550 45 532 863

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -13 680 568
Arets resultat -252 550
Totalt -13933 117

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 156 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -156 000
Balanseras i ny rékning -13933 117

-13 933 117

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 835 485 2 419 906
Ovriga rorelseintdkter 3 13 891 320579
Summa rorelseintakter 2 849 376 2740 485
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1621 824 -1663572
Ovriga externa kostnader 9 -114 817 -192 613
Personalkostnader 10 -73 641 -6 881
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -568 566 -571 001
Summa rorelsekostnader -2 378 849 -2434 067
RORELSERESULTAT 470 527 306 418
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 120544 205112
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -843 620 -691 191
Summa finansiella poster -723 076 -486 079
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -252 550 -179 661
ARETS RESULTAT -252 550 -179 661
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 13 64 782 919 65 308 351
Markanlaggningar 14 113 400 130 200
Maskiner och inventarier 15 139 097 112 122
Pagaende projekt 33 085 0
Summa materiella anldggningstillgangar 65 068 501 65 550 673
Finansiella anldaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 16 1676978 1495 200
Summa finansiella anldggningstillgangar 1676978 1495 200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 66 745 479 67 045 873
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 9037 -145
Ovriga fordringar 17 45776 342 254
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 76 491 84 155
Summa kortfristiga fordringar 131304 426 264
Kassa och bank
Kassa och bank 1527373 1461258
Summa kassa och bank 1527 373 1461 258
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1658 677 1887 522
SUMMA TILLGANGAR 68 404 156 68 933 395
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 59 309 980 59 309 980
Fond for yttre underhall 156 000 156 000
Summa bundet eget kapital 59 465 980 59 465 980
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -13 680 568 -13 500 907
Arets resultat -252 550 -179 661
Summa fritt eget kapital -13933 117 -13 680 568
SUMMA EGET KAPITAL 45 532 863 45 785 412
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 10881941 4000 000
Summa langfristiga skulder 10 881 941 4 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11328 947 18 533411
Leverantorsskulder 131271 169 455
Skatteskulder 1945 182
Ovriga kortfristiga skulder 1049 6929
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 526 140 438 006
Summa kortfristiga skulder 11 989 352 19 147 983
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 404 156 68 933 395
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 470 527 306 418
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 568 566 571001

1039 093 877 419
Erhdllen ranta 120 544 205112
Erlagd ranta -850 433 -681 219
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 309 203 401 312
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 294 960 -270 482
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 52 646 134 207
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 656 809 265 037
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -86 394 0
Forvarv av finansiella tillgangar -672 634 0
Avyttring av finansiella tillgangar 490 856 31200
Kassaflode fran investeringsverksamheten -268 172 31200
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -322 523 -318 087
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -322 523 -318 087
ARETS KASSAFLODE 66 114 -21 850
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1461 258 1483108
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1527373 1461 258
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Klostret 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),

arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Markanlaggningar 5%
Fastighetsforbattringar 1-4%
Maskiner och inventarier 4-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 2135436 1910739
Hyresintakter, bostader 85920 76 320
Hyresintakter, lokaler 75 180 70273
Hyresintakter, p-platser 88 368 77 700
Kabel-TV/Bredband 205 086 150397
Intaktsreduktion -17 703 -24 090
El 245 401 153737
Ovriga intdkter 17 797 4830
Summa 2 835485 2419 906
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -6 4
Ovriga intdkter 13143 0
Forsakringsersattning 0 62213
Ersattn.fr.forsdkr.bolag 0 258 362
Ovriga rorelseintdkter 754 0
Summa 13 891 320579
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 1516 768
Stadning 49 718 47 797
Besiktning och service 20 889 41732
Tradgardsarbete 12 364 9196
Summa 84 487 99 493
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 44 413 478
Bostader 29 024 228 074
Tvattstuga 4 468 6945
Dérrar och las/porttele 0 2270
Ovriga gemensamma utrymmen 0 87 765
VA 33632 21550
Varme 38951 27 243
Fasader 319 0
Forsakringsarende/vattenskada 0 225614
Summa 150 807 599 939
Sida 12 av 17
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Bostader 0 -106 184
Fasader 0 59 775
Balkonger 0 145 395
Staket/grind/terrass 317 200 0
Summa 317 200 98 986
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 402 470 284726
Uppvarmning 188 415 172 053
Vatten 211 367 116 808
Sophamtning 40 339 50 008
Summa 842 591 623 595
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 40 254 38 046
Bredband/Kabeltv 116 396 135 186
Fastighetsskatt 70090 68 327
Summa 226 740 241 559
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 1838 2129
Ovriga férvaltningskostnader 49 156 42 883
Juridiska kostnader 0 3125
Revisionsarvoden 3000 20000
Ekonomisk forvaltning 55323 53 800
Konsultkostnader 5500 70676
Summa 114 817 192 613
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 57 300 4701
Sociala avgifter 16 341 1242
Ovriga personalkostnader 0 938
Summa 73 641 6 881
Sida 13 av 17
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NOT 11, RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ranteintakter fran bank 15979 31
Skattefria ranteintdkter 263 284
Rénta Rantekonto 9248 17 056
Réanteintakter fran langf fordran 95053 187 741
Summa 120 554 205 112
NOT 12, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 843 620 691 191
Summa 843 620 691 191
NOT 13, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 70215 526 70215526
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 70 215 526 70 215 526
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 907 175 -4 381743
Arets avskrivning -525 432 -525 432
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 432 607 -4 907 175
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 64 782 919 65 308 351
| utgdende restvdrde ingdr mark med 23467 076 23467076
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 27 800 000 27 800 000
Taxeringsvarde mark 24 200 000 24 200 000
Summa 52 000 000 52 000 000
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NOT 14, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 336071 336071
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 336 071 336 071
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -205 871 -189 071
Arets avskrivning -16 800 -16 800
Utgaende ackumulerad avskrivning -222 671 -205 871
Utgdende restvarde enligt plan 113 400 130 200
NOT 15, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 288 634 288 634
Inkép 53 309 0
Utgaende anskaffningsvirde 341943 288 634
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -176 512 -147 743
Avskrivningar -26 334 -28 769
Utgaende avskrivning -202 846 -176 512
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 139 097 112 122
NOT 16, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 1676 978 1495 200
Summa 1676 978 1495 200
NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 8576 8313
Ovriga fordringar 37200 333941
Summa 45 776 342 254
Sida 15av 17
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NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 31475 41999
Forsakringspremier 21533 19 755
Forvaltning 23483 22401
Summa 76 491 84 155

NOT 19, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2026-11-09 2,88% 3686 333 3740725
SBAB 2025-05-12 3,58 % 2589 555 2647 686
SBAB 2025-05-12 3,53% 3000 000 3000 000
SBAB 2025-05-12 3,53% 3000 000 3000 000
SBAB 2027-04-16 3,13% 4,000 000 4,000 000
SBAB 2027-11-09 2,93% 3350 000 3450 000
SBAB 2025-07-21 3,76 % 2585 000 2 695 000
Summa 22210888 22533411
Varav kortfristig del 11328 947 18 533411

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 598 273 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 206 173 25575
El 40014 47 493
Uppvarmning 16 669 20974
Utgiftsrantor 42 507 49 320
Forutbetalda avgifter/hyror 220777 294 644
Summa 526 140 438 006
NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 27 187 500 27 187 500

NOT 22, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen beslutade om en avgiftssdnkning med 5% fran den 1 januari 2025 med anledning av rantesankningarna. Takterrassen har
renoverats och har fatt ny konstruktion och nytt tatskikt och ytskikt.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Danderyd

Amir Arsalani Nejad Carl Kjellberg
Styrelseledamot Ordférande

Jan Glevén Katrin Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Simon Pettersson

Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Johan Lindskog
Revisor

[ v |SJbRLrZBkge-S1Mva-Bng Sida 17 av 17




12.05.2025 18:18

Nabo Digital signering - 22.04.2025 14:02

S1MxvB-BJxg

SJbRLrZBkge-S1MxvB-BJxg

<O Activity log
1. JAN ALF GLEVEN 2» Signed
jan.gleven@gmail.com Authenticated
2. Carl William Gibson Kjellberg 2» Signed
carl.kjellberg@qicon.se Authenticated
3. KATRIN KARLSSON ¢ Signed
kaytrin@icloud.com Authenticated
4. SIMON PETTERSSON 27 Signed
karlsimonpettersson@gmail.com Authenticated
5. AMIR HOSSEIN ARSALANI NEJAD 27 Signed
amir.h.arsalani@gmail.com Authenticated
6. JOHAN LINDSKOG 77 Signed
johan.lindskog@garantum.se Authenticated

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.

22.04.2025 15:36
22.04.2025 15:20

23.04.2025 05:17
23.04.2025 05:14

23.04.2025 16:24
23.04.2025 16:24

24.04.2025 14:21
24.04.2025 14:16

28.04.2025 11:43
28.04.2025 11:43

12.05.2025 18:18
12.05.202518:16

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

Dpcument
history

Brf Klostret 1, 769607-6855 - Arsredovisning 2024.pdf
19 pages

elD Swedish BankID
Low IP: 192.71.207.20
elD Swedish BankID
Low IP: 90.230.171.25
elD Swedish BankID
Low IP: 195.67.138.34
elD Swedish BankID
Low 1P: 130.229.135.244
elD Swedish BankID
Low IP: 81.38.215.132
elD Swedish BankID
Low IP:212.247.15.114

* % %
* *

* GDPR *

ﬁ PDF

elDAS PAdES
standard sealed

* *
* o *

GDPR
compliant




 
  2025-04-28 11:43:38 CEST
  81.38.215.132
  AMIR HOSSEIN
  ARSALANI NEJAD
  ByuDr-B1xe
  1964-03-21
  AMIR HOSSEIN ARSALANI NEJAD
  196403212811
  


 
  2025-04-23 05:17:56 CEST
  90.230.171.25
  Carl William Gibson
  Kjellberg
  Hy5wr-HJlg
  1967-08-31
  Carl William Gibson Kjellberg
  196708317695
  


 
  2025-04-22 15:36:43 CEST
  94.191.138.238
  JAN ALF
  GLEVÉN
  HJfjPrZHJxl
  1970-07-16
  JAN ALF GLEVÉN
  197007167112
  


 
  2025-05-12 18:18:08 CEST
  212.247.15.114
  JOHAN
  LINDSKOG
  HkHwHWrygg
  1966-10-14
  JOHAN LINDSKOG
  196610141373
  


 
  2025-04-23 16:24:57 CEST
  195.67.138.34
  KATRIN
  KARLSSON
  rk0DH-rJeg
  1985-11-09
  KATRIN KARLSSON
  198511090303
  


 
  2025-04-24 14:21:06 CEST
  130.229.190.90
  SIMON
  PETTERSSON
  B1l1_BWrJge
  1997-09-20
  SIMON PETTERSSON
  199709205372
  


Arsredovisning 2024

Brf Klostret 1

769607-6855






Brf Klostret 1 Arsredovisning 2024
769607-6855

Valkommen till arsredovisningen for Brf Klostret 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Danderyd.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-10-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-05-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-07-08 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Hasten 3 2010 Danderyd
Klostret 3 2010 Danderyd

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1978
Foreningen har 1 hyreslagenhet och 42 bostadsratter om totalt 2 218 kvm och 1 lokal om 8 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2282

kvm.

Styrelsens sammansattning

Carl Kjellberg Ordférande

Ebba Hard af Segerstad ~ Suppleant, sekreterare
Amir Arsalani Nejad Styrelseledamot

Jan Glevén Styrelseledamot
Katrin Karlsson Styrelseledamot
Simon Pettersson Styrelseledamot

Moa Bengtsson Suppleant

Richard Bang Suppleant

Valberedning

Goran Brandt, Carlos Vaca Vinc och Anna Danielsson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Johan Lindskog Revisor

Evangelia Karin Lia Kviberg ~ Revisorssuppleant
Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utforda historiska underhall

2024 o Komplettering med flera cykelstall

2023 e Stambyte liggande vdarmeror, renovering av golv i trapphus 5A

2022 e Byte av portkodlas

2021-2022 e Fasad-och balkongrenovering

2019-2020 e Omvandling av rayta (3st nya lagenheter)

2018 ® Nya portar monterade

Nya moderna fénster

2017 e Bergvarme installerad

2016 e Takrenovering, byte till plattak
Trapphus ommalade

2010-2011 e Stambyten och nya badrum

2010 e Renovering av tvattstugorna

Planerade underhall

2025 @ Renovering av takterrass

2026 ® Byggande avsoprum

Arsredovisning 2024
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Avtal med leverantorer

Avfallshantering Urbaser

El fran 1 oktober 2023 Boden Energi
Fjarrvarme (spets) Norrenergi
Forvaltning Nabo

Lan SBAB

TV och bredband Telia
Avfallshantering Remondis

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 10%.

Forandringar i avtal

Kallsortering av papper och plast har inférts och Remondis har valts ut att ta hand om dessa forpackningar. Tva sopkarl har
omvandlats fran hushallsavfall till att innehalla papper och plastférpackningar. Darmed har féreningen tagit ett steg for miljon, och
samtidigt sparat pengar.

Ovriga uppgifter

Under aret har en rutin for teknisk rondering inférts som en del i sjalvforvaltningen. En utbildning av medlemmarna har skett och
ronderingsschema har inforts.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 62 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och avgaende medlemmar
under aret var 8. Vid rékenskapsarets slut fanns det 65 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 7 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2 835485 2419906 2131372 2158277
Resultat efter fin. poster -252 550 -179 661 -1240795 -4 165 088
Soliditet (%) 67 66 66 63
Yttre fond 156 000 156 000 136 542 579 210
Taxeringsvdrde 52 000 000 52 000 000 52 000 000 45514 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1162 997 879 915
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 90,5 80,7 91,4 91,3
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 10014 10 159 10317 12 147
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9733 9874 10134 11926
Sparande per kvm totalyta, kr 277 215 67 367
Elkostnad per kvm totalyta, kr 176 125 103 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 83 75 72 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 93 51 48 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 352 251 223 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,77 3,05 1,52 1,06
Rintekanslighet (%) 8,62 10,19 11,73 13,28

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 241 075 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar en forlust for aret , vilket framst beror pa en ovantad renovering av takterrassen. Halften av kostnaderna

belastar 2024 ars resultat och den andra hélften dr budgeterad for 2025. Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det

negativa resultatet vilket gor att kassaflodet ar positivt. Styrelsen har budgeterat for ett noll-resultat for 2025 och nagon atgard i

Ovrigt ar inte planerad.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 48 755 701 - - 48 755 701
Upplatelseavgifter 10554 279 - - 10554 279
Fond, yttre underhall 156 000 - - 156 000
Balanserat resultat -13 500 907 -179 661 - -13 680 568
Arets resultat -179 661 179 661 -252 550 -252 550
Eget kapital 45 785 412 0 -252 550 45 532 863
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -13 680 568
Arets resultat -252 550
Totalt -13933 117
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 156 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -156 000
Balanseras i ny rakning -13933 117
-13933 117

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 2 835 485 2 419 906
Ovriga rorelseintdkter 3 13 891 320579
Summa rorelseintakter 2 849 376 2740 485
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1621 824 -1663572
Ovriga externa kostnader 9 -114 817 -192 613
Personalkostnader 10 -73 641 -6 881
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -568 566 -571 001
Summa rorelsekostnader -2 378 849 -2434 067
RORELSERESULTAT 470 527 306 418
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 120544 205112
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -843 620 -691 191
Summa finansiella poster -723 076 -486 079
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -252 550 -179 661
ARETS RESULTAT -252 550 -179 661
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 13 64 782 919 65 308 351
Markanlaggningar 14 113 400 130 200
Maskiner och inventarier 15 139 097 112 122
Pagaende projekt 33 085 0
Summa materiella anldggningstillgangar 65 068 501 65 550 673
Finansiella anldaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 16 1676978 1495 200
Summa finansiella anldggningstillgangar 1676978 1495 200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 66 745 479 67 045 873
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9037 -145
Ovriga fordringar 17 45776 342 254
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 76 491 84 155
Summa kortfristiga fordringar 131304 426 264
Kassa och bank

Kassa och bank 1527373 1461258
Summa kassa och bank 1527 373 1461 258
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1658 677 1887 522
SUMMA TILLGANGAR 68 404 156 68 933 395
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 309 980 59 309 980
Fond for yttre underhall 156 000 156 000
Summa bundet eget kapital 59 465 980 59 465 980
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 680 568 -13 500 907
Arets resultat -252 550 -179 661
Summa fritt eget kapital -13933 117 -13 680 568
SUMMA EGET KAPITAL 45 532 863 45 785 412
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 10881941 4000 000
Summa langfristiga skulder 10 881 941 4 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11328 947 18 533411
Leverantdrsskulder 131271 169 455
Skatteskulder 1945 182
Ovriga kortfristiga skulder 1049 6929
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 526 140 438 006
Summa kortfristiga skulder 11 989 352 19 147 983
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 404 156 68 933 395
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Brf Klostret 1
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 470 527 306 418
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 568 566 571001
1039 093 877 419
Erhdllen ranta 120 544 205112
Erlagd ranta -850 433 -681 219
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 309 203 401 312
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 294 960 -270 482
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 52 646 134 207
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 656 809 265 037
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -86 394 0
Forvarv av finansiella tillgangar -672 634 0
Avyttring av finansiella tillgangar 490 856 31200
Kassaflode fran investeringsverksamheten -268 172 31200
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -322 523 -318 087
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -322 523 -318 087
ARETS KASSAFLODE 66 114 -21 850
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1461 258 1483108
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1527373 1461 258

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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769607-6855

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Klostret 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),

arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Markanlaggningar 5%
Fastighetsforbattringar 1-4%
Maskiner och inventarier 4-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 2135436 1910739
Hyresintakter, bostader 85920 76 320
Hyresintakter, lokaler 75 180 70273
Hyresintakter, p-platser 88 368 77 700
Kabel-TV/Bredband 205 086 150397
Intaktsreduktion -17 703 -24 090
El 245 401 153737
Ovriga intdkter 17 797 4830
Summa 2 835485 2419 906
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -6 4
Ovriga intdkter 13143 0
Forsakringsersattning 0 62213
Ersattn.fr.forsdkr.bolag 0 258 362
Ovriga rorelseintdkter 754 0
Summa 13 891 320579
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 1516 768
Stadning 49 718 47 797
Besiktning och service 20 889 41732
Tradgardsarbete 12 364 9196
Summa 84 487 99 493
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 44 413 478
Bostader 29 024 228 074
Tvattstuga 4 468 6945
Dérrar och las/porttele 0 2270
Ovriga gemensamma utrymmen 0 87 765
VA 33632 21550
Varme 38951 27 243
Fasader 319 0
Forsakringsarende/vattenskada 0 225614
Summa 150 807 599 939
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Bostader 0 -106 184
Fasader 0 59 775
Balkonger 0 145 395
Staket/grind/terrass 317 200 0
Summa 317 200 98 986
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 402 470 284726
Uppvarmning 188 415 172 053
Vatten 211 367 116 808
Sophamtning 40 339 50 008
Summa 842 591 623 595
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 40 254 38 046
Bredband/Kabeltv 116 396 135 186
Fastighetsskatt 70090 68 327
Summa 226 740 241 559
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 1838 2129
Ovriga férvaltningskostnader 49 156 42 883
Juridiska kostnader 0 3125
Revisionsarvoden 3000 20000
Ekonomisk forvaltning 55323 53 800
Konsultkostnader 5500 70676
Summa 114 817 192 613
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 57 300 4701
Sociala avgifter 16 341 1242
Ovriga personalkostnader 0 938
Summa 73 641 6 881
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NOT 11, RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ranteintakter fran bank 15979 31
Skattefria ranteintdkter 263 284
Rénta Rantekonto 9248 17 056
Réanteintakter fran langf fordran 95053 187 741
Summa 120 554 205 112
NOT 12, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 843 620 691 191
Summa 843 620 691 191
NOT 13, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 70215 526 70215526
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 70 215 526 70 215 526
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 907 175 -4 381743
Arets avskrivning -525 432 -525 432
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 432 607 -4 907 175
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 64 782 919 65 308 351
| utgdende restvdrde ingdr mark med 23467 076 23467076
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 27 800 000 27 800 000
Taxeringsvarde mark 24 200 000 24 200 000
Summa 52 000 000 52 000 000
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NOT 14, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 336071 336071
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 336 071 336 071
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -205 871 -189 071
Arets avskrivning -16 800 -16 800
Utgaende ackumulerad avskrivning -222 671 -205 871
Utgaende restvirde enligt plan 113 400 130 200
NOT 15, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 288 634 288 634
Inkép 53 309 0
Utgaende anskaffningsvirde 341943 288 634
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -176 512 -147 743
Avskrivningar -26 334 -28 769
Utgaende avskrivning -202 846 -176 512
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 139 097 112 122
NOT 16, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 1676 978 1495 200
Summa 1676 978 1495 200
NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 8576 8313
Ovriga fordringar 37200 333941
Summa 45 776 342 254
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NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 31475 41999
Forsakringspremier 21533 19 755
Forvaltning 23483 22401
Summa 76 491 84 155

NOT 19, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2026-11-09 2,88% 3686 333 3740725
SBAB 2025-05-12 3,58 % 2589 555 2647 686
SBAB 2025-05-12 3,53% 3000 000 3000 000
SBAB 2025-05-12 3,53% 3000 000 3000 000
SBAB 2027-04-16 3,13% 4,000 000 4,000 000
SBAB 2027-11-09 2,93% 3350 000 3450 000
SBAB 2025-07-21 3,76 % 2585 000 2 695 000
Summa 22210888 22533411
Varav kortfristig del 11328 947 18 533411

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 598 273 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 206 173 25575
El 40014 47 493
Uppvarmning 16 669 20974
Utgiftsrantor 42 507 49 320
Forutbetalda avgifter/hyror 220777 294 644
Summa 526 140 438 006
NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 27 187 500 27 187 500

NOT 22, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen beslutade om en avgiftssdnkning med 5% fran den 1 januari 2025 med anledning av rantesankningarna. Takterrassen har
renoverats och har fatt ny konstruktion och nytt tatskikt och ytskikt.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Danderyd

Amir Arsalani Nejad Carl Kjellberg
Styrelseledamot Ordférande

Jan Glevén Katrin Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Simon Pettersson

Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Johan Lindskog
Revisor
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      81.38.215.132
      2025-04-28T09:43:03.815Z
    
     ByuDr-B1xe
     2025-04-28T09:43:03.815Z
     /envelopes/SJbRLrZBkge/recipients/ByuDr-B1xe
     /envelopes/SJbRLrZBkge
   
    
     /envelopes/SJbRLrZBkge/recipients/ByuDr-B1xe
     Amir
     Nejad
     81.38.215.132
   
  
   
    signature.created
    2025-04-28T09:43:39.337Z
    S1MxvB-BJxg.1d86a314-2b74-41f6-ae92-0750f950d70c
    
     S1MxvB-BJxg.1d86a314-2b74-41f6-ae92-0750f950d70c
     /envelopes/SJbRLrZBkge/documents/S1MxvB-BJxg/signatures/S1MxvB-BJxg.1d86a314-2b74-41f6-ae92-0750f950d70c
     /envelopes/SJbRLrZBkge/documents/S1MxvB-BJxg
     
      /envelopes/SJbRLrZBkge/recipients/ByuDr-B1xe
      AMIR HOSSEIN
      ARSALANI NEJAD
      1964/03/21
      196403212811
    
     signed
     bankid-se
     AMIR HOSSEIN
     ARSALANI NEJAD
     1964/03/21
     81.38.215.132
     
      S1MxvB-BJxg
      01967bc7-b7c6-7eda-a35b-5f4b56e08d30
      true
      2025-04-28T09:43:38.986Z
      
      
       /envelopes/SJbRLrZBkge/recipients/ByuDr-B1xe
       AMIR HOSSEIN
       ARSALANI NEJAD
       amir.h.arsalani@gmail.com
       196403212811
       1964/03/21
       81.38.215.132
     
    
     196403212811
     2025-04-28T09:43:38.986Z
   
    
     /envelopes/SJbRLrZBkge/recipients/ByuDr-B1xe
     AMIR HOSSEIN
     ARSALANI NEJAD
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-28T09:43:39.641Z
    rydQR6p31lg
    
     rydQR6p31lg
     /envelopes/SJbRLrZBkge/recipients/HkHwHWrygg
     /envelopes/SJbRLrZBkge/recipients/HkHwHWrygg/notifications/rydQR6p31lg
     Dokument att signera
     johan.lindskog@garantum.se
     2025-04-28T09:43:39.523Z
     011001967bc7e317-aa176434-8283-49e6-8dd2-e54952b1087e-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-12T16:07:15.729Z
    rJen23c1Zeg
    
     rJen23c1Zeg
     /envelopes/SJbRLrZBkge/recipients/HkHwHWrygg
     /envelopes/SJbRLrZBkge/recipients/HkHwHWrygg/notifications/rJen23c1Zeg
     Dokument att signera
     johan.lindskog@garantum.se
     2025-05-12T16:07:15.603Z
     01100196c5401daf-ff7b016c-8cfb-4d04-9df1-42b97efacf74-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-12T16:16:59.306Z
    HkHwHWrygg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/123.0.2420.90 Version/18.0 Mobile/15E148 Safari/604.1
      212.247.15.114
    
     HkHwHWrygg
     2025-05-12T16:16:59.283Z
     /envelopes/SJbRLrZBkge/recipients/HkHwHWrygg
     /envelopes/SJbRLrZBkge
   
    
     /envelopes/SJbRLrZBkge/recipients/HkHwHWrygg
     Johan
     Lindskog
     212.247.15.114
   
  
   
    signature.created
    2025-05-12T16:18:09.222Z
    S1MxvB-BJxg.4e71dd3a-a79b-454a-ad6b-3ff8871ff02d
    
     S1MxvB-BJxg.4e71dd3a-a79b-454a-ad6b-3ff8871ff02d
     /envelopes/SJbRLrZBkge/documents/S1MxvB-BJxg/signatures/S1MxvB-BJxg.4e71dd3a-a79b-454a-ad6b-3ff8871ff02d
     /envelopes/SJbRLrZBkge/documents/S1MxvB-BJxg
     
      /envelopes/SJbRLrZBkge/recipients/HkHwHWrygg
      JOHAN
      LINDSKOG
      1966/10/14
      196610141373
    
     signed
     bankid-se
     JOHAN
     LINDSKOG
     1966/10/14
     212.247.15.114
     
      S1MxvB-BJxg
      0196c549-e26f-7711-838e-4f0dddb4b5d0
      true
      2025-05-12T16:18:08.703Z
      
      
       /envelopes/SJbRLrZBkge/recipients/HkHwHWrygg
       JOHAN
       LINDSKOG
       johan.lindskog@garantum.se
       196610141373
       1966/10/14
       212.247.15.114
     
    
     196610141373
     2025-05-12T16:18:08.703Z
   
    
     /envelopes/SJbRLrZBkge/recipients/HkHwHWrygg
     JOHAN
     LINDSKOG
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