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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tendern i Lund far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret

2024.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende dr.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningens skall tillhandahalla de egna medlemmarna med bostider i byggnader som égs av foreningen.

Styrelse
Namn Funktion
Johan Andersson ledamot, ordférande
Johan Aberg ledamot, kassor
Johan Jacobsson ledamot
Petra Petrén ledamot
Ebba Nord ledamot
Christian Skoog ledamot

Fortroendevalda revisorer

Namn Funktion

Ingela Bystrom ordinarie revisor
Par Jacobsson ordinarie revisor
Lars Gunnarsson revisorssuppleant

I tur att avga
Styrelsen: Johan Jacobsson, Petra Petrén
Revisorer: Pir Jacobsson

Fastighetsskitsel

Funktion Namn

Vice vird Susanne Aberg
Lokalvardare (till okt) David Aberg
Lokalvardare (fr. nov) Victoria Nilsson

Foreningsfragor

Senaste ordinarie foreningsstimma holls 17 juni 2024. Styrelsen har under aret som gatt hallit 9

protokollforda sammantraden.

Vald till och med
2026
2026
2025
2025
2026
2026

Vald till och med
2026
2025
2026

Vald till och med
2025
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Overlatelser
Under éret har foljande ligenheter i fastigheten bytt dgare:
Nummer Datum
Léagenhet 8 2024-05-15
Lidgenhet |1 2024-04-11
Légenhet 23 2024-03-21
Ligenhet 24 2024-03-21
Ligenhet 30 2024-10-23
Ligenhet 46 2024-03-29

Samtliga dverlatelser har godkints av styrelsen och de nya medlemmarna hilsas varmt vilkomna till
foreningen.

Avtal med leverantorer
Nedan listas visentliga avtal med leverantorer:

Avtal Leverantor
Las & dorrar All-Round Lasservice AB, Lund
Tridgardsmaskiner AB Bepps, Lund
Elnit & fjirrvirme Kraftringen, Lund
Fonster Lunds Glasmadsteri, Lund
Avfall & gangbanerenhallning Lunds Renhéllningsverk, Lund
Webbhotell One.com, Malmo
Banktjdnster SBAB, Karlstad
Banktjanster SE-Banken, Stockholm
El (fr o m okt 2023) Skellefteakraft, Skellefted
VA-tjinster Skinska hogtrycksspolarna, Kristianstad
Ekonomitjéinster Talenom, Malmd
Bredband / TV Telenor
El (t o m sept 2023) Telinet Energi, Stockholm
VA-tjanster VA Syd

Forsikringar

Fastighetsforsikringen dr tecknad hos Folksam med fullvirdesgaranti. I denna ingar
skadedjursforsiikring hos Anticimex. Kollektivt bostadsrittstilligg ingér inte i forsikringen.

Fastigheten
Foreningen innehar fastigheten Tendern | med dganderiitt for marken. Fastighetens adress ar Eldaregatan
2 och Lokforaregatan 11 i Lund.

Akta bostadsriittsfiorening

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor diirmed vad som
ofta kallas en ikta bostadsrittsforening.

Ovrigt

I fastigheten finns 45 ligenheter. Antalet medlemmar vid arets ingdng var 76 stycken, vid arets slut var
antalet 81 stycken. Anledningen till att medlemsantalet overskrider antalet bostadsritter i féreningen ar
att en ligenhet kan ha fler dn en dgare. Dock ska det noteras att vid foreningsstimman har en bostadsritt
en rost oavsett antalet innehavare.

Abonnemang for bredband, TV, IP-telefon och el ar kollektivt for foreningen. Varje manad debiteras
varje ligenhet for en uppskattad elforbrukning, vilket regleras en gang om dret da ligenhetens faktiska
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elfdrbrukning avlises.

Arsavgiften under aret var 700 kr/kvm (fran 2025-01-01: 721 kr/kvm).

Foreningens ekonomiska forvaltning skéts av Talenom Consulting AB i Malmé.

Utdver sedvanligt underhdll och mindre reparationer har foreningen under 2024 latit atgirda den del av
avloppsroret pa Eldaregatan som foranlett upprepade stopp, vilket kriivde att det gamla roret grivdes upp

och ersiittes av nytt.

Den sjilvforvaltning av fastighetens yttre och inre som féreningen pabérjade 2017 fortsatte under detta
ar vilket innebir att vi skoter vaktmisteri och triidgérd inom foreningen med hjilp av de boendes insatser.

Historiska uppforande och reparationer
Foreningens byggnader ar uppforda ar 1944.

Under senare ar har foljande stérre reparationer/underhall utforts:

1987 Utbyte av fonster, balkonggolv dtgérdade och nya balkongskydd uppsatta
1998 Vattenledningar utbytta
Utbyte av avloppsstammar samt helrenovering av fastighetens badrum
2002-03 med fuktspirr enligt da géllande regler
gtdag g

Omliggning av elledningar 1 gemensamma utrymmen. fareningen har
sedan dess central elmitare for alla ligenheter. Varje ligenhetsinnehavare

2022-03 ansvarar for den egna lagenhetens elledningar.

2003 Siikerhetsdorrar (Daloc) installerade till alla lagenheter

2005 Cirkulationspumpar utbytta

2008-09 Balkongrenovering samt fuktskyddade klinkerplattor

2011 Nya torktumlare

2012 Nya tvittmaskiner

2013 Ny avfuktare installerad i torkrum 1

2013 Fiber installeras

2017 Spolning av fastighetens avloppsledningar

2018 Ny avfuktare installerad i torkrum 2

2019 Byte elserviser / stigarledning i 2D

2020 Takrenovering

2020 Ny virmevixlare installerad

2020 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och energibesiktning genomford

2020 Radonmitning genomford

2021 Byte elserviser / stigarledningar i alla trapphus utom 2D
Ekonomi

[ januari 2024 hdjdes avgiften med 4 % for att sedan i januari 2025 hojas med 3 %.
Arets resultat pa -76 994 kronor foreslds balanseras till ndsta dr.

Foreningens 1an per 2024-12-31:
Aterstiende lan  Aktuell riinta

Lan | I 269 500 kr 4,05 %
Lén 2 1416277 kr 1,14 %
Lan 3 590 000 kr 3,69 %
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Total belaning per 2024-12-31: 3 275 777 kr (2023-12-31: 3 363 817 kr).
Under rikenskapsaret har foreningen amorterat 88 040 kr, vilket dr enligt planenliga amorteringar och
inga amorteringar utover plan har foretagits under aret.

Taxeringsvirde
Foreningens fastigheter har taxeringsvérdet 48 800 000 kr, fordelat pa:

Byggnad 23 800 000 kr
Mark 25 000 000 kr
48 800 000 kr

Foreningen har sitt sdte i Lund.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 1 862 1 764 1 695 1 706
Resultat efter finansiella poster =77 123 243 -57
Soliditet (%) 27,5 28,1 -36.8 -31,2
Balansomslutning 5061 5 231 3137 4 481
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsratt (kr/kvm) 700 675 656 656
Skuldsittning per kvm uppliten

med bostadsritt (kr/kvm) 1 392 1 430 1 680 2328
Sparande per kvm (kr/kvm) 90 174 231 158
Rintekianshighet (%) 2.0 2.1 24 34
Energikostnad per kv (kr/kvin) 240 216 200 212
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 87.8 89.0 90,3 89,6

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror huvudsakligen pa oplanerade underhallskostnader i samband med byte av
avloppsror och innebir inga egentliga problem da det giller féreningens majlighet att finansiera framtida
ekonomiska 4taganden, sdsom amorteringar, rantor och underhall av fastigheten. Medlemmarnas
medverkan i foreningen sjilvférvaltning visar dock en tydligt neditgiende trend med okade
lonekostnader som foljd. Fortsétter allt fiarre medlemmar att bidra till detta arbete kommer
ménadsavgiften att behdva hojas for att finansiera detta arbete i fastighet och tradgard.

Forindringar i eget kapital

Medlems-  Uppskrivnings  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser fond underhill resultat resultat
Belopp vid arets ingang 40 500 2 500 000 0 -1195836 123 196 1 467 860
Disposition av foregiende
ars resultat: 123 196 -123 196 0
Avs. fond for yttre
underhall 146 400 -146 400 0
Arets resultat -76 994 -76 994
Belopp vid drets utging 40 500 2500 000 146 400 -1 219 040 -76 994 1 390 866
“J
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets torlust

behandlas sd att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning overfores

-1 219 040
-76 994
-1 296 034

146 400
-1 442 434
-1296 034
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Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2
Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1 861 897
1 861 897

-1 391 884
-172 672

-289 664
-1 854 220
7677

12718
97 389
-84 671
-76 994

-76 994

-76 994
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2023-01-01
-2023-12-31

| 763 587
1 763 587

-1 079 390
-155 084

-287 059
-1 521 533
242 054

19314
-138 172
-118 858
123 196

123 196

123 196
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstiligangar

Byggnader och mark 5 4 299 938 4 589 602
Maskiner och andra tekniska anliggningar 6 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 4299 938 4 589 602
Summa anliggningstillgangar 4299 938 4 589 602

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 59 566 58534
Ovriga fordringar 3351 2
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 63 847 60 454
Summa Kkortfristiga fordringar 126 764 118 990

Kassa och bank

Kassa och bank 633 892 522°555
Summa kassa och bank 633 892 522 555
Summa omsiittningstillgangar 760 656 641 545
SUMMA TILLGANGAR 5060 594 5231 147
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

40 500

2 500 000
146 400

2 686 900

-1219 040
-76 994
-1296 034
1 390 866

3187 737
3 187 737

88 040
79 579
4 435
13 655
296 282
481 991

5060 594
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2023-12-31

40 500

2 500 000
0

2 540 500

-1 195 836

123 196
-1 072 640
1 467 860

32757717
3275777

88 040
81591
6 150
20 871
290 858
487 510

5231147
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Kassaflﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -76 994 123 196
Justeringar for poster som inte ingdr i kassatlodet 9 289 664 287 059
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av riorelsekapital 212 670 410 255

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Forindring av kundfordringar -1 033 -8 299
Forindring av kortfristiga fordringar -6 742 -3 087
Forindring av leverantdrsskulder -2012 26483
Foriandring av kortfristiga skulder -3 506 32457
Kassaflode frian den lopande verksamheten 199 377 457 809

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgangar 0 -71 250
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 -71 250

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -88 040 -588 040
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -88 040 -588 040
Arets kassaflode 111 337 -201 481

Likvida medel

Likvida medel vid drets borjan 522 555 724 036
Likvida medel vid drets slut 633 892 522 555
¢
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1, kompletterande
upplysning m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
Forbittringsarbeten 20
Markanldggningar 20
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgiangar.

Arsavgift per kv upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsiittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppléitna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ir viisentliga och som inte ér en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
liggas till.

Rintekinslighet (%)
Féreningens rintebirande skulder dividerat med féreningens intikter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for viirme, el och vatten dividerat med summan av antalet



Bostadsrittsforeningen Tendern i Lund

Org.nr 745000-0422

12 (14)

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsriitt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
TV- och bredband

Individuell mitning och debitering av elektricitet (IMD)
Overlatelse- och pantsittningsavgifter

2024

1635718
81 000
135722

9 457

1 861 897

2023

1570212
81 000
103 962

8413

1763 587

[ foreningens arsavgifter ingar virme och varmvatten. Avgift for TV och bredband ir obli gatorisk och

debiteras tillsammans med arsavgift bostad.

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetskostnader
Vatten/avlopp
Renhallning

Reparation & underhill fastigheten

Fastighetsavgift

Underhall tradgard

El

Fjdrrvirme
Forbrukn.inv/forbrukn.mtrl
Bredbandsbolaget
Foretagstforsakringar
Redovisningstjinster
IT-tjiinster

Bankkostnader
Foreningsavgifter

Ovr externa utg, avdragsgillla
Representation
Kontorsmateriel och trycksaker

2024

2789
90 812
78 766

244 690
73 350
8 448
191 416
419130
5454
164 476
43 457
57372

1 154

3 463

5810

800

399

98

1391 884

2023

4250
81114
81 758
40 132
71 505

502
134 768
397012

12 134
150 375
39 082
56 499

1129

3320

5810

0
0
0
1079 390
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Min

Liner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvode

Loner till dvriga anstiillda

Sociala avgifter

Ovrigt*

Totala léner, andra ersiittningar och sociala kostnader

*(Ovrigt avser FORA-forsiikring

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Ingdende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingaende anskaftningsviirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024

43 800
87 800
40 075
997
172 672

2024-12-31

9074 220
0
9074 220

-6 984 618
-289 664
-7274 282

2 500 000
0

2500 000
4299 938
23 800 000

25 000 000
48 800 000

2024-12-31

355 117
355117

-355 117
-355 117
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2023

0.2
0,2

41 750
76 400
36 734
200
155 084

2023-12-31

9002 970
71250
9074 220

-6 697 559
-287 059
-6 984 618
0

2 500 000
2 500 000

4 589 602

23 800 000
25 000 000
48 800 000

2023-12-31

-355 117
-355117

0
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Not 7 Langfristiga skulder

2024-12-31
Forfaller senare én 5 dr 2 835577
Forfaller mellan 2 och 5 ar 352 160
3187 737
Not 8 Stiillda siikerheter
2024-12-31
Fastighetsinteckning 5871375
5871375
Not 9 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
2024-12-31
Avskrivningar 289 664
289 664
Lund den 27 maj 2025
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Vir revisionsberittelse har lamnats den 5 juni 2025

Ingela Bystrom
Fortroendevald revisor

Fhirtroendevald revisor
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2023-12-31
2923617

352 160
3275777

2023-12-31

5871375
5871375

2023-12-31

287 059
287 059



REVISIONSBERATTELSE

For Brf Tendern i Lund (Orgnr 745000-0422)

Rakenskapsar: 2024-01-01—2024-12-31

Undertecknade, av féreningen valda revisorer, har granskat foreningens rakenskaper och
forvaltning for ovanstaende ar och far harmed lamna féljande revisionsberattelse.

For fullgorandet av uppdraget har vi tagit del av foreningens rakenskaper, styrelsens
forvaltningsberiattelse, protokoll fran moten under dret och évriga handlingar som lamnar
upplysningar om foreningens ekonomi och férvaltning.

Rikenskaperna ar upprattade enligt god redovisningssed och den foretagna revisionen har
inte givit anledning till ndgon anmarkning.

Vi tillstyrker darfor att arsstamman for den tid revisionen avser:

e faststiller den framlagda resultat- och balansrakningen

e disponerar ansamlad férlust, -1 296 034 kr, enligt styrelsens forslag
samt

s beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Lund 2025-06-05 (q

S —7

Ingela Bystrom P’ét\]acobsson




