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Vdlkommen till Grsredovisningen for Brf Kaptenshuset

Styrelsen upprdttar hérmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ladsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gé&ngna rékenskapsdret
samt ett férslag pé hur &rets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller ogkta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltséd inte ndgot utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& hdga.

Balansrdkning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en Arsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldatelseavgifter),
underhé&llsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillg&ngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger séger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har Skat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt

till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&@ser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rdnta

de har och nér det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattslégenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Lysekil.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-08-01. Stadgar registrerades 2022-05-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Lysekil Gamelstan 2:10 2019 Lysekil

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten &r férsékrad hos Folksam.

| férsékringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadséar och ytor
Vé&rdedret &r 2019

Féreningen har 11 bostadsrétter om totalt 914 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1005 kvm inklusive garage.

Styrelsens sammansdattning

Johanna Falkengaard Ordftrande

Hans Erik Fahlén Styrelseledamot
Henrik Ahnbrink Styrelseledamot
Jacob Bergemalm Styrelseledamot

Dan Christer Falkengaard ~ Suppleant

Valberedning

Elisabet Rise Fahlén

Anna Bergemalm

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas tvd i férening av -ledaméterna
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Revisorer

Magnus Emilsson  Revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-23.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda sammantréden.

Teknisk status
Féreningen foljer en underhélisplan som uppréttades 2019 och strécker sig fram till 2049. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall
2024-2024 e Radonmdtning

Nya l&sbara brevlddor
Ommaélning ytterdérrar

Injustering ventilation och byte av filter
2022-2022 e OVK

Planerade underhall
2025-2025 e OVK

Avtal med leverantérer

Avfallshantering Rambo
Ekonomisk férvaltning  SBC

El, vatten, vérme Leva i Lysekil
Fiber, TV Telia
Teknisk férvaltning RTOZ - Likvidiation har inletts januari 2025

Vésentliga hdndelser under riikenskapséret
Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 2%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen &r 22 st, det har inte skett négra 6verlatelser under dret.
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Arsredovisning 2024

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 822 046 826 380 745143 749 546
Resultat efter fin. poster -252 033 -230 634 -297 453 -340 921
Soliditet (%) 77 77 77 77
Yttre fond 103 946 76 973 50 000 50 000
Taxeringsvdrde 17 982 000 17 982 000 17 982 000 16 378 000
,:\rrscvgn‘t per kvm uppldten bostadsratt, 880 808 ) )
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintﬁkter (%) o ae7 ) i
ii:i:?:;:':ifer kvm uppldten 672 1794 1917 12 039
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 615 10 726 10 838 10 949
Sparande per kvm totalyta, kr 162 187 121 -339
Elkostnad per kvm totalyta, kr 51 52 67 59
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 67 60 44 66
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 56 48 42 46
Energikostnad per kvm totalyta, kr 174 160 153 171
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,54 2,51 - -
Rantekdnslighet (%) 13,26 14,60 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - ranteb&rande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma

mdjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till

framtida underhéll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 23190 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar

darmed i berékningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % érsavgiften behover héjas for att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsovgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr uppldtna med bostadsréatt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Féreningen &r relativt nybildad och har avskrivningar som ger ett negativt resultat. Féreningen amorterar 112

tkr per &r p& del av I&n och gér avséttning till underhélisfond enligt ekonomisk plan. Féreningen hojde hyran 2
% januari 2025 fér att sdkerstélla framtida ekonomiska antaganden.
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Férandringar i eget kapital

Disponering av
foregdende ars

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat dvriga poster 2024-12-31
Insatser 38 800 000 - - 38 800 000
Fond, ytt
e 76 973 - 26973 103 946
underhall
Balanserat resultat -1111 808 -230 634 -26 973 -1369 415
Arets resultat -230 634 230 634 -252 033 -252 033
Eget kapital 37 534 531 0 -252 033 37 282 498
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhdll <1342 442
Arets resultat -252 033
Reservering till fond f&r yttre underhdll enligt stadgar -26 973
Totalt -1621448
Styrelsen foresl&r att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhdll ianspréktas o
Balanseras i ny rékning -1621448

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflodesanalys

med tillhdrande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdattning 2 822 046 826 380
Ovriga rérelseintdkter 3 0 6119
Summa rérelseintdkter 822 046 832 499
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -329 552 -308 078
Ovriga externa kostnader 8 -60 099 -65115
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar -414 645 -418 872
Summa rérelsekostnader -804 296 -792 065
RORELSERESULTAT 17 750 40 434
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 669 398
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -272 452 -271 466
Summa finansiella poster -269 783 -271068
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -252 033 -230 634
ARETS RESULTAT -252 033 -230 634
Sida 6 av 15
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgédngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,15 47 844 483 48259128

Summa materiella anléggningstillgdngar 47 844 483 48 259 128

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 47 844 483 48 259 128

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 529 20 439

Ovriga fordringar 1 220102 132253

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 54 201 74 085

Summa kortfristiga fordringar 291832 226776

Kassa och bank

Kassa och bank 0] 6932

Summa kassa och bank (0] 6932

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 291832 233708

SUMMA TILLGANGAR 48 136 315 48 492 836
Sida 7 av 15
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 800 000 38 800 000

Fond fér yttre underhdll 103 946 76 973

Summa bundet eget kapital 38 903 946 38876 973

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1369 415 -1111 808

Arets resultat -252 033 -230 634

Summa ansamlad férlust -1621448 -1342 442

SUMMA EGET KAPITAL 37 282 498 37 534 531

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 7 540 000 10 668 000

Summa léngfristiga skulder 7 540 000 10 668 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 3128 000 112 000

Leverantoérsskulder 21097 54 751

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 164 720 123 554

Summa kortfristiga skulder 3313817 290 305

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 136 315 48 492 836
Sida 8 av 15
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Arsredovisning 2024

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 17 750 40 434
Justering av poster som inte ingér i kassaflédet
Arets avskrivningar 414 645 418 872

432 395 459 306
Erhéllen ranta 2 669 398
Erlagd rénta -272 709 -271723
Kassaflod? fran I6pande yerksamheten fore fordndringar av 162 355 187 981
rérelsekapital
Forandring i rérelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar 24 262 -48 657
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 7769 37 020
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 194 385 176 345
Investeringsverksamheten
Kassafldde frén investeringsverksamheten (0] 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&dn -112 000 -112 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -112 000 -112 000
ARETS KASSAFLODE 82 385 64 345
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 136 506 72161
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 218 891 136 506
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kaptenshuset har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregéende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, vatten och vérme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsléngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83-4%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vérdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Fareningens finansiella anléggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgéngen pa
balansdagen har ett ldgre varde én anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond f&r yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar goérs i érsbokslutet. Férslag till ianspréakstagande av
fond for yttre underhall for érets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens
nybyggnadséar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 616 632 609 362
Hyresintdkter garage 21000 19 316
Hyresintakter p-plats -300 0
Bredband 38148 34 969
Vatten 56 861 55 050
El (0] -9922
El, moms 22719 28 683
Uppvdrmning 51213 80 820
Administrativ avgift 196 0
Andrahandsuthyrning 15 576 8103
Ores- och kronutjémning 1 -1
Summa 822 046 826 380
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (6] 6119
Summa (0] 6119
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskdtsel enl avtal 31994 31994
Hissbesiktning 4398 4113
Myndighetstillsyn 824 6 039
Gardkostnader (0] 1527
Gemensamma utrymmen 7 317 0]
Serviceavtal 5259 3 544
Forbrukningsmaterial 3958 749
Summa 53750 47 965
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Ventilation 16 750 0
Hissar 12 258 32887
Summa 29 008 32887
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Arsredovisning 2024

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 51082 52 249
Uppvarmning 67 228 60 075
Vatten 56 524 48 586
Soph&dmtning/renhdallining 17 404 17 404
Summa 192 238 178 314
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 14 073 12 699
Bredband 38353 31953
Fastighetsskatt 2130 2130
Korr. fastighetsskatt 0 2130
Summa 54 556 48 912
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 338 7228
Inkassokostnader 1772 0
Revisionsarvoden extern revisor 17 500 170 000
Féreningskostnader 488 800
Férvaltningsarvode enl avtal 34 882 37728
Korttidsinventarier 0 1248
Administration 979 3971
Bostadsrdtterna Sverige 4140 4140
Summa 60 099 65115
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 272 452 271459
Drdjsmalsréanta 0 7
Summa 272 452 271466
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2024

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 50 000 000 50 000 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 50 000 000 50 000 000
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -1740 872 -1322 000
Arets avskrivning -414 645 -418 872
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 155 517 -1740 872
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 47 844 483 48 259128
| utg&ende restvdrde ingér mark med 13 170 000 13 770 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad 15 739 000 15739 000
Taxeringsvarde mark 2243 000 2243 000
Summa 17 982 000 17 982 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 27 14
Skattefordringar 554 554
Momsavrdkning 630 211
Transaktionskonto 83 851 70190
Borgo rantekonto 135 039 59 384
Summa 220102 132 253
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 6397 30 686
Forutbet forsdkr premier 4 823 4 425
Foérutbet bredband 6 407 6391
Upplupna intdkter 36 574 0
Ovr forutb kostn uppl int 0 32583
Summa 54 201 74 085
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NOT 13, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2027-01-25 2,48 % 3810 000 3850 000
Swedbank 2030-01-25 2,62% 3810 000 3850 000
Swedbank 2025-01-24 2,39 % 3048 000 3080 000
Summa 10 668 000 10 780 000
Varav kortfristig del 3128 000 112 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 108 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 11250 0
Uppl kostnad Fastskot entrepr 31994 0
Uppl kostn el 6048 6 847
Uppl kostnad Véarme 8 301 10 454
Uppl kostnad Extern revisor 20 500 20 000
Uppl kostn rantor 24 490 24 747
Uppl kostn vatten 4063 3707
Férutbet hyror/avgifter 58 074 57 799
Summa 164 720 123 554
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 14 200 000 14200 000
NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhall utforts.
Sida 14 av 15
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Underskrifter

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Lysekil

Hans Erik Fahlén Henrik Ahnbrink
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jacob Bergemalm Johanna Falkengaard
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Borevision
Magnus Emilsson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Bostadsrattsforeningen Kaptenshuset, org.nr. 769635-0664

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kaptenshuset for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentiig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lémpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Kaptenshuset for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapséaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e p&néagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och frhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Lysekil

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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