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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Osterkakarna i Tenhult, 769638-5363 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen Osterkakarna i Tenhult har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter 4t medlemmar for nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Foreningen ar en privatbostadsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
och utgér darmed en akta bostadsrattsférening.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-03-23.

Foreningens byggnad

Foreningen ager fastigheterna Jonkdping Tenhult 10:21 och 10:22 vilka bestar av tva byggnader med
fyra lagenheter i vardera. Nybyggnadsar ar 1929 resp 1990. En av byggnaderna har kallare och vind.
Samtliga bostader ar bostadsratter.

Adress: Granhultsvagen 1 i Tenhult.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
6 2 374
2 4 271
8 645

Fastighetsforvaltning
Den administrativa férvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets bérjan 11 medlemmar och vid arets slut 11 medlemmar.

Overlatelser

8 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 1 dverlatelse skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman férsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med hogst 1
% av basbeloppet.
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Styrelseledamdéter

Styrelse fran ordinarie stdmma 2023

Madelene Lewander Ordférande
Martin Lewander Ledamot
Joel Van Der Wijk Ledamot
Jessica Johansson Suppleant
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Ordinarie: Johan Larsson

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har foljande utforts:

Vi har gjort en omfattande asfaltering av grusparkering vid hus O-R samt asfaltering for att skapa extra
parkering samt asfaltering infor kallsortering vid hus K-N. Samtidigt som asfaltering har vi ocksa
forberett for laddstolpar genom eldragning ifrdn byggnad O-R till bada parkeringsytorna.

Vi har fatt till kallsortering dar byggnation av tillhérande tak och staket paborijats.

Genomfort tva staddagar i féreningen dar vi bl.a. rensat hangrannor, stidat gemensamhetsytor och
forrad samt kopt in och hanterat jordmassor och grassadd efter asfalteringen. Vi har kort skrap fill
sortergarden och klippt buskar.

Vi har anlitat Transab for att falla den stora bjork som varit amne for diskussion under flera ar pga
fallrisk.

Haft kontakt med platslagare angaende de brister som kvarstar efter takbytet samt atgardande av den
vindskiva som lossat vid stormen i hdstas.

Felanmalt torktumlare och bestallt ny

Rormokare har gatt igenom samtliga radiatorer och varmesystemen i bada husen. Vi har aven haft en
storre reparation pa varmesystemet i hus K-N dar tva olika forsakringsbolag varit inkopplade pga
garantitiden.

Féreningens ekonomi

Arets resultat och budget fér nésta ar

Foreningen redovisar ett resultat fore avsattning till underhallsfond om -187 756kr.
Resultatrakningen belastas med avskrivningskostnader pa 171 953kr. Dessa ar gj
kassaflédespaverkande och fastighetens verkliga varde beddoms ej vara lagre an bokfort varde.
Det kommer inte ske nagon avgiftshojning 2025.

Fond fér yttre underhall

| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond fér yttre underhall ske arligen enligt upprattad
underhallsplan.
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Upplysning vid forlust
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For att sakerstalla att forningen kan finansiera sitt framtida underhall amorterar féreningen pa sina
skulder samt att styrelsen I6pande ser 6ver avgiftnivan.
Nivan satts efter I6pande driftkostnader men aven utifran underhallsplanen for att sakerstalla att medel

finns for framtida underhall.
Underhallsplanen ar upprattad.

Flerarsoversikt

Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 566 430 404 593 404 616 404 637
Resultat efter finansiella poster -187 756 -105 001 -30 006 -462 482
Soliditet, % 61 61,6 61,4 49
Arsavgiftsniva bostader, kr/m?2 878 627 627 627
Arsavgiftens andel av totala rérelseintakter % 100 90 99 -
Lan, kr/m? 6 753 6 824 6 824 6 968
Genomsnittlig skuldranta, % 2,93 2,65 1,66 1,70
Rantekanslighet % 8 11 11 11
Sparande per kr/m? -25 88 -46 -95
Energi kostnad kr/m? 160 105 258 131
Driftskostnad, kr/m? 288 255 430 363
Foreningen andrade regelverk fran K2 till K3 2022.
Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Vid arets borjan 7 905 000 96 750 -627 165 -105 001 7 269 584
Disposition enl arsstdmmobeslut
Overforing till bal. resultat -105 001 105 001
Underhallsfond, avsattning 32 250 -32 250
Arets resultat -187 756 -187 756
Vid arets slut 7 905 000 129 000 -764 416 -187 756 7 081 828
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -764 416
arets resultat -187 756
Totalt -952 172
Avsattning till fond for yttre underhall 32 250
Balanseras i ny réakning -984 422
Summa -952 172

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 3 566 430 404 593
Ovriga rérelseintakter 2343 46 892
568 773 451 485
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -364 016 -218 770
Administrationskostnader 5 -54 422 -47 377
Personalkostnader 6 -37 848 -32 539
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -171 953 -161 687
Rorelseresultat -59 466 -8 888
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter -20 114
Rantekostnader och liknande resultatposter -128 270 -96 227
Resultat efter finansiella poster -187 756 -105 001
Resultat fore skatt -187 756 -105 001
Arets resultat -187 756 -105 001
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 11 207 089 11173 707
11 207 089 11173 707

Summa anldggningstillgangar 11 207 089 11173 707

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5012 -

Ovriga fordringar 3297 15 588

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 736 4 631

33045 20 219

Kassa och bank 360 602 602 799

Summa omsattningstiligangar 393 647 623 018

SUMMA TILLGANGAR 11 600 736 11796 725
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 7 905 000 7 905 000

Fond for yttre underhall 129 000 96 750
8 034 000 8 001 750

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -764 416 -627 165

Arets resultat -187 756 -105 001

-952 172 -732 166

Summa eget kapital 7 081 828 7 269 584

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1204 350 2779900
1204 350 2779900

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3151100 1621 750

Leverantorsskulder 48 703 14 923

Skatteskulder 25752 24 864

Ovriga kortfristiga skulder 1 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 89 002 85704
3 314 558 1747 241

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 600 736 11796 725
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -187 756 -105 001
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 171 953 161 687

-15 803 56 686

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -15 803 56 686
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -12 826 -8 368
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 37 967 -71 377
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 9 338 -23 059
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -205 335
Kassaflode fran investeringsverksamheten -205 335
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -46 200 -46 200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -46 200 -46 200
Arets kassaflode -242 197 -69 259
Likvida medel vid arets borjan 602 799 672 057
Likvida medel vid arets slut 360 602 602 798
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

2022 ar forsta aret som arsredovisningen upprattats i enlighet med K3 regelverket.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intédkter

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviserar i férskott men redovisas sa att endast den del som beldéper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje
balansdag.

Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Bostadsfastighet

-Stommar och grund 150 ar
-VA inkl stammar 40 ar
-Varmeanlaggning och stammar 30 ar
-Fasad 30 ar
-El inkl stammar 30 ar
-Tak 40 ar
-Fonster 25 ar
-Ventilation 20 ar
-Doérrar 20 ar
-Balkonger 25 ar
-Yttre miljon 50 ar

Inventarier och installationer
-Maskiner och andra tekninska anlaggningar 5-20 ar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réaknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per m2

Arsavgifterns andel av

totala rorelseintakter

Lan per m?

Genomsnittlig skuldranta
Rantekanslighet

Foéreningens intakter

Foreningens resultat

Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgifter dividerat med total bostadsyta bostadsratter.
Arsavqgift dividerat med totala intakter

Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Arets réantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Hur mycket maste féreningen hoja avgifterna om rantan pa féreningens lan
gar upp med 1 procentenhet.

Skulder till kreditinstitut genom nettoomsattningen.

Arets resultat plus avskrivningar genom total yta.

El, vatten och fjarrvarme dividerat med total yta

Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, férsakring, kabel-TV,
internet, forbrukningsmaterial och fastighetsskoétsel

Sparande per m?
Energi kostnad per m?
Driftskostnad per m?

Not 3 Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 566 430 404 593
Summa 566 430 404 593
Not 4 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
El 68 941 44 409
Vatten 34 303 23014
Renhalining 17 379 13 658
Forsakring 26 689 23 616
Forbrukningsinventarier 1765
Internet 2 660 1800
Forbrukningsmaterial 6 053
Fastighetsskotsel entreprenad 14 889 20439
Ovriga fastighetskostnader 8 990
Samfallighet 38 400 35 520
Summa driftskostnader 218 304 164 221
Lépande underhall 132 672 30 165

132 672 30 165

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 13 040 24 384
Summa 364 016 218 770
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ekonomisk forvaltning 37 854 18 524
Revision 8 750 16 295
Ovriga forvaltningskostnader 7 246 10 195
Pant- och Overlatelseavgift 572 2 363
Summa 54 422 47 377
Not 6 Loner och ersattningar
Léner och andra erséttningar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arvode 28 799 24 999
Social avgifter 9049 7 540

37 848 32 539

Not 7 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnader 8 684 939 8 684 939
Mark 2922 048 2922 048
-Markinvestering 205 335
Vid arets slut 11 812 322 11 606 987
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -433 280 -271 593
-Arets avskrivning -171 953 -161 687
Utgaende ackumulerande avskrivningar -605 233 -433 280
Redovisat varde vid arets slut 11 207 089 11173 707
Taxeringsvérden per den 1 jan
Byggnader 4 229 000 4 229 000
Mark 1337 000 1337 000
Summa taxeringsvarden 5 566 000 5 566 000

Not 8 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m Belopp 2024-12-31
Tidaholms sparbank 519 % 2024-11-08 1575 550
Tidaholms sparbank 1,75% 2025-08-10 1575 550
Tidaholms sparbank 1,48% 2026-05-10 1204 350

4 355 450
Kortfristig del av langfristig skuld 3151100

Lan med vilkorsandringsdag under nastkommande ar klassificeras som kortfristisk skuld.
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2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Pantbrev i fastigheten Jonkdping Tenhult 10:21 och 10:22
Fastighetsinteckningar 4 559 500 4 559 500
Summa stéllda sakerheter 4 559 500 4 559 500

Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Madelene Lewander Martin Lewander
Styrelseordférande Styrelseledamot

Joel Van der Wijk
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Larsson
Revisor
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