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Bostadsrittsforeningen Osterport 2 i Visteras
Org nr 769629-6875

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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¢ Signerat 2025-03-03 14:53:38 UTC Oneflow ID 10016996 Sida 1/ 17



Bostadsrittsforeningen Osterport 2 i Visterés 2(15)
769629-6875

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-04-16 och dérpa pafoljande styrelsekonstitueringar,
haft f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Charlotta Filling Ordférande 2025
Erik Arnelius Vice Ordforande 2025
Beate Pettersson Sekreterare 2025
Robert Johansson Ledamot 2025
Ann Hardysdotter Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit sju protokollférda sammantrdden samt ett konstituerande sammantrade efter
arsstimman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes EY.
Foreningens styrelse har sitt sdte 1 Vésteras kommun, Vastmanlands lan.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.
Foreningsstimman reserverade 2 Prisbasbelopp, 114 600 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger sedan 2015-05-18 fastigheten Mimer 10, Vasterdas Kommun. Fastigheten dr bebyggd med
ett flerbostadshus i 8-10 plan. Fastigheten rymmer 45 st bostidder och 1 lokal och ar uppford 2016. Vardear
2016.

Foreningen ar delaktig i tre gemensamhetsanldggningar. En gemensamhetsanldggning avseende vidg inom
mimerkvarteret, en gemensamhetsanldggning for innergarden samt en gemensamhetsanldaggning for
soprummet. Gemensamhetsanliiggning avseende innergérd forvaltas genom Osterport
samfillighetsforening.

Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsritt.

Foreningen hyr 36 p-platser i parkeringshus.

Total boyta 3 567 m?, lokalyta 125 m?. Sammanlagt 3 692 m?.

Under riakenskapsaret har tva bostadsrtter overlatits.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde i Bostadsritterna. Kollektiv bostadsrattsforsakring ingar ej.
Varje bostadsréttshavare tdcknar egen forsikring.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har ett avtal med Mark Fastighet Mélardalen AB om teknisk forvaltning.
Foreningen har en aktuell underhallsplan som I6per t.o.m. ar 2032.
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har beslutat att behalla arsavgiften oférandrad.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning kr 3526907 3272158 3078786 3068 833
Resultat efter finansiella poster kr 45016 280 539 345793 203 691
Soliditet % 74 74 74 73
Likviditet % 170 159 124 80
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 766 709 676 676
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt kr 819 762
Skuldséttning per kvm kr 8951 9141 9330 9503
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 9265 9 461 9657 9 836
Energikostnad per kvm kr 131 124 109 113
Réntekanslighet (grundavgift) % 12,1 13,3 14,3 14,6
Réntekénslighet (total avgift) % 11,3 12,4
Sparande per kvin kr 280 326 354 350
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 82,85 81,69

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm uppliten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsrétt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushéllsel ingar inte i avgiften.

Eget kapital
Upplatelse-Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift  underhall resultat resultat
Ingdende balans 57 867 000 37 153 000 882337 1885583 280 539
Reservering till yttre fond 295 400 -295 400
lanspréktagande av yttre fond -94 525 94 525
Balansering av foregaende ars resultat 280 539 -280 539
Arets resultat 45016
Belopp vid arets utgang 57867000 37153000 1083212 1965247 45016
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat 1 965 247

Arets resultat 45016
2010263

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhéll 738 000

Iansprakstagande av fond for yttre underhall -107 645

I ny rédkning balanseras 1379 908
2010263

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat &ven

tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning 45016

Dispositioner -630 355

Arets resultat efter dispositioner -585 339

Behallning fond for yttre underhall efter disposition 1713 567
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
1,2
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 3 3526 907 3272 158
Ovriga rorelseintdkter 0 55 668
Summa rorelseintikter 3526 907 3 327 826
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1 201 523 -1 119 339
Periodiskt underhéll 5 -107 645 -94 525
Ovriga externa kostnader 6 -323 978 -314 384
Arvoden och personalkostnader 7 -147 967 -140 630
Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -882 896 -882 896
Summa roérelsekostnader -2 664 009 -2 551774
Rorelseresultat 862 898 776 052
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 45 808 28 073
Réntekostnader -863 690 -523 586
Summa finansiella poster -817 882 -495 513
Resultat efter finansiella poster 45016 280 539
Arets resultat 45016 280 539
Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen
Arets resultat enligt resultatrikningen 45016 280539
lansprékstagande av fond for yttre underhall 107 645 94 525
Reservering av medel till fond for yttre underhall =738 000 -295 400
Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall -585 339 79 664
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgdngar
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Not 2024-12-31

1,2

9 129 436 832

129 436 832

129 436 832

60

10 25361
224 552

2241254

2491227

2 491 227

131 928 059
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2023-12-31

130319 728

130319 728

130 319 728

0

30 840
224 332

1 891 195

2146 367

2146 367

132 466 095
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2024-12-31

95020 000
1083212

96 103 212

1 965 247
45016

2010263

98 113 475

11, 12 18 967 500
18 967 500

11, 12 14 080 000
252113

2 348

13 0
512 623

14 847 084

131 928 059
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2023-12-31

95020 000
882337

95 902 337
1 885 583
280539
2166122

98 068 459

19 667 500
19 667 500
14 080 000
92 924

6 825
1507

548 880

14 730 136

132 466 095
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rinta

aning/minskning kundfordringar
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
aning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
-2024-12-31
862 898

882 896

45 808
-863 690

927 912
0

5199
159 189
-42 241

1050 059

-700 000
=700 000

350 059
1891 195

2241254
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2023-01-01
-2023-12-31
776 053
882 896

28 073
-523 586

1163 436
47937
-20 708
-796

-41 680

1148 189

-700 000
=700 000

448 189
1443 007

1 891 196
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut
pa foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med foregéende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar (t.o.m. ar 2136)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsdttning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten)
i forhéllande till totala kvm.

Réntekinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande
till intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga
procent som avgiften maste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna
bibehallas).

Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhallande
till intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hojas om réntan
stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme
som finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.
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Arsavgifiernas andel i procent av de totala intdikterna

10(15)

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala

rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har

en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror parkering
Vattenavgifter

Elavgifter

Ovriga hyresintiikter
Kabel-TV avgifter
Fastighetsskatt lokalhyresgést
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster vakanser lokaler
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomsittning

2024-01-01

-2024-12-31

2732316
327372
261 850

47 609
0
0
143 100
23 484
21176

3 556 907

0
-30 000

3526907

I &rsavgiften ingér viarme, el, vatten, kabel-tv och bredband for foreningens medlemmar.
Arsavgiften for varmvatten debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell métning och debitering).

Arsavgiften for kabel-tv, bredband debiteras per ligenhet.

2023-01-01

-2023-12-31

2530 008
267756
261 600

46 240
432
300

143 100
23 353
14 191

3286 980

-1 488
-13 333

3272159

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intéikter finansierar foreningens 16pande verksamhet

inklusive underhallsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanlidggning
Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Byte Kompressor
Byte till LED belysning

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader (Aimo Park)
Kommunikation

Indrivning

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Avldsningstjanster och optimering
Medlems- och foreningsavgifter

Summa oévriga externa kostnader
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2024-01-01

-2024-12-31

104 715
191 540
111 443
271 547
100 811
94 299
37 637
94 500
143 601
27950
23 480

1201523

2024-01-01
-2024-12-31

0
107 645

107 645

2024-01-01

-2024-12-31

143 388
11 695
0
29250
0
66170
18 858
16 875
31 891
5850

323977
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2023-01-01
-2023-12-31

101 279
129 159
105 789
268 227
85469
110 647
32711
94 500
142 015
26 063
23 480

1119 339

2023-01-01
-2023-12-31

94 525
0

94 525

2023-01-01

-2023-12-31

134 628
19 068
4 000
28 125
2200
63 540
22210
5000
29763
5850

314 384
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Not 7 Arvoden och personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Arvode styrelse 114 600 105 000
Sociala kostnader 33 367 35630
Summa arvoden, personalkostnader 147 967 140 630
Not 8 Finansiella intikter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rénteintikt klientmedel i SHB 44 794 26 592
Ovriga rinteintéikter 1014 1481
Summa finansiella intikter 45 808 28 073
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt viarde

Utgéende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot

Fordran Osterport 1
Fordran anstéllda
Vattenavgifter aug-dec

Summa 6évriga kortfristiga fordringar
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2024-12-31

105 947 512

105 947 512

-6 180 272
-882 896

-7 063 168

98 884 344

30 552 488
30 552 488

129 436 832

88 048 000
22 500 000

110 548 000

108 200 000
2 348 000

110 548 000

2024-12-31

1523

4143

0

19 695

25361
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2023-12-31

105 947 512

105 947 512

-5297 376
-882 896

-6 180 272

99 767 240

30 552 488
30 552 488

130 319 728

88 048 000
22 500 000

110 548 000

108 200 000
2 348 000

110 548 000

2023-12-31

3728
0
8400
18712

30 840
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgéng
SE-Banken Bolan 2,54 2025-11-28 13 380 000
SE-Banken Bolan 3,96 2026-11-28 10 462 500
SBAB 3,56 2027-11-12 9205 000
Summa skulder till kreditinstitut 33047 500
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar
néstkommande rakenskapsér -700 000
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -13 380 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 18 967 500
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 29 547 500
Not 12 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och déirmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 41 480 000 41 480 000
Summa stiillda sikerheter 41 480 000 41 480 000
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Not 13 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Moms 0 1507
Summa ovriga kortfristiga skulder é 1507

Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Erik Arnelius Charlotta Filling
Ordf6rande
Robert Johansson Beate Pettersson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

CHARLOTTA FILLING Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ewa Charlotta Filling

Charlotta Filling

BEATE PETTERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: BEATE PETTERSSON

Beate Pettersson

ERIK ARNELIUS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Erik Gustav Arnelius

Erik Arnelius

ROBERT JOHANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ROBERT JOHANSSON

Robert Johansson

« Signerat 2025-03-03 14:53:38 UTC

2025-02-27 17:36:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 212.247.198.58

2025-02-27 11:08:42 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.194.128.34

2025-02-27 11:03:44 UTC

Datum
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 217.213.147.55
2025-02-27 16:56:48 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 192.176.133.167
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MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-03 14:53:38 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.92
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