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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrattsfareningen har anpassat Normalstadgar 2023 for HSE Bostadsrittsfirening i filjande

bestdmmelsear




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens féretagsnamn och site

BostadsrittsfBreningens firetagsnamn dr HSB Bostadsrittsforening Almen | Motala. Styrelsen har sitt
site i Motala.

§ 2 Bostadsrattsféreningens verksamhet

Bostadscittsforeningen har till dndamdl ait [rimja medlemmamas ckonomiska intressen genom att i
[Greningens hus uppléta bostadsligenheter foir permanent boende ach lokaler it medlemmarna e
nyttjande utan tidshegrinsning.

Vidare har bostadsrittsforeningen till dndamél att frfimja studie- och [ritidsverksamhet inom
bostadsciitts[Greningen samit [r atl stirks gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frEimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknyming till boendet.
Bostadsrinsfireningen ska i all verksamhet viirna om miljdn genom all verka 6r en lingsiktig hillbar
ubveckling,

Bostadsrit dr den rét | bostadsrittsfireningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriil kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-farening, i det fljande kallad 1158, 1158 ska vara
medlem i bostadseiittsfireningen.

Bostadsriisfreningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bér genom ctt sdrskilt tecknat avtal uppdra &t HSE aft biteida
bostadseiitsfireningen i firvaliningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Sverlitelse av bostadsritt genom kép ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Kipehandlingen ska innehdlla uppgifier om den ligenhet som dverlatelsen avser
och om el pris. Motsvarande géller vid byte och giva.

Orm Giverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride 1 bostadsrittsfireningen kan beviljas den som &r medlem i HSB, med HSE avses den HSB-
frening som bostadsriittsfireningen #r medlem i, och

1. kommer ait erhilla bostadsriitt genom upplitelse i bostadsrittsfreningens hus, eller

2. tvertar bostadsritt 1 bostadsrittsfiireningens hus.
ym en bostadsriitt har dvergdtt till bostadsrittishavarens make [Br maken nekas medlemskap i
bostadsrittstoreningen endast om maken inte &r medlem 1 HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Svergdtt till annan nérstiende person som varakligt
sammanbodde med bostadsriitishavaren.
Dien som en bostadsriitt Svergétt till far inte nekas intriide 1 bostadsrittsforeningen, om de villkor fise
medlemskap som fiireskrivs i denna paragraf ir uppfyllda och bostadsrétisfiireningen skiiligen bir
godia firviirvaren som bostadsriitishavare. Om det kan antas att frviirvaren inte avser att bositta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittfireningens
dndamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap [&r inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSEB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som firvrvar bostadsri till en bostadsligenhet som inte fr avsedd fiir fritidsindamdl Gir
nekas medlemskap. Kommun eller region som [Brviirval bostadseéitt till bostadsligenhet fEr inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsriittsfireningen maste ha samtycke av bostadsriinsfireningens
styrelse [Gr all genom Sverldtelse Brviirva bostadseiin (il en bostadsléigenhel som inte fr avsedd Lor
fritidsiindamal. Samtycke behiivs inte vid exckutiv forsiljning eller tvingsforsdljning om den juridiska
personen hade pantriitt | bostaden eller vid firviry som gérs av en kommun eller en region.

§ 6 Andelsforvarv

Dren som forvirvat andel 1 bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och
frviirvaren e antagits Ul medlem, Gir bostadseiitsf@reningen uppmana Brvirvaren all inom sex
minader rin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsriittsforeningen har
fiirvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostadsritten
tvangsfhrsiljas enligt bostadsriinslagen fir fBrvrvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Wir en bostadsritt Gvergatt Hll ny innehavare, fir denne utiva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap | bostadseitts[Breningen.

Eil diddsbo eller en avliden bostadsritishavare [Er utdva bostadsriitien trots atl ddsboet inte r medlem
i bostadsrittsfiireningen. Tre ar efter dodsfallet tar bostadsrattsfireningen uppmana didshoet att inom
sex minader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingitt | bodelning eller arvskifte eller att
ndgon, som inte fGr nekas medlemskap i bosladsrilisBreningen, har [Drviirval bostadsrétien och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte fljs. far bostadsritten tvangsfirsiljas tor dodsboets rakning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantréll i bostadsriitlen och [Brvirvel skeit genom tvangs(Grsiiljning eller vid
exckutiv forsdljning, kan tre ar efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att nagon, som inte
fir nekas medlemskap i bostadsrittsfiireningen, har fBrviirvat bostadsritten och sdkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friaga om att anta en medlem avgiirs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avedra friigan om medlemskap inom en minad frdn det att skriftlig och
fullstéindig anstikan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsfBreningen.

Fiir att préva frigan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att beglira kreditupplysning
avseende stkanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En Gverlatelse dr ogiltig om den som bostadseitten Svergfitt till nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv farsilining och tviingsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsligenheterna i [Grhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststiillas sd all [Greningens ckonomi dr linzsiktigt hillbar, Arsaveifien ska ticka
bostadsrittsfBreningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge ail reservering fir underhall
av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréittad underhdllsplan. Om inre fond finns ingdr
dven fondering fiir inre underhall,

Andelstal och insats for 1igenhet beslutas av styrelsen. Beslul om dindring av andelstal som medfir
fndring av det inbdirdes firhdllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma, Beslutet blir giltigt
om minst tvi redjedelar av de ristande pa foreningsstimman gétt med pd beslutet,

Beslut om &@ndring av insats ska alltid beslutas av fireningssiimma. Regler for giltiot beshut anges |
hostadsrinslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiliens storlck. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen [Gre varje
kalendermanads biirjan om inte styrelsen heslutar annat, Om inte drsavgillen betalas i rit tid utedr
driijsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgilien frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgilt och inkassoaveift enligt lag om ersitming fir inkassokostnader m.m.

1 drsuvgillen ingdende ersitining for virme, kall- och varmvatten, elekiricitet cller renhallning kan
berdknas efter fiirhrukning, Fér informationstverliiring kan crsiitining hestimmas till lika belopp per
l3genhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételscavgift, Gverlitelseavgift och pantsitiningsavgill kan tas ut clicr beslut av styrelsen.
Bostadsritsfireningen far ta ut Sverldtelseaveill av bostadsrittshavaren med hégst 2.5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsriiltsfreningen far ta ut pantsitmingsaveift av bostadseitshavaren med hisgst | procent av
prishasheloppet.,

Prisbasbeloppel bestdms enligt socialfiirsikringshalken och faststills fir Sverlitelscavgift vid ansdkan om
medlemskap och for pantsimningsaveift vid underriitlelse om pantsétning.

Avgift fiir andrahandsupplitelse kan tas ul efler beslut av styrelsen. Bostadsrittsfareningen fir ta ut avgill
fir andrahandsupplitelse av bostadsriittshavaren med hiigst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en
ldgenhet upplats under en del av ett 4r, beriiknas den hiigsta lilldtna avgiften ctier det antal
kalendermanader som ligenheten dr uppliten. Upplételse under del av en kalendermdnad riiknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrittsfireningen far i dvrigt inte ta ul sérskilda aveilter (6r dtgiirder som bostadsriittsforeningen
ska vidta med anledning av lag eller firfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i réitt tid utgdr drisjsmalsriinta enligt réntelagen pa den
obetalda avgiften fran firfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och

inkassoavgifi enligl lag om ersdtming fr inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsfireningens rikenskapsar om{attar tiden | januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie fiireningsstdmma ska styrelsen till revisorerna lmna drsredovisning.
Denna bestir av fiirvaliningsherinelse, resultatriikning, balansrikning, kassaflidesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens [rklaring Gver gjorda anmérkningar i
revisionsherittelsen ska hillas tillgingliga fiir medlemmarna minst tvd veckor fore den fiireningsstimma

pd vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Fireningsstiimman #r bostadseiittsfBreningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex ménader cfter utgingen av varje rikenskapsér.

Extra fiireningsstimma ska hallas nédr styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hiillas om det skriftligen begdirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstherittigade,
Begliran ska ange vilkel drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att n@rvara eller pd annat sétt tlja
farhandlingarna vid fireningsstimman. Fit sddant beslut dr giltiet endast om det bitrlids av samtliga
ristberilligade som ir niirvarande vid Breningssifimman.

Styrelscledamot, revisor, representant {6r HSE, ombud, bitrdden och andra stimmotunktiondrer har
alltid rint art nirvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som nskar visst rende behandlat pa ordinaric fireningsstdimma, ska skrifthgzen anmila
Arendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till fiireningsstimma.

Kallelse till fdreningsstimma ska innehdlla uppgift om de frenden som ska fdrekomma pd
freningsstimiman,

Kallelse till ordinaric och exira fBreningsstimma [Er utfirdas tidigast sex veckor [ore fBreningsstimman
och ska utfirdas senast tvd veckor filre foreningsstimman. Kallelsetiden giller Sven om en extra
fBreningsstimma ska behandla friiga om stadgedindring,

Kallelse anslds pd limplig plals inom bostadsritstbreningens lastighet. Skrifilig kallelse ska enligl lag i
vissa fall sindas till varje medlem vars adress ir kiind fir bostadsrinsfiireningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie fireningsstdmma
Vid ordinarie fireningsstimma ska fiirekomma:

fBreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordfiirande

anmélan av stimmoordfirandens val av protokollfiirare
godkiinnande av ristlingd

friga om ndrvaroritt vid féreningsstimman
godkinnande av dagordning

O e bl Ped e



7. wval av tva justerare

8. wal av minst tvd ristriiknare

9. friga om kallelse skett i behérig ordning

0. genomgang av styrelsens arsredovisning

1. genomgdng av revisorernas beriiltelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

[3. beslut i anledning av bostadsritsfiireningens vinst eller firlust enligl den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvars{rihet G styrelsens ledamiiter

5. beslut om arvoden och principer fiir andra ekonomiska ersfittningar fSr styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra firtroendevalda som valts av freningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

17, wal av styrelsens ordfiirande

I8, wval av dvriga styrelseledamiiter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

200 beslut om antal revisorer nch suppleant

21, wal av revisor/er och suppleant

22, heslut om antal ledamiter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valheradningens ordfirande

24 wal av fullmiktige och ersittare samt Gvriga representanter i HSB

25, av siyrelsen 1l [Breningssiimman héinskjutna fracor och av medlemmar anmélda frenden
{motioner) som angivits 1 kallelsen

26. fhreningsstimmans avslutancde,

Extra féreningsstdmma

I'd extra fireningsstimma ska kallelsen, utiver punkt 1-9 ovan, ange de firenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

Pi [Greningsstimma har varje medlem en rist. ITnnehar flera medlemmar bostadseiitt gemensamt har de
tillsammans en réist. Innehar en medlem flera bostadseéitter § bostadsciitts[Oreningen har medlemmen en
riist,

Medlem som inte betalat fiirfallen insats eller drsaveift har inte ristrit,

En medlems ritt vid fireningsstdmma utlvas av medlemmen personligen cller den som &r medlemmens
stillfdretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller higst etl &r
frin utfirdandet. Medlem fir fretriidas av valfritt ombud. Ombud [&r bara [retriida en medlem.
Medlem [ar med(ira ett valfritt bitriide.

§ 19 Rostning

I'Greningsstimmans beslul ulgdrs av den mening som har it mer @n hilften av de aveivna risterna
eller vid hika ristetal den mening som stimmoordfiranden bitrder,

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta risterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lotining om inte annat beslutas av fBreningsstimman innan valet férittas.

Fiér vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om nigon vid sluten omrdsining inte avlimnar rostsedel eller avlimnar rijstsedel utan ristmingsuppgift
(54 kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha ristat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma
Ordféranden vid freningsstimman ska se till att det fiirs protokoll.

[ frdga om protokollets innehdll géller att;
. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska fiiras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet,

Protokollet ska undertecknas av protokolliBraren. Protokollet ska justeras av siimmoorditranden, om
denne inte har firt protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter fireningsstiimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsriitis[Breningen [Br medlemmarmna.

Protokoll ska firvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen hestdr av ldgst tre och hiigst elva styrelseledamiter med hilgst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant e denne av styrelsen foir HS1E,
Fareningsstimman viljer styrelsens ordfirande och dvriga styrelscledamiter och suppleanter.
Mandattiden &r hilgst tvd ar. Sryrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av flireningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett fr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig 5j&lv med undantag av styrelsens ordfirande som vljs av

[Breningsstimmar.

Om styrelsens ord [Brande mnar sitl uppdrag under mandatliden ska siyrelsen inom sig vilja
styrelscordfirande fiir tiden till ndsta féreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser ocksd ansvarig fr introduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadscitisUreningen. Bostadsriiilsfreningens (irma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hiigst fyra personer, varav minst tva styrelscledaméter, att tva tillsammans teckna
hostadsritsfireningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfir ndr fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdter &r ndrvarande.

Som styrelsens beslut giiller den mening de flesta rdstande firenar sig om, Vid lika ristetal géller den
mening som styrelsens ordfrande bitriider. Niir minsta antal styrelseledamter [Gr beslutsttrhet dr
nérvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som dr jivig anses som frinvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det firas protokoll, Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfrare. Protokollet ska justeras av ordfiiranden fr sammantriidet, om denne inte har foirt
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokollet,



Endast styrelseledamot och revisor har réitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen firfogar Sver
mdjligheten att ldta annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokoll ska firas | nummerfiiljd och [Brvaras pa ett betryogzande sitt,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hiigst tre, samt hiigst en suppleant, Av dessa utses alltid en
revisor av HISB Riksbrbund, Svriga viiljs av foreningsstimman, Mandattiden #r ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avslutad och revisionsherdtelsen limnad senast
tre veckor fiire fireningsstimman. Styrelsen ska ldmna skrifilig forklaring till ordinarie
tareningsstimma dver gjorda anméirkningar i revisionsherittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden &r et ir. Valberedningen ska bestd av 1Hgst tvi ledamdter, Ln ledamol utses av
{Breningsstimman till ordfiirande i valberedningen,

WValberedningen hereder ach fireslir personer till de {riroendeuppdrag som fireningsstimman ska
tillsirta,

Valberedningen ska till fiireningsstimman Emna farslag pd arvode och fiiresla principer fir andra
ckonomiska ersdtningar fir styrelsens ledamdier och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrilisfreningen ska ha fond fir yttre underhdll,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdllsplan reservera respektive ta 1 ansprak medel fiir yiire
underhall,

Inre fond

Bostadsritts[reningen kan ha fond for inre underhall av bostadsefitisliigenheler.

Overfiring 611 fond for inre underhill bestiims av stvrelsen.

Bostadsritishavare Rr [ att bekosta inre underhall av genhet anviinda sig av den del av fonden som
lillhiir bostadsrittsligzenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestiims ulilrdn rhillandet mellan andelstalet for Bigenheten
och samtliga andelstal [r bostadsciittsligenheter i bostadsrittsfireningen, med avdrag lor gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

l.  uppriiita en underhdllsplan fir genomfiirande av underhéll av bostadsrittsfireningens
fastighet,

2. drligen budgelera fir att sikerstilla att tillrickliga medel finns [Gr underhdll av
bostadsrittsfireningens fastighet,

3. seftill att bostadsréttsfreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsritis{Greningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen,



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppsid pa bostadsritisBreningens verksamhet ska, efler
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebiir en firlust ska bostadsrittsfireningen ocksd ldmna en upplysning
om vad frlusten innebér e bostadsritts fireningens méjlighet all finansiera sina [ramtida ekonomiska
Ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadseittshavare har eiitt att £ utdrag ur genhetsfiirteckningen betriiffande sin bostadseitt, Urdraget
sha anpe:

. ldgenhetens heteckning, belZzenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

2. dagen [Gr Bolagsverkets registrering av den ekanomiska plan som ligger till grund fir
upplételsen,

3. bostadsritshavarens namn,

4. insatsen fUr bostadsritien,

5. wvad som linns antecknal rérande panisiiining av bostadsriitien, samt

6. datum fir utfirdandet.

§ 31 Bostadsrdttshavarens ansvar

Bostadseiiitshavaren ska pd egen bekosinad hélla [igenheten i gott skick. et innebiir ant
bostadsriittshavaren ansvarar [6r alt savil underhalla som reparera [genheten och ail bekosta
AtgArderna. Detta giller #ven mark, firrid, garage eller andra lEzenhetskomplement som ingdr i
bostadsriitisuppliielsen.

Bostadsrittshavaren biir teckna firsikring som omiailar bostadsrilishavarens underhills- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsfireningen tecknat en
motsvarande frsiikring till frmdn e bostadsritshavaren svarar bostadsrittshavaren i fiirekommande
fall fBr sjélvrisk och kostnaden [r dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren r skyldig att filja de anvisningar som bostadsrittsforeningen [Emnar. For vissa
dighrder 1 [Hgenhelen keiivs styrelsens tillstind enligt § 37. De atglrder bostadsritshavaren vidiar i
lagenheten ska alltid utfiras fackmssigl.

Till lagenheten hir bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underlizgande behandling som kefivs fiir
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigl sdit. Bostadsciilishavaren ansvarar ocksd (e
fuktisolerande skikt i badmum och vatrum.

leke bérande innerviiggar.

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen illhiirande Bgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiiksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin. Bostadsritishavaren
svarar ocksd [Br vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning.

L#genhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

Insida av ytierdtrr samt beslag, handtag, gdngjirn, titningslister, brevinkast, 1is och nycklar.
Glas 1 foinster och dirrar samt sprijs pd finster och isolerglaskassert.

Till fonster och fansterdére hirande beslag, handtag, gingjérmn, titningslister samt mélning,
Bostadsriittsfiireningen ansvarar dock [Or malning av utiftin synliga delar av
ftinster/fonsterddrr.
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8. Ledningar fir aviopp, gas, vamen och anordningar {Br informationséiverfaring till de delar de
dr synliga i ligenheten och beljinar endast den aktuella lgenheten,

9. Amnaturer [ir vatten (blandare. duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslumingskopplingar pd vattenledning.

10, Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés.

11. Eldstiider och braskaminer,

12, Kiksflakt, kolfilterflikt spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystermn. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kriivs alllid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar fir rengéiring och
byte av filter.

13. Sdkringsskap, samtliga elledningar i ligenhelen samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. Llradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork,

15. Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

16, Brandvarnare,

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadseiiiishavaren [ir renhillning
och sniiskottning. Far balkong/altan svarar bostadsriitishavaren (6r mélning/ythehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utlbrs enligt bostadsrtsfireningens instruktionsr, Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till ant avrinning [Br dagvalicn inte
hindras.

Bostadsrittishavaren #r skyldiz ail ulan drijsmal till bostadsrittsfoireningen anmila fel och brister i
shudan ldgenhetsutrustning som bostadsritsfireningen svarar fir enligt stadgar eller enligl lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

BostadsreitsBreningen svarar [Or all husel och bostadsrittsfireningens fasta egendom, med vndantag
(tir bostadsrillshavarens ansvar enligt § 31, & vl underhdllet och hdlls | gott skick.
Bostadsrittsfiireningen svarar vidare fir underhdll och reparationer av [Gljande:

1. Ledningar f3r aviopp, viirme, gas, eleklricitet och vatten, om bostadsritsfireningen har
[Brsett genheten med ledningama ach dessa tifinar fler fin en lgenhet (s kallade
stamledningar).

2. Ledningar [br avlopp, gas, valien och anordningar fir informationstiverfiring som
bostadsrilsBreningen forsett lgenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller biirande viigg.

3. Vamenburna radiatorer, vallenburen golvwiirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i ldgenheten som hostadsrittsfireningen farsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock fiir méilning av vallenburna radiatorer och virmeledningar,

4. Rékgngar (ef rikgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
venlilationssystemet inklusive ventilationsdon samt Hven fr spiskdpa/kdksilike som utgdr
del av husets ventilation,

5. Ytterdder

6. Brevlada och posthox,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrimmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen,
Deetta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsfiireningen far utfiira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara fiir. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far



endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsfireningens hus och som berdir bostadsritishavarens ligenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fatlats pa fBreningsstimma innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsriitt
kommer att forindras eller i sin helhet behtiva tas i ansprik av bostadsritsfireningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriitishavaren ha gt med pd beslutet. Om bostadsriitishavaren inte
ger sitt samtycke till firiindringen, blir beslutet indé giltigt om minst tvil tredjedelar av de ristande har
adtt med pa det och heslutet dessutom har godkénts av hyresn@mnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsritishavaren [Brsummar sitt ansvar [Or ligenhetens skick eller utfor en dredird 1 strid med

§ 37, s att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk fir omfattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadseinshavaren inte efter uppmaning avhjdlper bristen s snart som mdjligl, fir
bostadsriitts[Breningen avhjilpa bristen pd bostadsciilishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsriittshavaren fir inte wtan styrelsens tillstind utffra en drghird i lizenheten som innelatiar;
1. ingrepp ien birande konstruktion,
installation eller ndring av ledningar fiir avlopp, virme, pas eller vatten,
installation cller @ndring av snordning [Gr venlilation,
installation eller &ndring av eldstad eller riikkanal, eller annan péverkan pd brandskyvddet, eller
ndgon annan visentlig frfindring av [Hgenheten,
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Fir en ldgenhet som har stirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga eller konsindirliga viirden

krivs alltid tillstdnd £6r cn dtgdrd som innebir ail el sddant virde paverkas.

Styrelsen fir vigra att ge tillstand till en &tgdrd endast om den &r till pitaglig skada eller oldzenhet for
bostadsritsfreningen. Er tillstind fir forenas med villkor. Om bostadsritshavaren dr missnéjd med
styrelsens beslut Br bostadsciitishavaren begéira att hyrespfimnden privar [Tiyan.

§ 38 Anvdndning av bostadsréatten

Vid anvéindning av ligenheten ska bostadsriitishavaren se till all de som bor 1 omgivningen inte ulsélls
fitr stimingar som 1 sadan grad kan vara skadliga f6r hilsan cller annars firsimra deras bostadsmilja att
de inte skidligen hiir tdlas. Bostadsrittshavaren ska ven 1 Svrigt vid sin anvindning av lEgzenheten iaktta
allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset,
Bostadsriittshavaren ska hiilla noggrann lillsyn ver all dessa dligranden fullgiirs ocksa av de som hér
till bostadsréttshavarens hushall, de som beséiker bostadsrattshavaren som gst, nagon som
bostadsriitishavaren har inryeni eller nfigon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren ullir arbete i
ldzenheten.

Bostadsrittsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsridtishavaren ska filja bostadsrifisfireningens ordningsregler,

Om det torekommer stérmingar i boendet ska bostadsriitts[oreningen pe bostadsrittshavaren tillsdzelse
att se till att stirningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrittshavaren sigs upp med
anledning av att stérningarna dr sérskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett ftremél &r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i lizenheten.



§ 39 Tilltrade till Idgenheten

Foretridare fiir bostadsriittsfireningen har féilt att 13 komma in i Egenheten nér det behiivs fr tillsyn
eller fiir att utfira arbete som bostadsrittsfiireningen svarar fir eller fr att avhjilpa brist nir
bostadsriittshavaren fiirsummar sitt ansvar fiir ligenhelens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagl sig bostadsritten eller nir hostadsriitten ska tviingsfBrsiljas i
bostadsritishavaren skyldig att lita [igenheten visas pd lamplig tid, Bostadsritts[Sreningen ska se till an
bostadsritishavaren inte drabbas av stiiere oligenhet fin nédviindigt,

Bostadsrittsfiireningen har vitt ar komma in i genheten och utfiira nédviindiga Atefirder fr atl ulrota
ohyrai huset eller pd marken.

Om bostadsritishavaren inte lamnar tilleriide nfir bostadsriits[Breningen har it till det kan
bostadsrittsféreningen anstka om séirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

Ln bustadsréttshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand il nigon annan far sjalvstindigs brukande
cndast om styrelsen ger sitt skrifiliga samiycke. Styrelsens samtycke hir begrinsas till viss td och ska
limnas om bostadsriitlshavaren har skl fiie upplatelsen och bostadsriiits[Breningen inte har nagon
belogad anledning att viera samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsuppldtelse limnas av styrelsen far bostadseittshavaren dndd uppléta sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden [Emnar sie tillstind,

Nir en juridisk person innchar en hostadsligenhet kan samiyeke (il andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsransfareningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse behéivs inte;
I. om cn hostadsritt har fiirviirvats vid exekully [Brsiljning cller tvéngsforsiljning enligt
hostadsrimslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadseiitten och som inte har
antagits Ul medlem i bostadsréttsfireningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd fUr permuanentboende och bostadsritten till 1genheten innshas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behtivs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren (i inle inrymma utomstiende personer i lHgenheten, om del kan medftira men far
bostadsrittstoreningen eller ndgon annan medlem i bosladsrittstireningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren far inte anvéinda ligenheten fisr nfigot annat éndamil dn det avsedda,
Bostadsrittstreningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse fiir
bostadsrittsfireningen eller nigon medlem i bostadsrittsfireningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsritishavare fr avsiga sig bostadsritten tidigast efter (vl &r [rin upplitelsen och dirigenom
bli fri frén sina forpliktelser som hostadsrittshavare, Avsiigelsen ska giiras skriftlizen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostadsriittsforeningen vid det minadsskifte som intriffar
nirmast efter tre minader Irin avsigelsen eller vid det senare manadsskifle som angetts i avsigelsen,



§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiiten till en lgenhet som innehas med bostadsriitt och som tilliciis e fGrverkad och
hostadseittsforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt filjande;

1. Drijjsmil med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriittshavaren drijjer med att betala insats eller upplitelscaveift utéver tvd veckor frin det
att bostadsefittsfireningen efter forfallodagen anmanat hostadsrittshavaren att fullgéira sin
betalningssky ldighet,

2. Drjsmél med arsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren drijer med atl betala drsavgili eller aveill fr andrabandsupplitelse, néir det
giiller en bostadsligenhet, mer dn en vecka elier [rlallodagen eller, nér det giller en lokal, mer dn
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nidvindigt samtyeke eller tillstand upplater 1dzenheten i andra hand,

4, Annat indamal
om ligenheten anviinds fr annat Andamdl dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men fiir bostadsrattsfireningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadseittshavaren eller den, som [Heenheten upplitits till i andra hand, genom virdsldshet 4r
véallande 1l att det linns ohyra 1 Hgenhelen eller om bostadsriitishavaren genom atl inte ulan
oskEligt driijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i 1genheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ldgenheten vanvardas pd ndgot annat sitt eller om hostadsrattshavaren eller den som
bostadsriitien &r uppldten till i andra hand wisiitler boende | omgivningen fr sidrningar, inte iakitar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsfireningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte lEmnar tilltriide till 1dgenheten ndr bostadsrittsfiireningen har rétt till
tillirfide och bostadseéittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt fr deita,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriitishavaren inte lullgdr skyldighet som gir uttiver det han ska gtira enligt
bostadsriittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsibreningen att
skyldigheten fullgtirs,

10. Brottsligt firfarande

om lHgenheten helt eller till visentlig del anvinds fir sddan n@ringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brotislig eller dér brotisligt rlarande ingér till en inte oviisentlig del eller
anvinds for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersdtning, eller

11. Olovliga dtgiirder
om bostadsriittshavaren utan behdvligt tillstind utfiir en &tgéird som anges i § 37 {orsta eller andra

stychket.

En uppsigning ska vara skrifthig.



Nyljanderiitten &r inte firverkad, om det som ligger bostadseittshavaren till last ir av ringa betydelse,

Riittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsriiiishavaren fr inte stigas upp enligt punlet 3-5, 7-9 eller 1 om bostadsriittshavaren effer
tillséigelse s snart som mijligt vidtar rittelse,

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nytijanderiitten enligt punkt 1-5, 7-9 ¢ller 11 forverkad fir bostadsriittshavaren Snd3 inte skiljas frin
ldgenheten pd en sidan grund om bostadseiittshavaren vidiar réiticlse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsriilshavaren Ul avilytning, Detta géller inte om nyttjandertitten fr firverkad pd grund
av sirskilt allvarliga stémingar i boendet,

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin dgenheten enligl punkt 6 cller 9 om
bostadsrittsftireningen inte har sagt upp bostadariiiishavaren 0l avilytining inom tre minader frin den
dag di bostadertiitslGreningen fick reda pd ott forhillande som avses,

Punki 2

Ar nytjanderdiiten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drsjsmal med betalning av &rsaveill eller avgill
fiir andrahandsupplételse, och har bostadsriittsfreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrlshavaren Gl avilytining, fir denne pa griund av drtijsmélet inle skiljas fdn ligenheton

. om avgiften — ndr det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom ire veckor frén det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrfiilelse om mijlighoten att fa tillbaka Heenheten genom
all betala avgiflen inom denna bd, och meddelande om uppsdgningen och anledningen till denna
har lamnats till socialnimnden i den kommun dér ligenheten fir beligen.

2. om avgillen — ndir det dir frdga om en lokal — betalas inom tvd veckor fifin det alt
bostadsriittshavaren har delgetts underriittzlse om méjlizheten ail [ tillbaka lHpenheten genom
att betala aveiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén Gigenheten om
bostadsrittshavaren har varit firhindrad att betala avgilten inom den Hd som angoes i forsta stycket | pd
grund av sjukdom eller liknande ofBruisedd omstindighet och avgiften har betalats sé snart det var
miijligt, dock senast nfir tvisten om avhyaning avgiirs i [Brsta instans.

Vad som sfgs [ firsta stycket géiller inte om bosladsriilishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgilten, har dsidosatt sina firpliktclser 1 58 hiig grad att bostadsrittshavaren skiiligen inte bor 3
behilla lgenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast iredje vardagen cfter utgdngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punki 3 och punkt 11

Bostadsriittshavaren far heller inte sigas upp enligt puakt 3, om det # frfiga om cn

bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriilishavaren s snart som mijligt ansdker om tillstéind
hos hyresnfimnden och [&r anstkan beviljad.

Bostadsriittshavaren fhr endast skiljas fran lgenheten om bostadsritisfreningen har sagt (ill
bostadsriittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidia rittelse ska ske inom tvd ménader fréin den
dag di bostadstiittsfbreningen fek reda pd ott firhdllande som avses | punkt 3 eller punkt 11.

Punki 7

Vid stirskilt allvarliga stbrmingar i boendet géller vad som s#gs i punkt 7 fiven om bostadsriitishavaren
inte uppmanats att vidta riittelse. Tillsigelse om ritielse ska alliid ske om bostadsriitten fir uppléten i
andra hand.



Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underriittas. Vid sérskilt
allvarliga stirmingar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrétishavare kan skiljas frdn ligenheten enligt punki 10 endast om bostadsriisfSreningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva méanader frén det att bostadsrinsforeningen fick
reda pa firhallandet. Om det brottsliga firfarandet har angetts till dtal eller om firunderséikning har
inletts inom samma tid, har bostadseiitsfGreningen dock kvar sin efitt till uppsiigning intill dess atl tva
miénader har gatt {rin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga firfarandet har
avslutats pa nagot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Miir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsriits{treningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliza adress har hostadsrittsfireningen gjort vad som krivs av den;

tillsiigelse om siomingar i boendet

tillsdigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillstigelse att vidta riitelse

meddelande till socialndmnden

underriitelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsfireningen
uppmaning till juridiska personer, dtdsbon med {lera anghende nekal medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarma sker genom anslag pa lEmplig plats inom foreningens fastizghet,
pé webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller [irmatecknare fr inte ulan Greningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsrittstireningens fastighet, del av fastighet eller tomiritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller beshita om visentliga ficiindringar av
bostadsriitisireningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombygenader av sidan egendom,
Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivining i bostadsrittsfiireningens
fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fiir giltigheten av filjande beslut krivs godkinnande av styrelsen fiir H3B;
I. beslut att dverlita bostadsritisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrit,

2. beslut om dndring av bostadsriittsfbreningens stadgar,

Far giltigheten av filljande beslut krivs godkinnande av styrelsen fiir HSB och HSR Riksfiirbund;
3. beslut att bostadsrittstireningen ska trida 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,



4. beslut om dndring av bostadsrittsfireningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksfrbund beslutade normalstadgar ffr bostadsriinsfbreningar,

§ 48 Uttrdde ur HSB

Oim ett beslut innebir att bostadsrittstiireningen beglr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd vl pd varandra filjande féreningsstimmeor och pd den senare fiireningsstimman bitrins av
minst tva tredjedelar av de ristande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrttsfireningens stadgar och firetagsnamn @ndras utan tillmpning av §
47.

§ 49 Uppldsning

Oim hostadsrattsféreningen upplises ska dterstdende tillgangar Hllfalls medlemmarna i forhallande till
bostadsriilisligenhelernas insalser.



HS8 - diir m&jligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF ALMEN | MOTALA
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Ostergétland ckonomisk (Grening godkiinner beslutet av HSB Bostadsrittsforening
Almen i Motala att antaga nya normalstadgar utan anpassningar.

Anders Stjamberg
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