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o Styrelsen for RBF Torebodahus nr i

Forvaltningsberattelse oz

2024-01-01 all 2024-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Belappen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot  _
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrittsfirening. Féreningens underskottsavdrag uppgdr vid rikenskapsérets slut till 3423 173 kr.

Féreningen har sitt sdte i Téreboda Kommun.

Avets resultat r 192 thr ligre 4n foregiende ar frimst p.g.a. hdgre reparations- och underhéllskostnader samt
rantekostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetséret &r faststilld s att fareningens ekonomi dr lAngsiktigt héllbar.

Kommande verlsamhetsar har féreningen 1 lan som ska villkorsindras, det klassificeras i drsredovisningen som ett
kortfristigt lan (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive det kortfristiga ldnet (men inklusive nésta &rs amortering) har forindrats under dret firan
333% till 258%.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 89 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 10 tkr.
Avskrivningar paverlear inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen 4ger fastigheten Rusthallaren 12 i Toreboda Komumun. PA fastigheten finns 3 byggnader med [2 ligenheter

uppfoirda 1942 och ombyggda 1985 genom totalentreprenad av SIAB. Total produktionskostnad for byggnader och
mark uppgar till 4 139 844kr. Fastighetens adress & Nygatan 5-9 i Toreboda.

Fastigheten dr fullviirdeférsikrad i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsréttstilligg bekostas gemensamt av foreningen.

Ligenhetsfirdelning

Standard Antal
2 rum och kok 12
Total tomtarea 1 887 m*
Total bostadsarea 703 m?
Arets taxeringsvirde 4 628 000 kr
Féregende ars taxeringsvirde 4 628 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med fHreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk fdrening.

Foveningen har ingitt foljande avial
Leverantdr Avtal

Ekonomisk och teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice och fastighetsutveckling Riksbyggen
El Luled Energi AB och Vinerenergi AB

Fjdrrvirme Vinerenergi AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara fyreningens hus i gott skick utfors lopande reparationsr av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 76 tkr och planerat underhall for 185 tkr. Underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets utforda

underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhdlisplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmassigt.

Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som Arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.
Fér de nirmaste 10 dren uppgér underhéllskostnaden totalt till 2 424 tlr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad

pé 242 tkr (344 ki/m?). Avsitming till underhallsfonden for verksamhetsiret har gjorts med 100 tkr (142 ki/m?).
Budgeterad avsittning for kommande &r &r 344 kr/m®.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beslcrivning Ar

P-platser asfaltering 2014
Rensning av frdnventilation 2016
Byte virmesystem 2017
[nstallation av ventilationssystem, 5 Igh 2022
Forstirkning balkonger, byte tak balkonger 2022
Underhall uteplatser 2 st, Nyg. 7 och 9 2023

Avets utforda underhall

Beskrivning Belopp.tkr
Malning fonster, balkongddrrar (utvéndigt) 148
Underhall uteplats Nyg. 5 18
Byte 2 st radiatorer, lgh 10 och Igh 11 11
Byte armatur 3
Underhall rabatter och hick 5
Planerat underhall Ar
Malning vindskivor, platdetaljer, socklar 2025
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen hait {Gljande samimanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag 7 Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tora Blom == Ordfrande 2025
Ijell Holm Vice ordférande 2026
Birgitta Andersson Ledamot 2025
Emil Thoerstensson Ledamot 2026
Julia Torgin Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat f.0.m ordinarie stimma
Fanny Hillsés Suppleant 2025
[sabel Karlsson Suppleant 2026
Erik Sjoholm Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Revisorscentrum i Skiivde AB, huvudansvarig revisor Staffan Jansson Auktoriserad revisor
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anne-Marie Andersson 2025
Gudrun Lundgren 2025

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har en vattenskada som har orsakats av en lickande virmeelement i en ligenhet infraffat,
Kostnaden for hantering av den blev 50 tkr. Forsakringsbolaget har betalat ut en ersdttning med 19 thr efter aldersavdrag
samt sjélvrisk.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 15 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar

till 0 personer, Arets avgdende medlemmar uppgar till 0 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 15 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 Gverlatelser av bostadsritter skett (f3regende ar 0 st).
Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadsritter placerade.

Foreningens arsavgift andrades 2024-01-01 da den hojdes med 5% samt virmeavgiften med 16%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsédret har styrelsen beslutat om att htja drsavgiften med 10%
samt virmeavgiften med 12% frén och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 912 kr/m?/ar.

[ begreppet arsaveift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfGra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsGversikten.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsdversikt

Nycleeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 760 713 695 683 678
Avrets resultat -79 113 160 153 199
Balansomslutning 3206 3334 3312 3269 3206
Soliditet % 3 40 37 32 28
Lilviditet % inklusive iaﬂniomfblhandhnaal 39 40 33 274 13
lkommande verksamhetsdr?
& T o : - a e noar

Lileviditet % exklusive lf;meomfm handlingar 198 133 956 274 A6]
lkommande verksamhetsér
Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter 100 100 100 100 100
Arsavgift ka/lovm upplten med bostadsritt 1081 1014 988 972 964
Driftkostnader ki/kvim 749 428 394 391 329
Energikostnad ki/levm 298 261 233 235 210
Underhallsfond lkr/lcvm 1784 1905 1 700 1517 1 263
Reservering till underh&llsfond la/lovm 142 290 267 269 256
Sparande la/kvim 277 373 430 33 429
Rénta ki/kvm 137 105 44 49 54
Skuldséttning kr/kvm 2507 2596 2 689 2942 3118
Skuldsattning kr/kvm uppldten med bostadsrdtt 2 507 2596 2689 2942 3118
Réntekdnslighet % 2,3 2,5 2,7 3,0 3,2
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e D rifthostnadior ke/m?

Upplysning vid forlust

Féreningens resultat och kassaflode dr negativa under rdkenskapséret, framst till
underhillskostnader. Styrelsen ir medveten om detta och arbetar for att fireningen ska visa positiva kassafléden.

s Driftkostrader exkl under hal krfra®
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingfr i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl! eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt p foreningens betalningsforméga pé ling sikt,

Arsavgift andel i % av totala rovelseintilcter:

Beriiknas p# totala dvsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av freningens intdkter som kommer frén drsavgifterna
(inklusive vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/levmn uppliten med bostadsritt:

Beriiknas pa totala intikter fran drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i Arsavgiften) delat pd totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar eft genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

1 begreppet Arsavgift ingr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energilcostnad ky/levm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pé &rets resultat med Aterliggning av avskrivningar, kostnader foir planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for eft langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala réntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
f5r den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora [dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsratt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklin och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar p4 hur en procentenhet
forandring av rintan kan pverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Férandringar i eget kapital

Eget lapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhdllsfond Balanseraf resultat Avets resultat
Belopp vid Arets borjan 133 740 1339 071 254 091 12724
Disposition enl. drsstammobeslut 12 724 _112 724
Reservering underhallsfond 100 000 ~100 000
Tanspriktagande av
underhdllsfond —184 596 184 596
Arets resultat =79 341
Vid Arvets slut 133 740 1254 475 =56 771 —79 341
Resultatdisposition
Till &rsstdmmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —141 368
Arets resultat —79 341
Arets fondreservering enligt stadgarna =100 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 184 596
Summa -136 113
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade farlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 136113

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrdakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Riorelseintilkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 760 101 712728
Ovriga rérelseintikter Not 3 19 237 5176
Summa rovelseintdlter 779 338 717 904
Rorelselkostnader
Driftskostnader Not 4 —526 471 —300 602
Ovriga externa kostnader Not 5 ~167 764 -154 272
Personalkostnader Not 6 -1 653 -1 653
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgingar —8§9 482 —89 482
Summa rorelsekostnader =785 370 =546 009
Rorelseresultat -6 032 171 894
Finansiella poster
Resultat frin Gvriga finansiella
anliggningstillgéngar Not 7 1 064 1 088
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 21670 13 693
Rintekostnader och liknande resultatposter —96 043 =73 952
Summa finansiella poster —73 309 -59 171
Resultat efter finansiella poster =79 341 112 724
Arets resultat —79 341 112 724
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstiligingar
Bygenader och marlk Not 9 2 439 647 2529129
Summa materiella anliggningstillgdngar 2 439 647 2529129
Finaunsiella anliggningstillgingar
Andra tdngfristiga fordringar Not 10 6 000 6 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 6 000 6000
Summa anldggningstillgingar 2 445 646 2535129
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 6 9
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 37 027 16 366
Summa kortfristiga fordringar 37 033 16 375
Kassa och bank
[assa och bank Not 12 723 547 782 200
Summa kassa och banlk 723 547 782 200
Summa oms#ttningstiligdngar 760 580 798 575
3206226 3333703

Summa tillgangar
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Balansrékning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 133 740 133 740

Fond for yttre underhall 1254475 1339071

Summa bundet eget kapital 1388215 1472 811

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =56 772 —254 091

Arets resultat =79 341 112 724

Summa fritt eget kapital ~136 113 —141 368

Summa eget kapital 1252102 1331 443
SKULDER

Kortfristiga skulder

Gvriga skulder till kreditinstitut Not 13 1762 251 1825251

Leverantdrsskulder 41 666 37 568

Skatteskulder 192 1732

Ovriga skulder Not 14 33076 29 836

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 15 116 939 107 873

Summa kortfristiga skulder 1954 124 2 002 260

Summa eget kapital och skulder 3200226 3333703
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat -6 032 171 894
Justeringar f&r poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 89 482 89 482
Utdelningar 1 064 " 968
84 514 262 344
Erhéllen rdnta 21 670 13813
Erlagd rénta —98 161 —68 124
Kassaflide fran den lipande verksamheten fBre 3023 208 034

fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode frén forandringar i rérelsekapital

Rorelsefordringar (8kning -, minskning +) —20 658 29171
Rérelseskulder (8kning +, minskning -) 16 982 —31 980
Kassafldde frin den lipande verksamheten 4 347 205225

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflgde fran investeringsverisamheten 0 0

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av [an —63 000 —64 942

Kassaflode frin finansieringsverksamheten —63 000 —64 942

ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode ~58 653 140 283
Likvida medel vid arets borjan 782 200 641 917
Likvida medel vid arets slut 723 547 782 200
Kassa och Bank BR 723 547 782 200
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BENAR
2016:10 samt 2023:1) om Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belsper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intélkt nér det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan bersknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal &r
Byggnader Linjér 1
Ventilationssystem ' Linjér 20

Mark &r inte foremal fér avskrivningar.
Beloppen i rsredovisningen anges i hela lkronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning
2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostader 641088 610 560
Avghr: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -3 240 -3 240
Brénsleavgifter, bostdder 122 256 105 408
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -3 0
Summa nettoomséttning 760 101 712728

Not 3 Ovriga rorelseintékter
2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Erhéllna statliga bidrag 0 5177
Forsikringsersittningar 19 237 0
Summa Svriga roérelseintikter 19 237 5177
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall —184 596 —60 180
Reparationer =76 367 —19 482
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —13 884 —13 884
Forsdkringspremier —16 366 -13 102
Pcb/Radonsanering —10 125 0
Aterbéring frdn Riksbyggen 200 1500
Farbrukningsinventarier =375 1
Vatten =56 227 —46 499
Fastighetsel =30 564 —31 568
Uppvérmning —122 967 =105 176
Sophantering och &tervinning —15200 —11 674
Forvaltningsarvode drift 0 —538
Summa driftskostnader -526 471 -300 602
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Farvaltningsarvode Riksbyggen —143 155 —134 002
Arvode, yrkesrevisorer —16 968 —13 778
Ovriga forvaliningskostnader -3 794 -3 370
Kreditupplysningar 0 —41
Kontorsmateriel =900 —350
Medlems- och fBreningsavgifter =732 —660
Banlkostnader 2214 -2 000
Ovriga externa kostnader 0 -72
Summa dvriga externa kostnader -167 764 ~154 272
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden -1 500 -1 500
Sociala kostnader -153 =153
Summa personalkostnader -1 653 -1 653
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Aterbiring Lansforsilaringar 1 064 968
Utdelning p& andelar i Riksbyggen 0 120
Summa resuitat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 1064 1088
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Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintikter fran bankkonton 0 90
Rénteintikter fifn likviditetsplacering 21 666 13-600
Ovriga rédnteintikter 4 3
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 21 670 13 653
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 4 089 344 4 089 844
Mark 50 000 50 000
Tillkommande utgifter 322 438 322 438
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 4 462 282 4 462 282
Ackumiulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1 907 627 —1 834 267
Tillkommande utgifter —25 526 —0 404
-1 933 153 -1 843 670
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —73 360 ~73 360
Arets avskrivning tillkommande utgifter -16122 —16 122
-89 482 -89 482
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 022 635 -1933 153
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 439 647 2529 129
Varav
Byggnader 2 108 857 2182 217
Mark 50 000 50 000
Tillkommande utgifter 280 790 296 912
Taxeringsvérden
Bostéder 4 628 000 4 628 000
Totalt taxeringsvarde 4 628 000 4 628 000
varav byggnader 3.838 000 3838 000
varav mark 790 000 790 000
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
12 st Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intressefdreningen 6 000 6 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 6 000 6 000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 17 790 16 366
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19237 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 37 027 16 366
Not 12 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Sparkonto SBAB 649 183 667 516
Transaktionskonto Swedbank 74 365 114 684
Summa kassa och bank 723 547 782 200
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningsldn 1762251 1 825 251
Niista ars amortering p langfiistiga skulder till kreditinstitut -63 000 -63 000
Niista &rs omforhandlingar av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -1699 251 -1 762 251
Langfristig skuld vid arets slut 0 0
Tabell och kommnientar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuid Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
SBAB 4,59% 2025-02-17 I 825251,00 0,00 £3 000,00 1762 251,00
Summa 1825 251,00 0,00 83 000,00 1762 251,00

*Senast kciinda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 63 000 kr samt omfSrhandla ett [an pa 1 699 251 kr varfor den delen
av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden frfaller 252 000 kr till betalning mellan 2 och 3
&r efter balansdagen. Resterande skuld 1 447 251 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 14 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 32473 29 233
Skuld sociala avgifter och skatter 603 603
Summa Gvriga skulder 33076 29 836
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Not 15 Upplupna kostnader och féruthetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rintelcostnader - 6156 8 274
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 43 636 18808
Upplupna elkostnader 944 2 845
Upplupna virmekostnader 0 12 356
Upplupna kostnader fr administration 0 1977
Ovriga upplupna kostnader och farutbetalda intdkter 1875 0
Forutbetalda hyresintélter och arsavegifter 64 328 63 612
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 116 939 107 873
Not Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 4 149 000 4 149 000

Not Visentliga hand

alser efter rikenska saret utgan

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i viisentlig grad péverkar freningens ekonomiska stéllning,
intrffat.
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REVI
SORS
CENT

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Térebodahus nr 1

Org.nr 766000-1426

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfirt en revision av #rsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Torebodahus nr 1 for Ar 2024

Enligt v&r uppfatining har Arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med Arsredovisningslagen och geren i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stalining per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
Kassaflode for ret enligt arsredovisningslagen. Fgrvaltnings-
berdttelsen ar farenlig med trsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultat-
rakningen och balanstakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt [nternational Standards on Au-
diting (ISA) och gad revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nArmare i avsnittet Revisorns ansver.
Vi 4r oberoende i fsrhaliande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i svrigt fullgjort vért yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser a1t de revisionsbevis vi har in-
hamtat ar tillrackliga och sndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
vittas och att den ger en rittvisande bild enligt frsredovisnings-
Jagen. Styrelsen ansvarar &ven f5r den interna kontroll som den
bedtmer r nddvandig fOr att uppriitta en Arsreclovisning som
‘nte innehaller ndgra visentliga folaktigheter, vare sig dessa be-
vor ph oegentligheter eller pd misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
damningen av foreningens fsrmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tillampligt, om frhallanden som kan
pAverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
l#ampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vart mAl 4r att uppnd en rimlig grad av gikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller pd
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéaller
vAra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision sam utfors enligt ISA
ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan upp-
st4 pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fgrvéntas

paverka de ekonomiska besiut som anvindare fattar med grund
i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdime och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oe-
gentligheter eller pé misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inh&m-
tar revisionsbevis som v tillrickliga och indamdlsenliga
for att utgra en grand fOr vira uttalanden. Risken for atl
inte upptécka en viisentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hdgre dn fir en visentlig felaktighet som beror
p# misstag, eftersont oegentligheter kan innefatta age-
rande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information sller Asidoséttande av intern kontroll.

«  skaffar vi oss en fRorstéelse av den del av fireningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som ar Jampliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den intemna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar ire-
dovisningen och tillhgrande upplysningar.

o drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av Arsre-
dovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser el-
ler forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsalia verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaltor,
miste vi i revisionsberéttelsen Pista uppmérksamheten pd
upplysningarna i #rsredovisningen om den visentliga 0sd-
Lerhetsfaktom eller, om sédana upplysningar &r otillrack-
liga, modifiera uttalandet om srsredovisningen, Véra shut-
satser baseras pd de revisionsbevis som inhdmias fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhdllanden gora att en forening inte langre
Kan fortsitta verksamheten.

¢ utvérderar viden gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om rsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pA ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfatining och inviktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister | den in-
terna kontrollen som Vi identifierat.



REVI
 SORS

CENT

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av drsredovisningen har vi dven utforten
revision av styrelsens forvalining fir Riksbyggen Bostadsuitts-
forening Torebodahus nr 1 for & 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fiveningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
mater ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vit
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar, Vi 4 oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
indamalsenliga som grind for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande Mreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedmning av om utdel-
ningen Hr forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens-organisation och frvalt-
ningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma foreningens ckonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation & utformad s4 att
bokfiiringen, medelsfirvaltningen och foreningens ekonomiska
angelsigenheter i dvrigt kontrofleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltmingen, och dérmed
virt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

o forefagit ngon Atgird eller gjort sig skyldig till nAgon
fsrsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet
mot foreningen, eller

e p#nAgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av fdreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsréttslagen,

Rimlig sikerhet 4 en hijg grad av sikerhet, men ingen garanti
fyr att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgévder eller firsummelser som
kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att et
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder vi professionellt omdtime och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
fsrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig frdmst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknings&tgévder som utfors
baseras pd var prafessionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
pa sédana Atgirder, omrdden och forhallanden som dr visent-
liga for verksamheten och div avsteg och tvertridelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenem
och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgdrder
ach andra férhallanden som 4 relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vArt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande fSreningens vinst eller fir-
lust har vi granskat om forslaget & forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skovde den 1 april 20235
RevisorsCentrum i Skivde AB

Staffan Jfinsson
AuktoriSerad revisor



