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Vdalkommen till arsredovisningen for Brf Passaren
Styrelsen upprdttar harmed foljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till léisning av @rsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Farvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det géngna rékenskapsaret
samt ett férslag p& hur @rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odikta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser for den som Gger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksd& se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mé&nga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hoéga.

Balansrékning

Balansrékningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. f en drsredovisning dr
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhélisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning &r alltid
tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen® i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger stiger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. Hér kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt

till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning, Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansréikningen betyder det att det finns en not f&r den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver l&nen, hur stora de dr, vilken rénta

de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.

Sida Tav18



Brf Passaren Arsredovisning 2024
716400-0759

Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal ott frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsidgenheter under nyttjianderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Osterdker.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1958-01-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1963-
03-29 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Fareningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen &ger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
Berga 11:70 1958 Osterdaker

Marken innehas med dganderétt.
Fastigheten ar férsékrad hos Trygg-hansa Forsakring Filial.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1969.
Vardedret ar 1969.

Féreningen har 92 bostadsrdtter om totalt 4 958 kvm och 10 lokaler om 803 kvm. Byggnadernas totalyta &r 5
761 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Irene Maria Elisabet Lindroth Ordfsérande
Eva Marianne Aberg Sekreterare
Carl Urban Gdsta Von Feilitzen Styrelseledamot

Markus Eriksson (avslut pga flytt  Styrelseledamot

Valberedning
Jérgen von Walden (avsliut pga flytt)

Firmateckning

Firman tecknas tvé i férening av ledamaoterna.

Revisorer

Bernt Lennart Conny Hewrén  Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie fdreningsstdmma hélls 2024-05-14.

Styrelsen har under verksamhetsdaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Fareningen féljer en underhdlisplan som uppréttades 2021 och stracker sig fram till 2050. Underhélisplanen
uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhdll

2024 e Fdnster av fonsterbleck i maj
Underhall av skyddsrummen i januari

Stamspolning i alla ldgenheter

Planerade underhall

2025 e Hushéllsndra sopor enligt lag. Nya moloker

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning SBC
Ldgenhetsforteckning SBC

Ekonomisk Férvaltning SBC

Fastighetsskotare W.Fastighetsservice Roslagen AB
EL + V&rme EON

Fiber Telia

Kabel TV Telenor AB

Karbon (undercentralen)  Sandstréms VS & Dyk AB
Lokalvardare Peter Blomqvist

Lan Finopti

Snéréjning Stockholms Utemiljo
Sophamtning Roslagsvatten
Traadgdrdsskotsel Stockholms Utemiljo
Tradskotsel Férenade Arboristerna
Underhall taken Roger Lofstrom AB
Vatten Roslagsvatten

Vésentliga héindelser under réikenskapséret

Ekonomi

Medlemsavgiften hojdes med 5% i juli -24.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var 115 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgdende medlemmar under dret var 6. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 116 medlemmar i fdreningen. Det
har under dret skett 5 dverlatelser.
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Flerdrsdversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 5844 31 5524 593 5330187 5253823
Resultat efter fin. poster -514 044 -588 454 168 593 -433 877
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 1486 268 1697 897 1464796 1611428
Taxeringsvarde 71392 000 71392 000 71392 000 56 332 000
érrsavglft per kvm upplaten bostadsratt, 885 841 ) )
Arsavgifternas andel av totala

réreIsZintakter (%) 50 722 i i
ii:ﬁiﬁ:::ifer kvm uppléten 5688 5 680 5719 5834
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 4 895 4 889 4922 4890
Sparande per kvm totalyta, kr 33 63 148 134
Elkostnad per kvm totalyta, kr 36 13 22 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 201 162 148 135
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 144 77 76 66
Energikostnad per kvm totalyta, kr 381 251 247 224
Genomsnittlig skuldranta (%) 2.92 2,49 - -
Rantekéanslighet (%) 6,43 6,75 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvainds fér att bedéma
mdjlighet till nyuppléning.

Sparande - (8rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhéll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bdr séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for mediemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - riintebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024

Arets forlust harrdr frén utfort underhdll samt att avskrivningar inte fullt ut técks med avgiften. Avgiften
hsjdes med 5% fran januari 2025. Féreningens underhdlisbehov féljer underhallsplanen och de &r d& underhdll

utférs kan detta medféra negativt resultat.

Fordndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 645 272 - - 645 272
Upplételseavgifter 1529 628 - - 1529 628
Fond, ytt
s ook 1697 897 -425 805 214 629 1486 268
underhall
Balanserat resultat -19 639 791 -162 649 -214176 -20 016 616
Arets resultat -588 454 588 454 -514 044 -514 044
Eget kapital -16 355 448 (o} -514 044 -16 869 492
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -19 802 440
Arets resultat _514 044
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -214176
Totalt -20 530 660
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhdll ianspraktas 181375
Balanseras i ny rékning -20 349 285

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 5844 311 5524 593
Ovriga rérelseintdkter 3 8 927 23598
Summa rorelseintékter 5853 238 5 548 191
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7,8 -3 928 207 -3 878 843
Ovriga externa kostnader 9 -599 053 -631971
Personalkostnader 10 -437 810 -416 117
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -529 368 -529 368
Summa rérelsekostnader -5 494 437 -5 456 299
RORELSERESULTAT 358 801 91891
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 23 251 22 540
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -896 096 -702 885
Summa finansiella poster -872 845 -680 345
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -514 044 -588 454
ARETS RESULTAT -514 044 -588 454
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,20 8 699 509 9 142 849
Markanlaggningar 13 965 727 989 727
Maskiner och inventarier 14 445 164 507192
Summa materiella anldggningstillgdngar 10 110 400 10 639 768
Finansiella anldggningstillgdngar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 15 5000 5000
Summa finansiella anldggningstillgéngar 5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 115 400 10 644 768
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 42 403 69 951
Ovriga fordringar 16 2 234 693 2162792
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 141378 0]
Summa kortfristiga fordringar 2418 474 2232743
Kassa och bank

Kassa och bank 36 882 1471
Summa kassa och bank 36 882 1471
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 455 356 2234214
SUMMA TILLGANGAR 12 570 756 12 878 982
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Arsredovisning 2024

Balansrédkning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2174 900 2174 900
Fond fér yttre underhadll 1486 268 1697 897
Summa bundet eget kapital 3661168 3872797
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -20 016 616 -19 639 791
Arets resultat -514 Ok -588 454
Summa fritt eget kapital -20 530 660 -20 228 245
SUMMA EGET KAPITAL -16 869 492 -16 355 448
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 17 380 894 19 988 129
Summa langfristiga skulder 17 380 894 19 988 129
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 10 819 000 8175 000
Leverantérsskulder 171753 197 247
Skatteskulder 14 828 24 097
Ovriga kortfristiga skulder 235 816 309 021
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 817 956 540 936
Summa kortfristiga skulder 12 059 354 9 246 301
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 570 756 12 878 982
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1 januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 358 801 91891

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 529 368 529 368
888 169 621259

Erhdllen rénta 23 251 22 540

Erlagd rdnta -873 056 -691 460

K"assaflod? frén I6pande verksamheten fére fordndringar av 38 364 47 661

rérelsekapital

Fdréindring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -246 078 -53 012

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 146 013 94 880

Kassafldde fran den I6pande verksamheten -61701 -5793

Investeringsverksamheten

Kassafléde frén investeringsverksamheten (o) (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 9 506 149 (0]

Amortering av l&n -9 469 384 -193 020

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 36765 -193 020

ARETS KASSAFLODE -24 936 -198 813

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1912128 2110 940

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1887192 1912128

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Passaren har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsréttsféreningars arsredovisningar,

Frén och med 2024-01-01 tilldmpas inte langre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan paverka jgmférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av int&kter
Intékter bokfdrs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

[ &rsavgiften ing&r kostnader fér bredband, vatten och vérme.

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Markanléaggningar 5-66%
Maskiner och inventarier 5%
Fastighetsforbdttringar 238-25%
Byggnad 1,5 %

Markvérdet &r inte féremal f6r avskrivning. Bestdende vérdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. 1 de fall tillgéngen pd
balansdagen har ett ldgre vérde &n anskaffningsvardet sker nedskrivring till det légre vardet.

Omsdattningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av
fond f&r yttre underhdll for rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1630 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 4 254 680 4041108
Hyresintdkter lokaler 1176 585 1102 347
Hyresintdkter garage 30 400 29 200
Hyresintdkter p-plats 192 188 168 400
Deb. fastighetsskatt 5909 5916
Intakter kabel-TV 129 600 129 600
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -2 246
Avséttning till inre fond -12 000 -12 000
Elintakter fasta 4992 2496
Uppvarmning 20 400 20 040
P&minnelseavgift 2 631 840
Dréjsmdlsranta 55 457
Pantsattningsavgift 6303 9 408
Overlatelseavgift 7165 13 025
Administrativ avgift 588 0
Andrahandsuthyrning 24 816 16 002
Ores- och kronutjémning -0 -0
Summa 5 844 311 5524593
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga erhéllna bidrag 4 042 0
Ovriga intdkter 4 885 137
Férsdkringsersdttning (0] 23 461
Summa 8 927 23598
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Arsredovisning 2024

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskdtsel enl avtal 82 423 146 896
Fastighetsskétsel utéver avtal 95 501 103 746
Fastighetsskétsel gard enl avtal 155 075 172 011
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 9 406 66 659
Sotning 22 441 5533
Besiktningar 16 431 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 30 455 (0]
Brandskydd 146 315 22139
Myndighetstillsyn 0] 791
Gardkostnader 5928 426
Gemensamma utrymmen 0 13236
Sophantering (0] 44784
Snéréjning/sandning 145 334 175112
Serviceavtal 23 394 23 082
Forbrukningsmaterial 13 459 49 876
Summa 746 162 831412
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Installationer 1656 0]
Tvattstuga 36 477 30 989
Trapphus/port/entr 5225 ]
Kallarutrymmen 3907 0
Sophantering/dtervinning 688 3758
Dérrar och l&s/porttele 52199 20 206
Bastu/pool 688 (0]
Ovriga gemensamma utrymmen 16 374 (0]
VVS 53 506 63 256
Ventilation 50 785 11971
Elinstallationer 21071 25 068
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 1397
Tak 2 594 273 070
Fasader 2 000 0
Mark/gérd/utemiljoé 0 3000
Skador/klotter/skadegérelse 1938 0
Summa 249108 432715
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Arsredovisning 2024

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Lokaler (0] 25500
Gemensamma utrymmen 28125 (0]
VVS 93 875 4 844
Ventilation (0] 230150
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 498
Fonster 59 375 (0]
Mark/gard/utemiljé 0 164 813
Summa 181375 425 805
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 208 117 73 743
Uppvarmning 1156 967 Q44 959
Vatten 831726 446 44
Sophd@mtning/renhéllning 95 644 182 230
Summa 2292 454 1647 876
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 88 407 111736
Markhyra/végavgift/avgalder 46 000 90 000
Bredband 133 409 132 424
Fastighetsskatt 205 880 206 875
Korr. fastighetsskatt -14 588 0
Summa 459108 541035

Sida13 av 18



Brf Passaren
716400-0759

Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1845 (0]
Tele- och datakommunikation 20 799 15 050
Juridiska &tgdrder 79 344 25376
Inkassokostnader 6205 9 427
Konstaterade forluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 5125
Revisionsarvoden extern revisor 18 125 24 975
Styrelseomkostnader 35446 3266
Fritids och trivselkostnader 14 299 7 366
Fdreningskostnader 32855 39362
Forvaltningsarvode enl avtal 326 329 320 903
Overlételsekostnad 10 031 14706
Pantséattningskostnad 9 460 12 081
Korttidsinventarier (0] 16 746
Administration 9 831 60111
Konsultkostnader 33795 61595
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsrdatterna Sverige (0] 7 630
Féreningsavgifter 0} 7 563
Summa 599 053 631971
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 14 600 162 300
Loner till kollektivanst 6275 0]
Lén - fastighetsskotare 6 555 1571
Lon - lokalvérd 177 750 140 812
Foérandring semesterloneskuld 26 094 ()
SPP/tjanstepension/FORA 8793 7 634
Arbetsgivaravgifter 96 195 89 660
Léneskatt 1547 0
Summa 437 810 416117
Anstdllda under dret

Foreningen har haft 1 anstalld.

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 822 905 702 885
Dréjsmdlsranta 0 -0
Ovriga finansiella kostnader 73191 o]
Summa 896 096 702 885
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ing&ende 21085 044 21222 644
Arets inkop 0 -137 600
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 21085 044 21085 044
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -11 942 195 -11 636 455
Arets avskrivning -443 340 -305 740
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 385 535 -11 942195
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 699 509 9 142 849
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 50148 000 50148 000
Taxeringsvdrde mark 21244 000 21244 000
Summa 71392 000 71392 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvidrde

Ing&ende 1157 727 1157 727
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 1157 727 1157 727
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -168 000 -144 000
Arets avskrivning 24000 24 000
Utgaende ackumulerad avskrivning -192 000 -168 000
Utgdende restvidrde enligt plan 965 727 989 727

* Sida 15 av 18



Brf Passaren
716400-0759

Arsredovisning 2024

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 8 647 816 8 647 816
Utgédende anskaffningsvérde 8 647 816 8 647 816
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -8 140 623 -8 078 595
Avskrivningar -62 028 -62 028
Utgdaende avskrivning -8 202 651 -8 140 623
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 445164 507 192
NOT 15, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsrdtterna 5000 5000
Summa 5000 5000
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 272 555 249 254
Ovriga kortfristiga fordringar 111828 2 881
Transaktionskonto 780 981 842 483
Borgo rantekonto 1069 329 1068174
Summa 2234 693 2162792
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 3571 (0]
Forutbet fast skotsel 9 001 0
Férutbet férsakr premier 29 469 0
Forutbet kabel-TV 25 744 0
Férutbet bredband 41453 ]
Summa 141378 (0)
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NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Réintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT Gndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB - - 0 9313129
SBAB 2025-04-16 2,58 % 10 675 000 10 675 000
Stadshypotek 2026-10-30 4,40 % 8175 000 8175 000
Stadshypotek 2027-03-01 4,40 % 9 349 894 0
Summa 28 199 894 28163 129
Varav kortfristig del 10 819 000 8175 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 27 479 894 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsér.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 48 886 (0]
Uppl kostn el 19 722 0
Uppl kostnad Vdarme 98 382 0
Uppl kostn rantor 94 233 71193
Uppl kostnad arvoden 7 150 0
Uppl kostn semesterléner 26 094 (0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 10 446 0
Foérutbet hyror/avgifter 513 043 469 743
Summa 817 956 540 936
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 29 090 300 29 090 300

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Hojning av medlemsavgift med 5% i januari. Ej garage+P-platser.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Passaren
Org.nr. 716400-0759

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Passaren for rdkenskapsaret 2024

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseende rittvisande bild av Brf Passaren finansiella stdllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndmnare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r
oberoende i férhallande till Brf Passaren enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och Andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser dr s4 &r tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formdgan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina ma4l dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund av arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* jdentifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrin dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som ir tillricklig och andamélsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgirder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,

om s&dana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisonen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Passaren for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens resultat.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhéllande till Brf Passaren enligt

god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s4 att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhidmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

*f5retagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

*pa nagot annat sitt handlat i strid med rsredovisningslagen, lagen om ekonomiska féreningen eller
féreningens stadgar.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revison som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen

av rakenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella

bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och déir avsteg och
overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
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beslut, beslutsunderlag, vidtagande av atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

y Hewrén
reningen vald
extern revisor
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