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Plan- och byggenheten
Cecilia Segerstedt
cecilia.segerstedt@lysekil.se

Ansdkan om forhandsbesked avseende nybyggnad av tre
enbostadshus pa fastigheten Logen 1:6

Sammanfattning

Ansokan avser forhandsbesked for tre nya bostadshus i ett bergs-/skogsparti invid
befintlig grusvag men i ett i 6vrigt glest bebyggt omréde.

Ansokan uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen och miljobalken. Den
sammantagna bedomningen ar att platsen bedoms som lamplig for det ansokta
andamalet. Forvaltningens forslag till beslut ar att positivt forhandsbesked kan ges.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar att bevilja ans6kan om forhandsbesked med
stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Arendet

AnsoOkan avser forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus for
heldrsandamal. Sokande avser ansluta de nya bostadshusen enskilda vatten- och
avloppsanlaggningar.

Den onskade tomten ligger i nira anslutning till befintlig, enskild vdag. En befintlig
traktorstig avses upprustas och anvindas som ny tillfartsvig till de nya
fastigheterna.

Platsen ligger utanfor detaljplanerat omrade och utanfér sammanhallen
bebyggelse.

Platsen ligger inom omrade med riksintresse for turism och rorligt friluftsliv enligt
4 kap. 2 § miljobalken. Platsen ligger 4ven inom omrade med riksintresse for
hogexploaterad kust enligt turism och rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 4 §
miljobalken.

Enligt Lysekils kommuns oversiktsplan (OP2023) ligger platsen mitt emellan
Ovrigt landskapsomrade och Natur-, frilufts- och rekreationsomréade.

s~ T

o \
T I,; = \\\‘#
a PR
) £ Pae
e LA
R LY
), S N o
y, ”

Lysekils kommun, 453 80 Lysekil | Tel: 0523-61 30 00 |planochbygg@lysekil.se | www.lysekil.se


http://www.lysekil.se/

Tjansteskrivelse sid 2/5

Datum Dnr

2024-10-07 B-2023-647

Platsen ligger inte inom nagot omrade som ar utsatt for trafikbuller.

Enligt Sveriges Geologiska Undersoknings (SGUs) kartvisare ar
grundvattentillgdngen pa fastigheten 1 275 1/dygn/hektar. SGUs kartering baseras
pa datamodeller och ar generaliserad.

Den vistra delen av ligger inom omrade dir det finns forutsattningar for skred,
med hansyn till markens lutning och jordart.

Platsbesok har genomforts 2023-09-07. Omrédet utgors av kuperad skog och berg.
Soder om platsen ligger en 6ppen allmidnning som nas via den traktorstig som man
avser anvanda som tillfartsvag.

Remisser

Arendet har remitterats till miljoenheten, LEVA, Rambo, riddningstjinsten,
kommunekolog och planenheten.

Miljoenheten bedomer att avlopp gér att anordna men rekommenderar att en
dricksvattenutredning genomfors.

Kommunekologen har forst stillt krav pa naturvardesinventering (NVI) men sa
inga fridlysta arter har patraffats vid inventering av utmarkstekniker/naturvardare
har det kravet dragits tillbaka.

Raddningstjansten har inget att erinra.
LEVA informerar om vad som géller infor elanslutning.

Rambo informerar om vilka krav som stills pd hemsorteringskarl, vagar och
vandmagjligheter for en fungerande avfallsatervinning.

Planenheten har inget att erinra mot att positivt forhandsbesked ges.
Grannar
Grannar har getts mojlighet att l1amna sina synpunkter.

Synpunkter har inkommit fran granne Logen 2:3 som anser att viagen inte haller
och att man inte vill ha ndgon nybyggnation och man ar orolig for sitt dricksvatten.

Synpunkter har d&ven inkommit fran dgare till fastigheten Kadene 2:1 som anser att
den ansokta exploateringen begransar deras mojligheter for rekreation,
promenader, ridning, jakt mm. Trafiken kommer 6ka markant vilket vigen inte tal.
Man kommer inte upplata ndgon del av den egna marken for vindplan eller
sophantering.

Synpunkter har inkommit fran grannar Logen 1:7 och 1:4 som informerar om att
man planterat granar pa Logen 1:4 2018. Nar dom viast upp kommer det vara
grannarna 15 meter fran avstyckade tomter som man inte kommer vilja avverka i
fortid.

Sokande har getts tillfalle att yttra sig over inkomna synpunkter enligt 9 kap. 26 §
PBL. Och har framfort att man vill gi vidare med ansokan trots grannarnas
inviandningar.

Lagstod

Det framgéar av 9 kap. 17 §, PBL att om den som avser att vidta en bygglovspliktig
atgard begar det ska byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden
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kan tilldtas pa den avsedda platsen. Provningen avser lokaliseringen, det vill saga
markens lamplighet for det ansokta andamalet. En avvagning mellan olika
allmanna och enskilda intressen ska alltid goras. En ansokan om forhandsbesked
ska goras mot bestaimmelserna i 2 kap. PBL.

Det framgéar av 2 kap. 2 § PBL att planldggning och prévningen i darenden om lov
eller forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn
till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges it sddan anvandning som frén
allméan synpunkt medfor en god hushéllning. Bestimmelserna om hushallning med
mark- och vattenomréaden i 3 kap. och 4 kap. 1 - 8 §§ miljobalken ska tillimpas.

Av miljobalken framgar att exploatering som kan innebéra en skada pa de
riksintressen for natur- och kulturvirden, rorligt friluftsliv, energiproduktion,
forsvaret och de areella naringarna som ar utpekade i 3 kap. och 4 kap. 1 - 8 §§ inte
ar tillaten.

Det framgar av 2 kap. 4 § PBL att vid planlaggning och i arenden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om
marken fran allman synpunkt ar lamplig for andamalet.

Bebyggelse och byggnadsverk ska enligt 2 kap. 5 § PBL lokaliseras till mark som ar
lampad for andamaélet bland annat med hansyn till manniskors hilsa och sidkerhet,
jord-, berg- och vattenforhallandena, majligheterna att ordna trafik,
vattenforsorjning, avlopp samt samhallsservice i 6vrigt, mdjligheterna att forebygga
vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och risken for olyckor,
Oversvamning och erosion.

Det framgar av 2 kap. 6 a § PBL att bostadsbyggnader ska lokaliseras till mark som
ar lampad for andamalet med hinsyn till mgjligheterna att forebygga olagenhet for
manniskors hilsa i friga om omgivningsbuller.

Det framgér av Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader 3 § att
buller fran spartrafik och vigar inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
en bostadsbyggnads fasad.

Det framgar av 2 kap. 9 §, PBL att planldggning av mark och vattenomraden samt
lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk inte far ske sa att den
avsedda anvandningen eller byggnadsverket kan medfora en sddan paverkan pa
grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebar fara for manniskors halsa och
siakerhet eller betydande olagenhet pa annat sitt.

Forvaltningens bedémning

Den planerade byggnationen strider inte mot nigot riksintresse. Atgirden r
forenlig med 6vriga krav i miljobalken och innebér inte nagon negativ paverkan pa
skyddsvarda naturvarden.

Atgirden bedoms lamplig enligt 2 kap. 2, 4, 5 och 6 a § §, PBL d& det finns befintlig
vag i narheten och bebyggelsen kommer passa vl in i topografin.

Den planerade bebyggelsen bedoms inte innebira ndgon betydande oldgenhet for
omgivningen sdsom det avses i 2 kap. 9 § PBL. Grannarnas anviandning av omradet
forsvéras inte pa ett sddant betydande sitt att forhandsbesked kan nekas.
Visserligen kommer traktorstigen upprustas men att det samfiallda markomradet ar
fortsatt tillgangligt kommer vara foremal for Lantmateriets handlaggning vid
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bildandet av nya fastigheter. Kartunderlag fran SGU pavisar att det finns gott om
dricksvatten i omradet vilket inte gor det rimligt att krava nagon ytterligare
utredning av dricksvattentillgangen i omradet.

Atgirden innebir inte en sddan betydande miljopaverkan att det krivs nigon
provning med detaljplan enligt 4 kap. 2 § PBL.

Ansokan bedoms vara forenlig med kommunens 6versiktsplan och
kulturmiljovardsprogram.

Den sammantagna bedomningen ar att platsen bedoms som lamplig for det ansokta
andamalet. Positivt forhandsbesked kan darmed ges.

Tidsfristen for beslut borjade 16pa 2024-09-14. Beslut har tagits inom den
lagstadgade tiden enligt 9 kap. 27 §, PBL.

Mans Werner Cecilia Segerstedt
Samhallsbyggnadschef Bygglovsarkitekt

Beslutsunderlag

- Ansokan 2023-08-22

- Situationsplan 2023-08-22

- Inventering naturvirden inkommen 2024-09-14
- Yttrande fran miljoenheten 2023-10-04

- Yttrande LEVA 2023-10-05

- Yttrande Rambo 2023-09-21

- Yttrande rdddningstjansten 2023-10-09

- Samrédssvar planenheten 2023-12-01

- Grannesynpunkter

Delgivning

Beslutet delges foljande enligt 9 kap. 41 § PBL:
Anette Andersson Georg Henriksson Peter Helmersson
anette.lysekil@telia.com georg.lysekil@telia.com peter.helmersson@preem.se
Tord Griaske Gunilla Graske Ann-Louise Helmersson
tord.graske@gmail.com tord.graske@gmail.com peter.helmersson@preem.se

Detta beslut delges dig med forenklad delgivning. Arbetsdagen efter att beslutet
skickats till dig skickar vi ett kontrollmeddelande till dig. 14 dagar efter beslutet
skickats anses du vara delgiven. Vill du overklaga ditt beslut ska du gora det inom 3
veckor efter att du blivit delgiven.

Kopia till

Meddelande om beslutet skickas for kinnedom till 4garna av fastigheter som
gransar till den fastighet som beslutet avser enligt 9 kap. 41 b § PBL.
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Logen 1:8
Logen 2:4
Skal 1:2

Logen 2:2

Beslutet kungors enligt 9 kap. 41 a § PBL i Post- och Inrikes Tidningar
https://poit.bolagsverket.se
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