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228| FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Solve i Maims med ste | Malmé org.nr. 746000-6146 far harmed avge
arsredovisning fér rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nytjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1946. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-04-03.

Foreningen dger och férvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Férvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Ekot 11 1946-06-29 1939

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas

individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokaler (hyresratt) 19
64 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2 477
Totalt 65 objekt 2 496

Féreningens lagenheter férdelas pa: 34 st 1 rok, 30 st 2 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Stefan Persson Ordférande 2013-06-26

Irina Eriksson Ledamot 2011-06-14

Krister Eriksson Ledamot 2013-06-27

Magnus Botsjs Ledamot 2023-09-29

Ida Karisson Ledamot 2020-06-25 2024-06-12 _
Anton Pettersson Ledamot 2018-10-24 ?
Bonnie Tallberg Lseiait 2024-06-12 7
Bonnie Tallberg Suppleant 2023-09-29 2024-06-12 '
Ossian Gynther Suppleant 2022-07-15 2024-06-12

Lucas Nanheden Suppleant 2021-08-09 2024-06-12

Johanna Arderup Suppleant 2023-09-29 2024-06-12

Johanna Nilsson suppleant 2024-06-12

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Irina Eriksson, Krister Eriksson, Magnus Botsj6 och Anton
Pettersson.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tv3 i férening av Krister Eriksson, Magnus Botsj6, Stefan Persson och Anton Pettersson.

Revisorer har varit: Johan Kjellgren med Anna Elisabet Ravelid som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Per Johansson, valda vid féreningsstamman.

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-12. P4 stamman deltog 6 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Underhallsplanen anvands bade fér planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styreisen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Avgiften héjdes med 12 procent 2025-04-01.

Sedan féreningen startade har foljande stérre atgérder genomférts:

Transaktion 09222115557546738664 @ Signerat SP, 1AE, AP, KE, MB, BT, JK, AD
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ORELUVE ) 746000-6146
Artal Atgard

2019 Fasaden mot garden renoverades

2022 Solceller monterades pa taket

2023 Portarna har bytts ut,

Foreningen utfor och planerar féljande atgirder under de narmaste 5 aren:

Artal Atgérd
2026 Byte av fénster och balkongdérrar
Véra fénster och balkongdérrar saknar fungerande ventilation och méste bytas ut i tidigare &n planerat.

Vara vattenburna handdukstorkar ska tas bort. Om vi lyckas besluta om det pa stamman 2025 bér det kunna ske ar 2026.
Beroende pa vad som beslutas kanske nya elektriska handdukstorkar ska sattas upp.

Vi ska undersoka vilket skick vara avlopp &r i. Eventuellt maste avioppen renoveras och det kommer da férhoppningsvis
hinnas med 2026.

Vi kommer férmodligen att behéva renovera eller byta vara branddérrar och eventuellt skapa nya brandceller fér trapphusen.
Detta kommer férmodligen inte att hinnas med férran 2026.

Samtliga ovannamnda atgérder kommer att paverka vara avgifter fran 2026.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 81. Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut uppgick till 82.
Anledningen till att medlemsantalet &verstiger antalet bostadsratter i féreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma

lagenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsratt en
rést oavsett antalet innehavare.

Transaktion 0922211555 7546736664 @ Signerat SP, IAE, AP, KE, MB, BT, JK, AO



HSB s Bostadsrattsforening Seyye i Maimg

2024 | ARSREDOVISNING S [oo00sres 41

T

FLERARSOVERSIKT
2024 2023 2022 2021

2%
Sparande, kr/kvm 290 343 319 342\350
Skuldsattning, kr/kvm 3276 3276 3276 3276 3575
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3301 3301 3 301 3301 3601
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 )
Energikostnad, kr/kvm 323 284 280 27 2%3
Arsavgifter, kr/kvm 1045 977 921 921 "
Arsavgifterftotala intakter, % 99 96 99 96 &
Totala intakter, kr/kvm 1053 1103 1000 997 994
Nettoomséttning, tkr 2 600 2 644 2463 2282 228
Resultat efter finansiella poster, tkr 206 644 502 594 603
Soliditet, % 41 40 37 35 30

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera melian
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhail
per kvadratmeter.

-

Skuldsattning: Totala réntebirande skulder (bankl&n) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekéanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behéver héjas for ofrandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Skar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till freningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala int&kter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeitalet har mycket

Transaktion 09222115%57546738664 @ SlgneralSP,IAE,AP.KE,MB,BT,JK,AO —_—
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begransad relevans i en bostadsrﬂttsférening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende ars
Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 78 000 0 0 78 000
Kapitaltillskottextra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhalisfond, kr 2179 092 0 -152 257 2 026 835
S:a bundet eget kapital, kr 2 257 092 0 152 257 2104 835
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2934 739 644 068 152 257 3731064
Arets resultat, kr 644 068 -644 068 206 115 206 115
S:a ansamlad vinst/fériust, kr 3578 807 0 358 372 3937179
S:a eget kapital, kr 5 835 899 0 206 115 6 042 014

* Under &ret har reservation till underhalisfond gjorts med 41 000 kr samt ianspréktagande skett med 193 257 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregdende arsstdmma, kr 3578 807
Arets resultat, kr 206 115
Reservation till underhallsfond, kr -41 000
lanspréktagande av underhallsfond, kr 193 257
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 3937 179

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens férslag géllande extra reservation till underhalisfond, kr 0

Balanseras i ny rdkning, kr 3937179

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557546138664 @ Signerat 5P, IAE, AP, KE, MB, BT, JK, AD
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Omsittning
Ovriga intiikter

Rérelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgingar
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

~N N W
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2024-01-01
-2024-12-31

2599 828
27 835
2 627 663

-86 643
-193 257
-104 320

-1 146 450
-212 950
-111 639
-324 802

-2 180 061

447 602

3248
-244 735
-241 487

206 115

2023-01-01
-2023-12-31

2 644 458
107 816
2752274

-139 781

0

-101 696
-1 122 436
-211 533
-66 156
-282 656
-1 924 258
828 016

3 552
-187 500
-183 948

644 068
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2024-12-31 2023-12.3,
Balansriikning Do
TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

i 0 58233 ¥
. " 9
Pagdende nyanliggningar och forskott 12 610 971 12 994 006
Finansiella anliggningstilledngar
Andelar senmgTang 10 500 500
500 500
Summa anliiggningstillgangar 12 611 471 12 994 506
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 9 ?gi | 31‘; 466
Avrikningskonto HSB Malmo 2005 393
Ovriga fordringar 11 186 704 213 667
tbetalda kostnader och upplupna intikter 12 34 642 37 066
Forubets o PP 2235818 1613 592
Summa omsiittningstillgidngar 2235818 1613 592
SUMMA TILLGANGAR 14 847 289 14 608 098

Transaktion (422211550 1446 1 35604 @ Signerat SPIAL, AR, KE, MB, BT, JK, AQ
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 78 000 78 000
Fond for yttre underhall 13 2 026 835 2179092

2104 835 2257092
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 3731064 2934739
Arets resultat 206 115 644 068
3937179 3578 807
Summa eget kapital 6 042 014 5 835899
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,15, 16 1549 134 6 176 820
Summa langfristiga skulder 1549 134 6 176 820
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14, 15, 16 6 627 686 2 000 000
Leverantorsskulder 171 7132 0
Aktuella skatteskulder 9955 13018
Ovriga skulder 3651 2403
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 443 117 579 958
Summa kortfristiga skulder 7 256 141 2595379
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 847 289 14 608 098

Transaklion 092221155575461 3E0664 @ Signeral SPLIAE, AP, KE, MB, BT, JK, AQ
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Kassaflodesanalys Nl

Den ldpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassafléde frin foriindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflde frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgingar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid irets slut

Transaktion 0092221 1 L551540 1 sh604 @ Signerot SPIAE, AP, KE, MB, BT, JK, AD
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2024-01-01
-2024-12-31

206 115
324 802

530 917
34512

33076
598 505

58 233
58 233
656 738

1348 393
2005131

9
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2023-01-01
-2023-12-31

644 068
282 656

926 724
-179 494

3859
751 089

-1716 586
-1 716 586
-965 497

2313 890
1348 393
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med é&rsredovisningslagen och BFNAR 2023:10 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jimfort med foregdende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiiktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar ér det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebir att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspriktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2024.

Anliggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad beddéms vara 57 ar.
Avskrivning sker linjirt 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,30 %

Fordringar )
Fordringar har upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per 4r berdknat pd inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Skatter
Féreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 6 652 479 kr

(fg &r 6 652 479 kr)

Transakhon 092221155575461 36664 @ Signerat SP 1AL, AP, KE, MY, BT, JK, AO
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Not 2 Nettoomsiittning , .
[ arsavgiften ingar internet, kabel TV, vatten, viirme och el debiteras enligt forbrukning.

Arsavgifter bostider
Hyresintikter
Bredband

El, moms
Kabel-TV

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Avgift andrahandsupplatelse
Erhéllna bidrag

Not 4 Reparationer

Lopande underhall av bostéider

Lopande underhill av gemensamma utrymmen
Lépande underhall tvittutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhdll Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av huskropp utvindigt
Lopande underhall av markytor
Forsidkringsskador

Oresutjimning

HSB s Bostadsrattsférening Séive i Malmeg
746000-6148

2024

2419 200

1

11 340
52992
16 296

0

2599 828

2024

16 367
11 468

27 835

2024
2362

328
16 612

7677
43 947
12 866

2850

86 643

Transaklion 092221155575467 38664 e Signerat SP,IAE, AP, KE, MB, BT, JK, AO
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2023

2419200
10 644
52992

108 702
52920
2 644 458

2023

21054
16 206
70 556
107 816

2023

8363
12 238
30014

14 200
3074
4205
8111

23157

32832
2725

-1
139 781
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~Not 5 Driftskostnader

FFastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Ovriga avgifter

Oresutjimning

Not 6 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader
Oresutjimning

Not 7 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode*
Ersittningar till 6vriga fortroendevalda

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala léner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

* mindre utfall i fjol p4 grund av periodiseringar.

HSB s Bostadsrattsforening Sotve 1 Malmé

2024

211 382
170 408
407 632
227 496
51442
78 090

0

1146 450

2024

128 742
15177
69 031

0

212 950

2024

79 647
6 000
85 647

25992
25992

111 639

Transaktion 09222)1555 1546138604 e Signeral SP,IAE, AP, KE, MB, BT, Jh, AQ
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2023

195912
156 368
375 556
177 183
85 505
131911

1
1122436

2023

124 162
12 809
74 561

1

211533

2023

44 822
6 000
50 822

15334
15334

66 156
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Not 8 Byggnader och mark
HhE 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 21 608 029 19003 733
Arets investeringar portar 0 1987 960
Arets investeringar solceller 0 616 336
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 21 608 029 21 608 029
Ingéende avskrivningar -8 897 256 -8 614 600
Arets avskrivningar -324 802 -282 656
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 222 058 -8 897 256
Mark 225000 225 000
Utgaende viirde mark 225000 225000
Bokfort viirde byggnader och mark 12 610 971 12 935773
Taxeringsvirden byggnader 24 800 000 24 800 000
Taxeringsvirden mark 16 600 000 16 600 000
41 400 000 41 400 000
Bokfort virde byggnader 12 385971 12710 773
Bokfort viarde mark 225 000 225000
12 610 971 12935773
Not 9 Pigiende nyanliggningar och forskott
2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvirden 58 233 945 943
Arets investeringar/ portar, solceller 1716 586
Omklassificeringar till periodisk underhall -58 233 -2 604 296
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 0 58 233
Utgdende redovisat viirde 0 58233
Not 10 Andelar
Anskaffn. Bokfort
Namn viirde viirde
HSB Malmé 500 500
500 500
Not 11 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 186 704 118299
Ingdende moms 0 95 368
186 704 : 213 667

Trancaklion 0922211545 1546 1 38664 @ Signerat SPIAL ALY RE, MB, BT, UK, AQ
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Not 12 Forutbetalda Kostnader och upplupna intiikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 13 Fond for yttre underhall

Belopp vid drets ingang
Avsiittning
[anspraktagande

Not 14 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sidkerheter

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden ar 0 kr.

Forfaller senare dn fem ér efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 1,30
Swedbank Hypotek 4,35
Swedbank Hypotek M
SBAB 4,25

Datum for
omsiittning
2026-10-23
2025-11-25
2025-09-25
2025-01-14

2024-12-31

34 642
34 642

2024-12-31

2179092
41 000
-193 257
2026 835

2024-12-31

10 496 000
10 496 000

2024-12-31

6 627 686
1549 134
8176 820

746000-6146

2023-12-31

37 066
37 066

2023-12-31

1971092
208 000
0

2179 092

2023-12-31

10 496 000
10 496 000

2023-12-31

2 000 000
6 176 820
8176 820

Linebelopp
2024-12-31
1 549 134
2927 686

2 000 000

1 700 000

8 176 820

Om fem 4r beriknas nuvarande skuld till kreditinstitut uppgdr till 8 176 820 kr.

Transaklion 092221155575401 36604 @ Signerat SP,IAE AP, KE, MBS, BT, JK, AO

Lanebelopp
2023-12-31
1549134
2927 686

2 000 000

1 700 000
8176 820
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader-1an 15 824 36 587
Férutbetalda hyror och avgifter 197 655 199 829
Upplupna kostnader-arvode, el,virme, vatten och renhallning 229 638 343 542
443117 579 958
Malmé den
Stefan Persson Anton Pettersson
Magnus Botsjs Irina Eriksson
Krister Eriksson Bonnie Tallberg
Vir revisionsberittelse har limnats
Alexandra Ong Johan Kjellgren
av HSB Riksforbund utsedd revisor av foreningen utsedd revisor

Transaktion 09222115557546738664 @ Signerat SP, IAE, AP, KE, MB, BT, JK, AQ




