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Styrelsen for BRF Mandolinen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fdregdende 4r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmidint om verksamheten

Information om verksamheten

Styrelsens sammanséttning
Maria Osterberg, ordfgrande
Emma Frost, ordinarie ledamot
Therese Persson, ordinarie ledamot
Malin Claesson, ordinarie ledamot
Sara Tengelin, suppleant

Ordinarie Revisor
Gunnar Andersson
GA Revision AB

Styrelsen har under dret hallt 10st protokollfrda sammantriden, varav | konstituerande styrelsemote.
Man har dven hallit en foreningsstdamma.

Fastigheter

Féreningen dger fastigheterna Lutan 9, Mandolinen 18, Gitarren 8. Harpan -6, Lyran 1-3 och
Mandolinen 1-11. Taxeringsvirdet uppgdr till 38 568 000 kr, varav byggnadsvirdet utgér 32 332 000 kr
och markvirdet 6 236 000 kr. Samtliga ldgenheter har upplatelseform bostadsratr.

Overlatelser
Under 4ret har en ligenhet dverlatits,

Forsikringar
Féreningens fastigheter dr fullvirdesfarsikrade hos Dina Forsakringar Gota, sedan den | januari 2003.
Féreningen har dven en hussvampsforsikring hos Anticimex.

Férvaltning
Kinnekulle Redovisningsbyréd AB har under verksamhetséret sktt ekonomisk forvaltningen av Brf
Mandolinen.

Personal och arvoden
Foreningen har under dret inte haft ndgon fast anstalld personal. Styrelsen har lyft arvode i enlighet med
vad som faststilldes pd rsstimman,

Privatbostadsforeiag
Foreningen &r ett privathostadsforetag enl inkomstskattelagen (1999:1229)

Underhallsplan
Foreningen saknar underhéllsplaner,
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Verksamheten
Styrelsens verksamhetsberittelse fér verksamhetsaret 2024,

Under &rel har foreningen bla bytt ut servat ett antal virmepumpar. Arbetet har utfdrts av Bravida och
kostade 378 kkr.

Réntorna pa ldnen har under dret gitt upp, vilket medf6rt en mindre 6kning av rintekostnaderna.

Féreningen har sitt sate i Gitene,

Flerarsioversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsitining 1 949 1936 1 949 2009
Resultat efter finansiella poster =51 -8 372 424
Soliditet (%) 23 23 23 21
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 560 558 558 558
Skuldsédttning per kvm uppldten

med bostadsritt (kr/kvm) 3116 3198 3280 3355
Sparande per kvm (kr/kvm) 126 151 261 275
Rantekdnslighet (%) 6 6 6 6
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintdkter 100 100 100 100

Kostnad for vimme, el eller vatten ingér inte | rsavgiften.
Upplysning vid foriust

Arets forlust téicks inom eget kapital. Férening forvintar sig lagre rintekostnader kommande &r, varfor
man inte fdrvantar sig framtida forluster.
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Forindringar i eget kapital

Inbetalda

insatser

Belopp vid arets ingéng 1 153 000
Avsétining ytire fond
Disposition av
foregaende
drs resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utging 1153 000

Firslag till vinstdisposition

Yttre

fond

104 340
104 340

208 680

Balanserat

resultat

2331 583
-104 340

-8 490

Arets

resultat

-8 490

8 450

-51 134
2218753 -51 134

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s att
avsittning till yttre fond
i ny rakning Gverfores

2218752
-51 134
2167618

104 340

2063278
2167618

4(12)

Totalt

3 580 433
0

0
-51 134
3529299

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter,
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Resultatrikning

Rirelseintikter, lagerforindringar m. m,
Nettoomséattning

Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materietla och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran Gvriga finansiella anldggningstiligingar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finaasiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1949 374
8 864
1958 238

-1 001 901
-61 243

-491 068
-1554 1212
404 026

3651
84 377
-543 188
-455 160
-51 134

-51 134

=51 134
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2023-01-01
-2023-12-31

I §35 630
0
1935630

-896 698
-52 879

-5334 263
-1 483 845
451 785

2350
37 592
-500 217
-460 275
-8 490

-8 490

-8 490
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
1
TILLGANGAR

Anligeningstillgdngar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark 2 10123473 10614 541
Inventarier, verktyg och installationer 3 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 10 123 473 10 614 541

Finansiella anldggningstiligangar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav 4 500 000 0
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 000 0
Summa anliggningstillgangar 10623473 10 614 541

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordrningar 334402 491 030
Ovriga fordringar 33189 32418
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 41 744 11 895
Summa kortfristiga fordringar 409 335 535 343

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 10 598 10 598
Summa kortfristiga placeringar 10 598 10 598

Kassa och bank

Kassa och bank 4029 392 4 140 821
Summa kassa och bank 4029 392 4 140 821
Summa omsittningstillgangar 4 449 325 4 6806 762

SUMMA TILLGANGAR 15072 798 15 301 303
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

1153 000
208 680
1361 680

2218752

=51 134
2167 618
3529298

10 551 443
10 551 443

285 184
101 953
57 639
0

547 281
992 057

15072 798
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2023-12-31

1153000
104 340
1257 340

2331 582

-8 490
2323092
3 580432

10 836 627
10 836 627

285 134
13 375
0

55 208
530477
884 244

15 301 303




BRF Mandolinen
Org.nr 716410-4809

Kassaflodesanalys Not

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingér i kassaflodet
(avskrivningar)

Kassafldde fran den ldpande verksamheten fire
forindring av rirelsekapital

Kassafldde fran forindring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Férdndring av kortfristiga fordringar

Férindring av leverantdrsskulder

Férdndring av korifristiga skulder

Kassaflgde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar | finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering ldn
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan 1l

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets siut

©2024-01-01
-2024-12-31

-51 134
491 068

439934

156 628
-30 620
88 578
19 235
673 753

-500 000
=500 000

-285 184
-285 184
-111 429

4140 821
4029 392

§(12)

2023-01-01
-2023-12-31

-8 490
534 268

525778

-70 510
-19 288
375
2493
438 848

-285 184
-285 184

153 664

3987 157
4 140 821
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighel med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt (BFNAR 2023:1) om arsredovisning fOr
bostadsrittsféreningar.

Anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 4r
[nventarier, verktyg och installationer 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiclla poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent ay
balansomslutning.

Arsaveift per kvin uppliten med bostadsratt (kr/kvim)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadraumeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvim (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat Skat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr véasentliga och som inte r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
ligeas till.

Rintekinstighet (%)
Féreningens rintebirande skulder dividerat med freningens intékrer fran drsavgilter.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifierna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingiende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsviirden

Utgiende ackumulerade anskaffuingsvirden
[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaftningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffoingsvirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

25624098
25624098

-11 009 557
-491 068
-11 500 625

-4 (000 000
-4 000 000

10123 473

2024-12-31

432 000
432 000

-432 GO0

-432 000

2024-12-31
0

500 000
500 000

500 000
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2023-12-31

25624 098
25624 098

-10 518 439
-491 068
-11 009 557

-4 000 000
-4 000 000

10614 541

2023-12-31

432 600
432 000

-388 800

-43 200
-432 000

2023-12-31

(==}
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Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Bostadsritterna
Upplupna rdnteintékter

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

6 766
51370
29 608
4] 744

2024-12-31

G 410707
9 410 707

11 (12)

2023-12-31

6525
5370
0
11895

2023-12-31

9 695 891
9695 891

Foretagets bankldn om 10 836 627 kronor redovisas under 8ljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga [an.

Rintesats
Lingivare Yo
Sparbanken Skaraborg 541-7 3,44
Sparbanken Skaraborg 220-7 3,94
Swedbank Hypotek 3,77

Not 9 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rinteindring
2025-05-02
2025-02-27
2025-02-28

2024-12-31

10 551 443
10 551 443

285 184
285 184

Linebelopp
2024-12-31
3394118
3602030
3640 459
10 836 627

2024-12-31

18 927 000
18 927 000

2023-12-31

10 836 627
10 836 627

285 184
283 184

Lanebelopp
2023-12-31
3689122
3697 054
3735635
11121 81t

2023-12-31

18927000
18 927 000
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intdkter
Rintor
Owriga upplupna kostnader

Not 11 Likvida medel

Gotene 3 /5 2025

Maria Osterberg Emma Frost
- - /
Ordftrande | C{M‘V { i.’.

Metin Otione)

Malin Claeson Therese Persson

DC{'\I N Uoweser

A -
Min revisionsberittelse )3# lsmnays 160/5 2025

/
S
Wy //
g ’Z’ 7 ; 4
Gyt cf} (-
./éunnar Andersson

 Auktoriserad revisor

2024-12-31

509 700
12 581
25000

547 281

D] ey }ZééjS Ct
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2023-12-31

489 510
17 967
23000

530 477




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Mandolinen
Org.nr 716410-4809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfrt en revision av drsredovisningen for BRF Mandolinen for rikenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av freningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga detar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for fSreningen,

Grund for attalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for att rsredovisningen uppritias och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av fSreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa 4r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisarns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ir ingen
garanti fr att en revision som utfrs enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt omddme och har en protessionellt skeptisk
inst!lning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter { rsredovisningen, vare sig dessa beror

pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

BRF Mandolinen, Qrg.nr 716410-4809
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hdgre 4n fir en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felakiig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av fSreningens intemna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgdrder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmiarksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om édrsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser cller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningamna, och om drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelsema pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalming fir BRF
Mandolinen for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst elier
forlust.

Jag tilistyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarstrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och &ndamadlsenliga som grund f6r mina
uttaianden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvarert for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pi storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt. b
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Adderhered Revhlonshd

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och firvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter 1 Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mirt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fir att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder elier forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot freningen, eller att ett fSrslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfirs baseras p& min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens fSrslag till dispositioner betréiffande fdreningens vinst eller forlust har jag granskat
om fOrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen,

Auktoriserad revisor

BRF Mandolinen, Org.nr 7164 10-4809




