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Dagordning vid arsstamma

a) Stammans 6ppnande

b) Faststallande av réstlangd

c) Val av stammoordférande

d) Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

e) Valav en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
f)  Val av réstraknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlédggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas berattelse

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

[) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersattningar at styrelseledamoter
och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning

s) Auv styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for RBF Flodahus 1 far

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-03-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1966-08-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-01-13.

Foreningen har sitt site i Lerums kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 93 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 92 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Floda 3:835 i Lerums Kommun. Byggnaderna dr uppforda 1964. Fastigheternas adress ar
Arfwedssons vig 1-9 i Floda.

Fastigheten &r fullvardesforsidkrad i Folksam via Proinova. Hemforsiakring bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2rok  3rok Summa
23 25 24 72

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser

1 30 19

Total tomtarea 8919 m?
Total bostadsarea 4014 m?
Total lokalarea 17 m?
Arets taxeringsvirde 43 730 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 43 730 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsriattsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen 4ven fa aterbaring pd képta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Ordforande har ordet
Kéira medlemmar,

Nu nér 4ret ndrmar sig sitt slut vill vi passa pa att sammanfatta de insatser och forbéttringar vi har genomfort i
foreningen under 2024. Aret har varit fullt av aktiviteter som har bidragit till att férbéttra bade boendemiljon och
forvaltningen av véra fastigheter. Har dr nagra av de atgérder vi har genomfort:

[. Virmekostnaden: Vi kan med glidje meddela att vi, tack vare foreningens goda ekonomi, inte har behdvt
hoja virmekostnaden med mer &n 3% under 2025. Detta ér ett resultat av vart langsiktiga och ansvarsfulla
ekonomiska arbete, och vi 4r glada att kunna ge vira medlemmar denna léttnad.

2. Stamspolning: For att sikerstilla att vart avloppssystem fungerar optimalt har vi genomfort en grundlig
stamspolning, vilket minskar risken for framtida stopp och problem i systemet.

3. Rensning av mossa frin asfalt: For att bevara bide sikerheten och utseendet pa vira gdngvégar och
parkeringsomréden har vi rensat bort mossa frén asfalten. Detta minskar halkrisken och férlédnger livsldngden
pé ytorna.

4. Laddstolpar for elbilar: I linje med var ambition att vara en modern och héllbar forening, har vi installerat
ladd-stolpar for elbilar p& parkeringen. Detta ger vdra medlemmar mdjlighet att ladda sina fordon pa ett
smidigt och miljovénligt sétt.

5. Byten av stolptoppar pé belysning: For att forbittra belysningen och sikerheten har vi bytt ut gamla
stolptoppar pa vara ljuspelare runt fastigheterna.

6. Milning av fonster och dorrar: Vi har ocksd genomfort malning av fonster och dorrar i allménna utrymmen
runt om i féreningen, vilket har gett ett frischare utseende och bidragit till att skydda fasaderna frdn vader och
vind.

7. Mas-skydd p4 takfliktarna: For att forhindra problem med méasar pé vara tak har vi monterat mésskydd pé
takfldktarna som forhoppningsvis minskar skador pa fldktarna.

Vi ser fram emot att fortsitta detta arbete och att gora dnnu fler forbattringar for att skapa en dnnu béttre boendemiljo
for alla vara medlemmar.

Tack for ert engagemang och fortroende under aret som gatt.

Med vénliga hélsningar,
Samuel Séderholm
Ordférande, Floda husl

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 863 tkr och planerat underhéll for 408 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhdll”. Foreningen har en aktuell underhéllsplan som upprittades 2024.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhillskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt 4rs eller rsintervalls beridiknade underhdllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.
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Tidigare utforda underhall

Beskrivning Belopp Ar

Malning garage och miljohus 60 000 2021
Radondosor 35000 2021
Nya flaktar 574 063 2021
Rengoring och mélning av fasad 566 001 2021
Malning miljéhus 42 000 2022
Ventilationsarbete 308 403 2022
Byte av utebelysning 124 250 2022
Administration underhallskostnader 51250 2022
Byte av radiatorventiler och injustering 771 031 2023

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhéll.

Arets utférda underhall

Beskrivning

Belopp

Renovering kallargolv
Nya virmekablar och stamspolning
Malning, skrapning och tvittning runt fonster

Montering 10st nya lamptoppar

31535
206 344
81 106
89 200

Efter senaste stimman och dirpé féljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Samuel Soderholm Ordforande 2026

Johan Dahl Sekreterare 2025

Inger Andersson Vice ordférande 2025

Bengt Claesson Ledamot 2026

Monica Hallbeck Ledamot 2025

Filip Heimer Bernhed Ledamot 2026

Fredrik Karlsson Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Linnéa Jansson Suppleant 2026

Stefan Holmstrém Suppleant 2025

Revisorer och d6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Emil Persson BoRevision Revisionsbyra Extern revisor 2025
Line Kastberg Fortroendevald revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Magnus Emilsson BoRevison Revisionsbyré

Valberedning

2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Thomas Arvidsson

2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under ridkenskapsaret har inga visentliga hindelser hidnt som paverkar foreningen i storre utstrackning.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 69 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 12 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 67 personer.

Foreningens arsavgift indrades 2022-01-01 dé den héjdes med 2%. Foreningens uppvéarmningsavgift dndrades 2022-01-
01 da den hgjdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrad &rsavgift och
hojning av uppvarmningsavgiften med 3% fran och med 2025-01-01.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 dverldtelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 7 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomséttning™* 3 845 3843 3727 3720 3 688

Resultat efter finansiella poster* -2 —478 656 —246 848

Soliditet %* 59 57 47 33 35
" 1 10

/%Isavg}ft"andel i % av totala o1 96 96 96 96

rorelseintakter*®

Al'savglfF kr/kvm uppléten med 998 930 901 901 894

bostadsrétt*

Energikostnad ki/kvm* 288 262 216 238 229

Sparande kr/kvm* 124 135 328 281 338

Skuldsittning kr/kvm* 481 489 992 1555 1582

Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 483 491 997 1562 1 589

bostadsratt*

Réntekénslighet %* 0,5 0,5 1,1 1,7 1,8

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter frin drsavgifter, hyresintidkter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala drsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).
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Arsavgift kr/kvmn uppliaten med bostadsritt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér 1 drsavgiften) delat pa totalytan
som dr uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i rsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pé érets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett [angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter

for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pi totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekéinslighet:
Berdknas p totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Bielopp vid-arstsbiitjan 330 006 2532096 1324637 —477998
Disposition enl. drsstimmobeslut —477 998 477 998
Reservering underhéllsfond 913 000 ~913 000
Tanspraktagande av
underhéllsfond —408 185 408 185
Arets resultat 1717
Vid arets slut 330 006 3036911 341 824 -1717
Resultatdisposition
Till arsstémmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 846 639
Arets resultat -1 717
Arets fondreservering enligt stadgarna —913 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 408 185
Summa 340 107
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
340 107

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

Upplysning av negativt arets resultat:
Foreningen gor ett marginellt negativt resultat vilket har paverkats av bland annat vattenskador under aret. Féreningens
skuldkvot dr vildigt 1&g och har ett positivt kassaflode Gver tid, vilket ger utrymme for att foreningen har goda

mdjligheter att uppritthalla en god ekonomi.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3 845 041 3 842 784
Ovriga rérelseintikter Not 3 250299 56 742
Summa rorelseintikter 4 095 340 3 899 526
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 092 847 -3 288 413
Ovriga externa kostnader Not 5 =786 264 =722 430
Personalkostnader Not 6 —123 258 —120 959
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —93 257 —91 292
Summa rorelsekostnader —4 095 625 —4 223 094
Rorelseresultat —285 —323 568
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 3010
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 72 596 6386
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —74 028 —163 826
Summa finansiella poster —1432 —154 430
Resultat efter finansiella poster -1 717 —477 998
Arets resultat -1717 —477 998
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 2 513 002 2 604 284
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 37525 0
Summa materiella anliggningstillgangar 2 550 527 2 604 284
Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 150 500 150 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 150 500 150 500
Summa anlidggningstillgdngar 2 701 027 2754 784
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2225 0
Ovriga fordringar 44 025 36 265
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 278 125 250 761
Summa kortfristiga fordringar 324 375 287 026
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 3 308 055 3507377
Summa kassa och bank 3 308 055 3507377
Summa omsittningstillgdngar 3632430 3794 404
Summa tillgangar 6 333 457 6549 188
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 330 006 330 006
Fond for yttre underhall 30360911 2 532 096
Summa bundet eget kapital 3366917 2 862 102
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 341 824 1324 637
Avrets resultat -1717 —477 998
Summa fritt eget kapital 340 107 846 639
Summa eget kapital 3707 024 3708 741
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1910 000 0
Summa langfristiga skulder 1910 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 30 000 1 970 000
Leverantorsskulder 93 842 75 644
Ovriga skulder Not 17 209 691 194 577
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 382 900 600 225
Summa kortfristiga skulder 716 432 2 840 447
Summa eget kapital och skulder 6 333 457 6 549 188
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —285 —323 568
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 93 257 91292

92 972 —232 276

Erhéllen rénta 59 645 9396
Erlagd rénta =76 210 —157 456
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —24 397 -9 155

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —181 832 82 498
Kassaflode fran den l6pande verksamheten —129 822 —306 993
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier -39 500 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -39 500 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n =30 000 —2 030 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =30 000 =2 030 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —199 322 —2 336 993
Likvida medel vid arets borjan 3507377 5844371
Likvida medel vid arets slut 3308 055 3507377
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmidnna rdd (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sdtt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgadngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Tillkommande utgifter Linjér 10-50
Markanldggningar Linjar 10-20
Inventarier Linjar 5
Installationer Linjar 10

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning*

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3156 768 3156 768
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —10 841 —10 841
Hyror, lokaler 4 800 4 800
Hyror, garage 73 800 73 800
Hyror, p-platser 22 800 22 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —1 400 —1 900
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —615 —1 640
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =700 —1 300
Brénsleavgifter, bostdder 583 288 587 388
Elavgifter =3 100 0
Ovriga ersittningar 20250 12912
Rorelsens sidointakter & korrigeringar -9 -2
Summa nettoomsattning 3 845 041 3842784
Not 3 Ovriga rorelseintikter*

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 25461
Ovriga rorelseintikter 37725 19 683
Forsakringserséttningar 212 574 11 598
Summa oévriga rorelseintakter 250 299 56 742

*Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har tolkningen av vad som ska
redovisas som nettoomsdttning (primdr intikt) édndrats. Fr.o.m. rikenskapsdr som inleds efter 2023-12-31 redovisas dirmed intikter som ingar i
berikningen av nyckeltalet som nettoomsétting. Tidigare dr har det varit uppdelat pd nettoomsdttning och 6vriga intékter. Forindringen omfattar

dven jimforelsedret och samtliga verksamhetsar i flerarsoversikten.

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —408 185 —931 075
Reparationer —863 416 —435 649
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —124 660 —121 708
Vigavgifter —18 750 0
Forsékringspremier =78 440 —66 625
Kabel- och digital-TV =71 208 —86 805
Aterbéring frén Riksbyggen 700 6 700
Systematiskt brandskyddsarbete —23 536 -5139
Obligatoriska besiktningar —4 450 —170 639
Ovriga utgifter, kopta tjanster -51 500 -5 750
Sné- och halkbekédmpning —126 163 —241 881
Forbrukningsinventarier —869 —1 539
Fordons- och maskinkostnader —1 138 —1 023
Vatten —191 790 —172 206
Fastighetsel —144 404 —156 177
Uppvarmning —823 381 =725 882
Sophantering och atervinning —49 536 -85 059
Forvaltningsarvode drift -112 122 —87 956
Summa driftskostnader -3 092 847 -3 288 413
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —682 295 —655 694
IT-kostnader —5083 —10 485
Arvode, yrkesrevisorer —24 000 —16 050
Ovriga forséljningskostnader 0 —1 890
Ovriga forvaltningskostnader —29572 -6519
Kreditupplysningar —156 —820
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —22 634 —13 913
Representation —4 022 —5366
Kontorsmateriel —12 466 —3 423
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —2 807
Medlems- och féreningsavgifter —2 880 —2 880
Bankkostnader —3143 —2 584
Ovriga externa kostnader —14 0
Summa o6vriga externa kostnader —786 264 =722 430
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Sammantrddesarvoden —-93 418 —87 446
Ovriga ersittningar —1 000 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —5890 -9 050
Ovriga kostnadserséttningar 0 ~78
Sociala kostnader —22 950 —24 385
Summa personalkostnader -123 258 -120 959
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —91 282 -91 292
Avskrivning Installationer —1975 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -93 257 =91 292
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Riksbyggens andelsutdelning 0 3010
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 3010
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 71 734 5476
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 25 32
Ovriga réanteintakter 837 877
Summa o6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 72 596 6 386
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =74 028 —163 826
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -74 028 -163 826
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3260718 3260718
Mark 244 000 244 000
Standardforbattringar 11 606 508 11 606 508
Markanldggning 1335881 1 335 881
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 16 447 107 16 447 107
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3260 718 -3260 718
Standardforbéttringar -9 246 224 =9 154 932
Markanldggningar —1335 881 —1 335 881
—-13 842 823 =13 751 531
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 0
Arets avskrivning standardforbittringar —91 282 —91 292
Arets avskrivning markanlidggningar 0 0
-91 282 -91 292
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 934 105 -13 842 823
Restvarde enligt plan vid arets slut 2 513 002 2 604 284
Varav
Byggnader 0 0
Mark 244 000 244 000
Standardforbattringar 2 269 002 2360284
Markanldggningar 0 0

151 ARSREDOVISNING RBF Flodahus 1 Org.nr: 75 01767?

72
Transaction 09222115557542163566

Signed BC, FHB, IA, JD, LK, MH, SS, FK, EP




Taxeringsvarden

Bostader 43 000 000 43 000 000
Lokaler 730 000 730 000
Totalt taxeringsvarde 43730 000 43 730 000
varav byggnader 31262 000 31262 000
varav mark 12 468 000 12 468 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 191 084 399 261
Installationer 160 128 160 128
351 212 559 389
Arets anskaffningar
Installationer laddboxar 39 500
39500 0
Utrangeringar
Maskiner och inventarier —191 084 —208 177
-191 084 -208 177
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 199 628 351 212
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —191 084 —399 261
Installationer —160 128 —160 128
-351 212 -559 389
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering maskiner och inventarier - gjord avskrivning 191 084 208 177
191 084 208 177
Arets avskrivningar
Installationer laddboxar —1975
-1975 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 —191 084
Installationer —162 103 —160 128
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -162 103 -351 212
Restvarde enligt plan vid arets slut 37 525 0
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
301 andelar 4 500 I intresseféreningen Goteborg 150 500 150 500
Summa andra langfristiga fordringar 150 500 150 500
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réanteintdkter 12 951 0
Forutbetalda forsékringspremier 87 851 78 440
Forutbetalt forvaltningsarvode 177 323 170 574
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1748
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 278 125 250 761
Not 15 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 2 658 783 0
Transaktionskonto 649 272 3507377
Summa kassa och bank 3 308 055 3 507 377
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 1 940 000 1 970 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —30 000 —1 970 000
Langfristig skuld vid arets slut 1910 000 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 2,68% 2026-12-01 1970 000,00 0,00 30 000,00 1 940 000,00
Summa 1970 000,00 0,00 30 000,00 1 940 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 30 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.
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Not 17 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 181 560 171 206
Skuld sociala avgifter och skatter 28 131 23371
Summa ovriga skulder 209 691 194 577
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 4188 6370
Upplupna driftskostnader 5923 85531
Upplupna elkostnader 13 023 15766
Upplupna vattenavgifter 47757 48 424
Upplupna varmekostnader 92 900 95 153
Upplupna kostnader for renhéllning 9948 10 814
Upplupna revisionsarvoden 22 875 22 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 5485 5300
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 180 802 310 867
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 382 900 600 225
Not 19 Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 11 322 000 11322000

Not 20 Visentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsérets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat,
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Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning dr elektroniskt signerad

Floda

Samuel Séderholm Johan Dahl

Inger Andersson Bengt Claesson
Monica Hallbeck Filip Heimer Bernhed
Fredrik Karlsson

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BoRevision i Sverige AB

Emil Persson Line Kastberg
Ordinarie revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Flodahus nr 1, org.nr. 757201-7676

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Flodahus nr 1 for rékenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsforening enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Flodahus nr 1 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisor fran BoRevision professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk ach vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana tgérder, omréden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Floda

Digitalt signerad av

Emil Persson Line Kastberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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RI k S b yg g e n B rf for Riksbyggen Brf Flodahus 1 i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 [ Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ R heka Livek
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