Arsredovisning

Brf Apoteket 16

716416-4977

Styrelsen for Brf Apoteket 16 far hirmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrikning

- Balansrdkning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmént om verksamheten

OM BOSTADSRATTSFORENINGEN
Foreningen har till &andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Bostadsrattsforeningen registrerades ar: 1978-01-30
Ekonomisk plan registrerades ar: 2008-07-24
Foreningens stadgar registrerades ar: 2017-06-12

BESKATTNING
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som ags av foreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

STYRELSEN

Ordférande: Annelie Andersson

Ledamot: Linus Norman

Ledamot: Aljosja Ziga

Ledamot: Josefine Lindvall (avgatt under aret)
Suppleant: Argisht Nazare

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.
REVISOR

Extern: Mikael Johansson, Aktiv revision

VALBEREDNING
Marten Barkefors
Christian Johansson

FORENINGSSTAMMA
Foéreningsstamman holls den 24 april 2024.
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FORVALTNING
Avtal / Leverantor
Ekonomisk férvalting

Fiber och internet
Tv- och internet

/ ECA Redovisning och férvaltning AB
/ Sundbybergs stadsnéat
/ Tele2 (f d ComHem)
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Stadning / PDS i Stockholm AB

PML Svets & VVS / PML Svets & VVS
Tradgardsskotsel / Azalea Tradgard
Snoéréjning / Tingvalla Mark AB
Sandning / Tingvalla Mark AB
Fastighetsjour / Recover Skadeservice AB
Prognosstyrning varme / Kiona Sweden AB (eGain)

Webbstyrning undercentral  / Danfoss
Webbstyrning varmepumpar / NIBE vdrmepumpar
Drift av laddstolpar / Waybler
Parkeringsévervakning / Anna Security AB

Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Energideklaration genomford i Apoteket 16 den 2024-05-10 dar Apoteket 16 klev upp fran Energikvalificering D till
Energikvalificeringen B med giltighet till 2034-05-10. Energikvalificeringen B ger méjlighet till Gront bolan hos
bolaneinstituten.

Broschyr med information om kostnadshojningar samt besparingstips har getts ut till alla medlemmar tillsammans med
broschyren “Energismarta tips” fran Norrenergi.

Det har drivits en regress mot SAVAB — Sundbyberg Avlopp & Vatten géllande éversvamningen som de fororsakade i
vart hus pa 0-plan och férraden september 2023. Regressen gallde att vi skulle fa tillbaka var sjalvrisk fran SAVAB som vi
betalat till vart forsakringsbolag, Protector. Apoteket 16 orsakade inte vattenskadan. | juni 2024 ersatte SAVAB oss och
betalade ut hela var sjalvrisk for vattenskadan.

Aven &r 2024 har vi haft dversvdmning. Detta p 0-planet.

Rorkoppling som sprack i taket i gangen in till el-rummet. Detta upptacktes av boende i huset vilket gjorde att det
snabbt kunde atgardas och inga storre allvarliga skador uppstod.

Vattenlicka pé rérkoppling in i cykelrummet frén en av luftvirmepumparna som star pa utsidan av huset. Aven detta
upptécktes av boende i huset och kunde atgardas utan storre skador.

Uppdateringar av mobilnatet i Sverige fran 2G till 4G. Denna uppdatering har gjorts pa vart fjarrstyrda hissystem (larm)
fran TryggaHiss och vart fjarrstyrda varmesystem fran Kiona. Detta till en dyr kostnad for Apoteket 16.

Avgiftshéjning har genomférts 1 januari med 15 %. Okade kostnader fér vatten, virme och héga réntor pa vara lan.
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Vaérstadning utférdes 26/5 med 22 stycken bade stora och sma entusiaster. Vi oljade dven pergolan och uteplatsen.

Hoststadningen utférdes 20/10 med 15 stycken hjalpsamma fran huset.

Nytt stadbolag fran 1/8 PDS i Stockholm AB.

Medlemsinformation
INFORMATION OM FASTIGHETEN

Utforda och planerade arbeten

Byte av torktumlare och torkskap
Byte av hissens drivlinor

Renovering av fonster och fonsterbagar Etapp 3

Byte av Gunnebostangsel vid cykelstallet
Byte av port kortsida huset

FORSAKRING

/ vid behov

/ efter utldtande av
hissbesiktningen 2025

/2026/2027

/ vid behov
/2026/2027

Foreningens fastighet ar fullvérdesforsakrad hos: Protector (i forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for

medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen).
Foéreningen disponerar tomten genom dganderatt/tomtratt.
Fastighetsbeteckningen & SUNDBYBERG APOTEKET 16.

Nybyggnadsar: 1970
Totalyta: 1785 m2

Medlemmar vid arets borjan: 46
Tillkommande medlemmar under aret: 3
Avgdende medlemmar under aret: 3
Medlemmar vid arets slut 46

Antal 6verlatelser var under aret 3 st.

FORENINGENS LAGENHETER

Lagenhetstyp Antal
1 rum och kék 7
2 rum och kok 17
3 rum och kok 3
4 rum och kok 3
Totalt

PARKERINGSPLATSER

Antal platser 16
Varav uthyrda 16
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Arshyra 67 200

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412
Nettoomséttning 1247
Resultat efter finansiella poster -322
Soliditet % 69
Lan/m2 boyta 4182
Arsavgift/m2 boyta 566
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 242
Réntekanslighet 7
Sparande (kr) per kvadratmeter 6
Arsavgifternas andel av intakterna i procent 80

Boyta: 1785 m2

UPPLYSNING VID FORLUST

2301-2312
1109

-359

70

4182

510

211

8

72

2201-2212
1091

-268

70

4182

451

228

9

7

74
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2101-2112
946

-413

70

4182

499

140

8

74

Forlusten bestar framst av avskrivningar som inte paverkar likviden. | kassaflédesanalysen kan man se att féreningen har

haft ett positivt kassaflode under aret. De storsta kostnaderna ar svara att paverka, sasom varme och rantor, men

styrelsen ser regelbundet 6ver avtal och annat som kan paverka positivt. Avgifterna hojdes med 15% fran 1 januari 2025

for att ytterligare stérka foreningens ekonomi.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 19 953 625
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Avséttning till fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 19 953 625
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1941 027
Arets resultat -322 056
Summa -2 263 083
Forslag till disposition:
Avséttning till fond 181200
Balanseras i ny rdkning -2 444 283
Summa -2 263 083

Fond for

yttre

underhall
390 851

181200

572 051

Balanserat
resultat

-1400 763

-359 063
-181 200

-1941 027

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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resultat

-359 063

359 063
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Roérelsekostnader

Fastighets- och forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

3,45
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2024-01-01
2024-12-31

1246 851
26 200
1273 051

-942 389

-63 957

-115993

-332 832

-1455171

-182 120

12 036

-151 972

-139 936

-322 056

-322 056

-322 056
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2023-01-01
2023-12-31

1108 520
171 481
1280 001

-1 037 604
-63 477
-121 563
-332 832
-1 555 476
-275 475
11774

-95 362
-83 588
-359 063

-359 063

-359 063
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

24 671 674
517 060
25188 734

25188 734

236 486
5274
24 845
266 605

925 528
925 528

1192 133

26 380 867

7(13)

2023-12-31

24 935 094
586 471
25521 565

25 521 565

214 054
48 048
23109

285211

916 204
916 204

1201 415

26 722 980
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

19 953 625
572 051
20525676

-1941 027
-322 056
-2 263 083

18 262 593

1750 000

1750 000

10 5714 000
78

97 096

75598

19 056

462 446

6 368 274

26 380 867
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2023-12-31

19953 625
390 851
20 344 476

-1400 763
-359 063
-1759 826

18 584 650

4914 000

4914 000

2 550 000

149 032
81724
29 668

413 906

3 224 330

26 722 980
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KASSAFLODESANALYS 1
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat -182 120 -275 475
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
- Avskrivningar 332832 332832
Erhallen ranta 12 036 -
Erlagd ranta -151 972 -83 588
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore fordndringar
av rérelsekapital 10776 -26 231
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar 18 604 -57 844
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -20 056 179 812
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 9324 95 737
Arets kassaflode 9324 95 737
Likvida medel vid arets borjan 916 204 820 467
Likvida medel vid arets slut 925 528 916 204
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker 6ver den forvantade nyttjandeperioden. Avskrivningstiderna borjade galla 2014.

Ar
Byggnader och mark 120/20
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10

Byggnader och mark inkluderar uppvarmingssystem som installerats och det har avskrivningstid pa 20 ar.
Maskiner och andra tekniska anléggningar avser solcellarna pa taket samt laddstolparna.

Not 2 Intékter 2024-12-31 2023-12-31
Parkering -68 900 -48 000
Arsavgifter -1 009 827 -910 614
Panter och 6verlatelser -5108 -5523
Eldebitering -146 392 -137 475
Bredband -11 375 -7 345
Elstdd = -46 817
Forsakringsersattning -26 200 -124 664
Ovriga intakter -5 250 437
Summa -1273 052 -1 280 001
Not 3 Fastighets- och forvaltningskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Snoréjning och sandning 56 210 105 095
Stadkostnader 55 164 45 988
El- och natavgifter 186 332 192 732
Uppvarmning 131433 116 329
Vatten och avlopp 114 421 66 668
Avfallshantering 80 131 96 681
Grovavfall 6930 6 306
Utemiljé 35092 72734
Summa 665 713 702 533
Not 4 Reparationer och underhall 2024-12-31 2023-12-31
Hissar 35514 15 926
Tvattstuga - 6191
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Las

Ovriga reparationer och underhall
OVK

Summa

Not 5 Ovriga externa driftskostnader
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsforsakring

Fastighetsavgift

Summa

Not 6 Forvaltningskostnader

Ekonomisk férvaltning
Arvode till revisor

Ovriga férvaltningskostnader
Summa

Not 7 Arvoden och sociala avgifter

Tekniskt arvode
Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingadende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
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132 643

168 157

2024-12-31
23193
14510
42 888

27 928
108 519

2024-12-31
40 376
11125

12 456
63 957

2024-12-31
40 000
57 300

18 694
115 994

2024-12-31

29 752 804
29 752 804

-4 817 710

-263 421
-5081 131

24 671 673

2024-12-31

694 113
694 113

-107 642
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41676
33078
14 994
111 865

2023-12-31
22 382
22 148
36 702

36 154
117 386

2023-12-31
40 483
9875

13119
63 477

2023-12-31

40 000

52 500

29 064

121 564

2023-12-31

29 752 804
29 752 804

-4 554 289

-263 421
-4 817 710

24 935 094

2023-12-31

694 113
694 113

-38 231
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Arets avskrivningar -69 411 -69 411
Utgaende avskrivningar -177 053 -107 642
Redovisat virde 517 060 586 471
Not 10 Langfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld avser lan som ska rantedndras inom 12 manader.

Lan Rdnta Réntedndring Saldo 2024 Saldo 2023
Stadshypotek lan 662962 3,30% 2027-12-30 750 000 750 000
Stadshypotek lan 286552 0,95% 2025-06-30 1650 000 1650 000
Stadshypotek lan 337995 3,42% Rorligt 3 mén 750 000 750 000
Stadshypotek lan 383851 0,76% 2025-06-30 884 000 884 000
Stadshypotek lan 403878 3,50% Rorligt 3 man 1800 000 1 800 000
Stadshypotek lan 429564 1,08% 2025-12-30 630 000 630 000
Stadshypotek lan 572560 3,99% 2028-03-01 1000 000 1000 000
Summa skulder t kreditinstitut 7 464 000 7 464 000
Varav kortfristig del 5714 000 2 550 000
Not 11 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 7 464 000 7 464 000
Summa stillda sdkerheter 7 464 000 7 464 000
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NOTER
UNDERSKRIFTER

Anne-Lie Andersson

Linus Norman

Min revisionsberattelse har lamnats

Mikael Johansson
Godkand revisor

Aljosja Ziga
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1. ANNE-LIE ANDERSSON 7> Signed 02.04.202519:26 elD Swedish BankID
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