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Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver férra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéttelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrdkning: Har kan du se féreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rékenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning éver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: D3 foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intdkter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsdttningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas &ven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Glasera, med séte i Varmdo, fir harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2024.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades 2019-02-01 hos Bolagsverket.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Gustavsberg 1:482 i Varmdo kommun 2017. Fastigheten dr uppléaten
med dganderitt.

Fastigheten omfattar tva flerbostadshus i 4-5 véningar med totalt 84 bostadsratter samt en lokal. Den
totala boytan uppgar till 4800 m? och lokalytan till 65 m? vilket ger en totalyta for fastigheten péa 4865
m>.

Utover detta har foreningen en andel pa 7,88 % i Porslinsgaragets Samfillighetsforening vilket
motsvarar 1253 m? av garaget,. Tillsammans med denna andel uppgéar den totala ytan till 6118 m2.

Foreningen disponerar 54 parkeringsplatser beldgna i garage.

Lagenhetsfordelning:
18 st 1 rum och kok
36 st 2 rum och kok
20 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok
Fastighetsforsiakring

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Stockholm Stads Brandforsékringsko.
I forsdkringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen.

Gemensamhetsanléiggningar
Foreningen dr medlem i Porslinsgaragets Samfallighetsférening, med en andel pé 7,88%.

Samfélligheten forvaltar Varmdo Gustavsberg GA:96 Garage med tillhérande anordningar for drift och
skdtsel samt service. Anldggningsforrdttningen ér avslutad och forvaltningen sker i form av
deldgarforvaltning.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Bostadsrittsforeningens bostadsldgenheter i fastigheten Gustavsberg 1:482 &r befriade frdn kommunal
fastighetsavgift i 15 ar frn virdeéaret 2017. Frén och med det 16:e aret tillkommer full fastighetsavgift.

For lokaler géller statlig fastighetsskatt fran ar ett, vilken for nérvarande uppgar till 1 % av
taxeringsvérdet. Fastighetsskatt betalas dven for foreningens andel pé 7,88 % (1253 m?) i fastigheten
Viarmdo Gustavsberg GA:96 Garage.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 138 184 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 112 036 000 kr och markvirdet 26 148 000
kr. Virdear 2017.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Fastum

Teknisk forvaltning WIAB

El Milar Energi
Fjarrviarme Vattenfall

Sophantering Viarmdo kommun
Brandskydd Brandskyddspartner Stockholm
Bredband, tv och telefoni Tele2

Hissar Schindler

Stddning Stddpoolen

Snoérdjning & halkbekdmpning PB Mark och Miljo AB
Snoskottning av yttertak Sno och Isfritt

Matthyra och tvitt MBC Stédservice
Dérrar och lés Viarmdo Lés Larmteknik
Luftfilter Folkfilter

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2017-01-27.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 852 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond

Foreningen avsitter medel till den yttre fonden i enlighet med stadgarna. Tack vare en uppdaterad
underhéllsplan sékerstélls ett 1angsiktigt och vélplanerat underhall av fastigheten. Varje ar sétts minst
249 420 kr av till underhallsfonden for att trygga framtida behov och bevara fastighetens vérde.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan som uppréittades 2020 och stricker sig fram till 2069.



Brf Glasera 3(15)
Org.nr 769629-8541

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 17 juni 2024 haft foljande sammansittning:

Ledamoter Virag Budane
Pontus Thomsson
AnnaKarin Eriksson
Tommi Lahti

Suppleant Louise Ahlstréom
Erika Bohlin Engstrom

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantriaden.

Revisorer
Erik Hallander = Auktoriserad revisor WeAudit Sweden AB

Valberedning
Mikaela Schain

Oskar Levander

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

* [ 2024 borjade samarbetet med nya ekonomisk forvaltare fran Fastum och fastighetsskotsel med WIAB.

* Foreningen hojde avgiften med 5% frén januari, och planerar att fortsétter jobba med ekonomin samma
satt, att f4 ner kostnader med aktiv styrelsearbete och ha en hallbar ekonomi med l4ngsiktiga planer.

» Som en del i en storre héllbarhetsprojekt inférdes gemensamt elavtal med IMD {6r foreningen och dess
medlemmar under juni, leverantor Infometric.

* Vi hade tvé stdddagar, en under varen och en under hosten.

« Arligt adventsmingel i december.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 117 (117) medlemmar. Under aret har 13 (15) medlemmar tilltratt samt 13
(12) medlemmar uttrétt ur féreningen vid 10 (10) antal dverlatelser. Fyra medlemmar har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4309 4 083 3821 3 805
Resultat efter finansiella poster -5176 -3400 -3 167 -2 911
Soliditet (%) 75 76 75 76
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 852 803 0 0
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 10 700 10715 13 737 -13 742
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvim) 13 638 13 658 13737 -13 559
Sparande per kvm (kr/kvm) -202 95 138 190
Réntekénslighet (%) 16 17 0 0
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 163 124 161 186

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter 93 84 0 0
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Foreningens fastighet har en totalyta pa 4865 m?, varav 4800 m? bostdder, 65 m? lokalyta och 1253 m?
garageandel i Varmdo Gustavsberg GA:96 Garage, vilket totalt motsvarar 6118 m?.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/m? uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/m?(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/m? uppléten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten - vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/m? (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Foreningen har ett gemensamt elabonnemang med individuell métning och debitering (IMD), vilket
innebér att dven hushéllsel ingér i den redovisade energikostnaden per kvadratmeter, men elkostnaden
debiteras separat och ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Under verksamhetsaret 2024 redovisar foreningen ett underskott om 5 176 407 kr. Det negativa resultatet
beror framst pd hoga rantekostnader for foreningens fastighetslan samt avskrivningar pa byggnaden.
Trots arets forlust dr foreningens likviditet fortsatt stabil. Styrelsen arbetar aktivt med att sékerstélla en
langsiktig och hallbar ekonomi genom 16pande uppfdljning av kostnader och intékter.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen arsavgifterna och planerar finansieringen efter
kommande underhallsbehov for att trygga fastighetens framtida varde och driftsdkerhet.
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Forindringar i eget kapital
Inbetalda

insatser
Belopp vid arets
ingéng
Disposition av
foregdende
ars resultat:

221 775 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 221 775 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for

yttre
underhall

1425577

-104 028

1321 549

Balanserat

resultat

-15 600 122

-3295951

-18 896 073

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall

ianspréktas fran fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

Arets Totalt

resultat

-3399979 204 200 476

3399979 0
-5176 407 -5176 407

-5176 407 199 024 069

-18 896 073
-5 176 407
-24 072 480

249 420
-93 419
-24 228 481
-24 072 480

5(15)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 4308 739 4 082 747
Ovriga rérelseintikter 3 84271 488 874
4393010 4 571 621

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 4 -2 180 248 -2 083 829
Ovriga externa kostnader 5 -239 980 -409 484
Personalkostnader 6 -427 704 -170 007
Avskrivningar -3 845 349 -3 833 184
-6 693 280 -6 496 504
Rorelseresultat -2300 270 -1 924 884
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9239 19 594
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 885377 -1 494 689
-2 876 137 -1 475 095
Resultat efter finansiella poster -5176 407 -3 399 979

Arets resultat -5176 407 -3399 979
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

257245158
257 245 158

6 000 000

6 000 000

263 245 158

9551
2403 004
118 082
2530 637
76 359

2 606 996

265 852 154

7 (15)

2023-12-31

260 849 507
260 849 507

6 069 239
6 069 239

266 918 746

0

2265 287
46 560

2 311 847
1112 642
3424 489

270 343 235
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 221 775 000 221 775 000
Fond for yttre underhéll 1321549 1425577
Summa bundet eget kapital 223 096 549 223 200 577
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18 896 073 -15 600 122
Arets resultat -5 176 407 -3399 979
Summa fritt eget kapital -24 072 480 -19 000 101
Summa eget kapital 199 024 069 204 200 476

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 32 866 382 32 866 382
Summa langfristiga skulder 32 866 382 32 866 382

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 32 809 929 32 690 257
Leverantorsskulder 227 717 104 503
Aktuella skatteskulder 45 532 58218
Ovriga skulder 7 488 10 165
Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter 12 871 037 413234
Summa kortfristiga skulder 33961 703 33276 377

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 265 852 154 270 343 235
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Forsiljning av finansiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-5 176 406
3 845 349
-12 686

-1 343 743

-103 698
578 339
-869 102

-241 000
69 239
-171 761

119672

119 672

-921 191

3298 276
2 377 085

9(15)

2023-01-01
-2023-12-31

-3399 979
3833184
22767

455972

246 258
-1014 074
-311 844

(=]

-379 317
-379 317

-691 161

3989 438
3298 277
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkopspriset dven utgifter som &r

direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for 1opande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 100 ar
Stomkomplett. for. 50 ar
Stomkomplett. medl. 50 ar
Virmesystem 50 ar
Fastighetsel 50 ar
Hissar 35 ér
Luftbehandlingssystem 30 é&r
Stamledningar VA 50 ar
Balkonger 75 é&r
Fonster/dorrar, port 60 ar
Yttertak 20 ar
Utemiljo allmént 25 ar

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.
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Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp p& komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
berédknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporara skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar, skulder och avsattningar.

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter bostider 3947908 3768 891
Hyresintékter lokaler, moms 164 447 154 390
Deb. fastighetsskatt, moms 11 844 11 844
Bredband 87 696 87 696
El, moms 54 387 0
Uppvérmning, moms 3384 3384
Pant- & Overlételseavgift 0 26 901
Andrahandsavgift 39072 29 641

4 308 738 4 082 747

I &rsavgiften ingér varme, fastighetsel och vatten.
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024 2023
Erhéllna statliga bidrag 0 57 429
Ovriga intikter 84271 431 445

84 271 488 874
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snordjning/sandning
Stadning

Hyra av entrémattor
Myndighetstillsyn
Brandskyddsarbete
Serviceavtal

Hiss besiktning
Ovriga driftskostnader
Reparationer
Planerat underhall
OVK-besiktning

El

Virme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Ersittn till hyresgédst/medlem
Fastighetsforsékring
Kabel-tv & bredband
Fastighetsskatt
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Hemsida

Forlust hyres/avgifts/kundfordringar
Hantering 6veratelse o pant
Revisionsarvoden extern revisor
Foreningsstimma/medlemsmoten
Styrelseomkostnader
Forvaltningskostnader
Administration

Foreningsavgift

2024
52376
0

146 224
104 596
34200
0

0

102 310
11 025
0

314 135
93419
0

290 623
219793
489 097
181 698
738

46 560
73 286
10 080
10 087
2 180 247

2024
5342

274

20

0
45250
21679
179

146 992
20 244
0

239 980

12 (15)

2023
8907
7203

247 404
108 544
32 549
6 000
64 410
43 833
10 281
9187
212 545
145392
43 628
195 146
208 234
354 338
168 772
0

81 945
93 597
22767
19 147
2 083 829

2023
4599
821

0

0
30972
21190
498
1249
307 431
17 885
24 838
409 483
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Arvode valberedning
Ovriga arvoden

Loner till kollektivanstillda
Sociala avgifter pa arvoden

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

I utgéende restvérde ingar mark med

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

Insats
Andra vérdepapper

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
Avrikningsfordran forvaltare

2024
227 469
20 000
55000
30 000
95235
427 704

2024-12-31
283 850 000

241 000
284 091 000

-23 000 493
-3 845 349
-26 845 842

257 245 158

59 608 500

113 128 671
26 148 000
139 276 671

2024-12-31
6 000 000
0

6 000 000

2024-12-31
42 028

60 250
2300 726
2 403 004

13 (15)

2023
96 600
0

0
40416
32991
170 007

2023-12-31
283 850 000

283 850 000

-19167 309
-3 833184
-23 000 493

260 849 507

59 608 500

113 128 671
26 148 000
139 276 671

2023-12-31
6 000 000
69 239

6 069 239

2023-12-31
79 653

0
2185634
2265 287
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Brandkontoret
Schindler Hiss AB
Tele2
Bostadsritterna

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SBAB 437
SBAB 4,29
Danske Bank 4.40
Handelsbanken stadshypotek 2,91
Danske Bank
Danske Bank

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2026-09-15
2026-12-11
2025-12-30
2025-09-30

2024-12-31
48 548

37 469

24 735
7330

118 082

14 (15)

2023-12-31
46 560

0

0

0

46 560

Lanebelopp
2024-12-31

15 965 000
16 901 382
16 679 985
16 129 944

0

0
65 676 311

-32 809 929

Lanebelopp
2023-12-31

15 965 000
16 901 382

0

0
16 191 800
16 498 457
65 556 639

-32 690 257

Om féreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, redovisas de i
bokslutet som kortfristiga skulder. Till sin karaktér r finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning &r att ldnen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 32 809 929 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna kostnader

Uppl kostnad el

Uppl kostnad virme

Uppl snorojning/sandning
Uppl reparationer

Uppl kostnad revisor

Uppl kostnad rdnta

Uppl kostnad arvoden
Berdknade uppl sociala avgifter
Forutbet hyror/avgifter

2024-12-31
0

162 081
24 666
11 950
99919
33000
2039
208 250
65431
263 701
871 037

2023-12-31
13 875
26 993
31454

0

0

23 000
43 251
20 600
7300
246 762
413 235
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Not 13 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 67 860 000 67 860 000
67 860 000 67 860 000
Underskrifter
Viarmdo, den dag som framgér av den elektroniska underskriften
Virag Budane Anna Karin Eriksson
Ordférande
Pontus Thomsson Tommi Lahti

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Erik Hallander
Auktoriserad revisor
WeAudit Sweden AB



Verifikation av digital signering

Nedan framgar verifikat for signering av dokument Arsredovisning 2024 Brf Glasera

Porslinsfabriken via signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2025-04-28 och slutfordes genom att alla parters signerat 2025-04-29.

Eriksson, Anna Karin Elisabet

eannakarine@gmail.com

BanklID returnerade
‘ personnamnet "Anna Karin
BankID Elisabet Eriksson"

Signerat: 2025-04-28

Lahti, Tommi Roberto

tommilahti@hotmail.com

' ’ BankID returnerade
personnamnet "TOMMI LAHTI"

BankID

Signerat: 2025-04-29

Hallander, Bjorn Erik Eketra

erik.hallander@weaudit.se

BankID returnerade
‘ personnamnet "ERIK
BankID HALLANDER"
Signerat: 2025-04-29

Verifierad av

WeSoft

Forklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och férseglingen har

Budane Karsai, Virag
karsaivirag@gmail.com

BankID returnerade
‘ personnamnet "VIRAG BUDANE
BankID KARSAI"
Signerat: 2025-04-28

Thomsson, Pontus Johan Victor

pontusthomsson@gmail.com
BankID returnerade

' personnamnet "PONTUS

BankiDb THOMSSON"

Signerat: 2025-04-29

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att 6ppna detta dokument i en pdf-lisare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesofts

verifieringstjanst pa https://sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till féoreningsstamman i Brf Glasera Porslinsfabriken
Org.nr 769629-854]1

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Glasera Porslinsfabriken for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

Brf Glasera Porslinsfabriken, Org.nr 769629-8541
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- skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férnallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Glasera
Porslinsfabriken for rékenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féoreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
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foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Eskilstuna enligt digital signering

Erik Hallander
Auktoriserad revisor
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Verifikation av digital signering

Nedan framgar verifikat for signering av dokument Revisionsberattelse 2024 Brf Glasera

Porslinsfabriken via signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2025-04-29 och slutfordes genom att alla parters signerat 2025-04-29.

Hallander, Bjorn Erik Eketra
erik.hallander@weaudit.se
BankID returnerade
' personnamnet "ERIK
BankID HALLANDER"
Signerat: 2025-04-29

Verifierad av

WeSoft

Forklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och férseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att 6ppna detta dokument i en pdf-lisare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesofts

verifieringstjanst pa https://sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.
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