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Styrelsen for Brf Thor 5 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsrattslageheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foéreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs. en ékta bostadsrittsforening.

Foreningens fastighet

Forenignens fastighet Thor 5 i Karlstad kommun bestar av ett flerbostadshus med totalt 25 bostadsritter.
Foreningen har dven 3 st garage till uthyrning. Foreningens fastighet innehas med dganderétt och ar inte
en del i en gemensamhetsanldggning.

Ligenhetsfordelning
4 st 1 rum och kok

13 st 2 rum och kok

5 st 3 rum och kdk

3 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r 1 608 m?.
Fastigheten ar fullvdrdesforsidkrad hos Lansforsdkringar Virmland, bostadsréttstillagg ingér.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
0,3% av taxeringsvérdet. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pé fastigheten. Féreningen har
en 50-arig underhéllsplan upprittad 2024. Arlig avsittning till yttre fond enligt underhallsplanen ar 377
587 kr.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hgjda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinaire féreningestimma, 2024-05-30 och pafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning

Ingela Sjostedt Ledamot  Ordforande
Urban Nilsson Ledamot

Louise Hellstadius Ledamot

Eva Soderqvist Suppleant

Christoffer Lindqvist ~ Suppleant
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit tio protokollférda sammantriaden.

Arvode till styrelsen har utgétt med 33 100 kr exklusive sociala avgifter.

Assently: d7aa0le7c62a7a8712b5ac5472b5ae07a97c51e4a65fd5763c4c9ffa7d88158492¢7dd335a8194d489c9676009aab22279e004a1448851f89237643108f50301



Brf Thor 5 2 (14)
Org.nr 773200-0190

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsékringar Varmland.

Revisorer
Stefan Mott Ordinarie
Mats Tallnés Suppleant

Valberedning
Jan-Ake Sundberg
Mats Tallnds

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1995-08-30.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 32 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har tva overlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstéllda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget av vésentlig art att rapportera.

Foreningens ekonomi

Styrelsen ser 6ver det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Under 2024 har vi fitt 6kade rantekostnader
i takt med laneforfall. Féreningen har dven skrivit avtal med Bredablick om teknisk forvaltning samt
uppréttat en underhéllsplan, bada dessa &tgérder &r for att sikerstélla fastighetens langsiktiga vérde.

Arsavgifter
Fran och med 1/1 -2024 héjdes érsavgifterna med 12,5%. Genomsnittlig &rsavgift ar ca 624 kr per m?.
Frén och med 1/1 -2025 hojdes &rsavgifterna med 2,5%.

Fastighetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 1 630 kr per bostadslédgenhet, dock
hogst 0,3% av taxeringsvérdet. Lokaler beskattas med 1% av taxeringsviardet. Reservationer for dndringar
i skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra dndringar som paverkar fastighetsskatten, t.ex.
forandrade taxeringsvérden.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
1071
-33

624

95,4
2678

2678
43
37
181
6029
24,0

2023
980
-84

554

95,8
2709

2709
4.9
61
171
6125
24,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-

Eget kapital 2023-12-31 131 990

Disposition av foregéende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31 131 990

Upplatelse-
avgift
1200 000

1200 000

Reservfond pa 50 121 kr ingér i balanserat resultat.

Fond for yttre
underhall
70 000

70 000

140 000

2022
977
-827

554

95,8
2740

2740
4,9
155
172

6 194

25,3

Balanserat

resultat

165 406
-84 347
=70 000

11 059

2021
977
114

554

95,9
2771

2771
5,0
181
178
7049
34,0

Arets

resultat
-84 347
84 347

-33 441
-33 441

3(14)

Totalt

1 483 049
0

0

-33 441
1 449 608
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Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat 11 059
Arets resultat -33 441
Aterstir till foreningsstimmans forfogande -22 382

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 377 587
att i ny rakning overfores -399 969
Att balansera i ny rikning -22 382

Foreningens ekonomiska stéillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrédkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1016 896
3 89 342
1106 238

-654 117
-146 399
-61 409
=77 200
-939 125

~N N N A

167 113

4 066
-204 620
-200 554

-33 441

-33 441

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

905 292
74 635
979 927

-680 376
-69 358
-57 533
=77 200

-884 467

95 460
4708
-184 515
-179 807

-84 347

-84 347
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

5269 149
5269 149

5269 149

2 866
178

71 544
74 588

684 954
684 954

759 542

6 028 691

6 (14)

2023-12-31

5346 349
5346 349

5346 349

0
1179
61 804
62 983

715988
715 988

778 971

6 125 320
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 9
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder 10
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

131 990
1200 000
140 000
1471990

11 059
-33 441
-22 382

1 449 608

3956 000
3956 000

350 000
111 369

34432
127 282
623 083

6 028 691

7(14)

2023-12-31

131 990
1200 000
70 000
1401 990

165 406
-84 347
81 059

1 483 049

S

4356 000
94 963
6284

185 024
4642 271

6 125 320
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-33 441
77 200

43 759

-2 866
-8 738
16 406
-29 594
18 967

-50 000
-50 000
-31 033

715 988
684 955

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-84 347
77200

-7 147

-12 452
19 640
46 358
46 399

-50 000
-50 000
-3 601

719 589
715 988
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foretag (BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas f4. det innebér att féoreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsrittsforenings rénteintakter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrikningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker verforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgdngar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pé ca. 100 &r. Avskrivning pé installationer gors

enligt plan pa 10 ar.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande rakenskapsér samt den del av dvriga lan som amorteras under
kommande rikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrattslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
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Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och beréknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebirande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens rantebdrande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intikter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresratt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses érets resultat 6kat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r visentliga och som inte dr en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsréttsforeningens kostnader for vérme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingar i1 arsavgiften ska upplysning lamnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintékter P-platser
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Bredband
Hyror

Ovriga intikter
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel
Sotning och OVK
Reparation och underhall
El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Snoérdjning & sandning
Farsakringspremier
Kabel-TV
Fastighetsskatt

Diverse 6vriga kostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

Konsultkostnader 2024 avser uppréttande av underhallsplan.

2024

1 002 855
14 040
1016 895

2024

54 600
26 774

7970
89 344

2024

122 563
3019
15219
27251
212 354
52 140
26 636
20107
33128
96 370
43 040
2290
654 117

2024

9338
41 132
60019
35910

146 399

11 (14)

2023

891 252
14 040
905 292

2023

49 500
25136

74 636

2023

65 584
0

105 540
29363
199 286
46 818
25586
28 386
31 866
89716
42 015
16 216
680 376

2023

8750
38 782

21 826
69 358
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Fastighetsskotsel & Vice vérd
Sociala avgifter

Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviarde Thor 5
Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvérden mark
Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Fastighetsskotsel

Ekonomisk forvaltning
Kabel-TV

Ovrigt

Summa

2024

33100
15 000
13 309
61 409

2024

7720 077

7720 077

-2 373 728
=77 200
-2 450928

5269 149

14 673 000
8 556 000
23229 000

2024-12-31

4428
27766
11 760
22710

4 880
71 544

12 (14)

2023

30 700
15 000
11 833
57533

2023

7720 077

7720 077

-2296 528
=77 200
-2 373 728

5346 349

14 673 000
8 556 000
23229 000

2023-12-31

4235
17 465
11408
23816

4 880
61 804
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank hypotek
Swedbank hypotek
Totalt

Avgar kortfristig del

Rintesats
%

3,28
4,01

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

villkorsindring

2027-08-25
2025-01-28

Amorteringar
2024-12-31

50 000
0
50 000

13 (14)

Lanebelopp
2024-12-31

4 006 000
300 000
4306 000

-350 000
3956 000

Berdknad amortering de nidrmaste 5 aren dr 50 000 kr &rligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare

uppgé till 4 056 000 kr.

Not 10 Ovriga kortfristiga skulder

Momsavrakning
Skatt och sociala avgifter
Summa

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

El
Fjarrvirme
Renhéllning
Revision
Snordjning
Ovrigt
Summa

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2024-12-31

6 694
27739
34 433

2024-12-31

3236
79 462
2964
27379
2 346
8000

0

3895
127 282

2024-12-31

5800 000
5800 000

2023-12-31

6284
0
6 284

2023-12-31

43 653
81 726
3064
30 937
2173
8000
10 188
5283
185 024

2023-12-31

5800 000
5800 000
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Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Karlstad
Ingela Sjostedt Urban Nilsson
Ordforande Ledamot

Louise Hellstadius
Ledamot

Min revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkiénd revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF THOR 5
Org.nr 773200-0190

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF THOR 5 for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och d&ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig
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felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som é&r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
THOR 5 for rdkenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ér utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad

Min revisionsberittelse har avgivits den dag som framgar av digital signering.

Stefan Mott
Godkénd revisor
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Styrelsen for Brf Thor 5 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsrattslageheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foéreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs. en ékta bostadsrittsforening.

Foreningens fastighet

Forenignens fastighet Thor 5 i Karlstad kommun bestar av ett flerbostadshus med totalt 25 bostadsritter.
Foreningen har dven 3 st garage till uthyrning. Foreningens fastighet innehas med dganderétt och ar inte
en del i en gemensamhetsanldggning.

Ligenhetsfordelning
4 st 1 rum och kok

13 st 2 rum och kok

5 st 3 rum och kdk

3 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r 1 608 m?.
Fastigheten ar fullvdrdesforsidkrad hos Lansforsdkringar Virmland, bostadsréttstillagg ingér.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
0,3% av taxeringsvérdet. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pé fastigheten. Féreningen har
en 50-arig underhéllsplan upprittad 2024. Arlig avsittning till yttre fond enligt underhallsplanen ar 377
587 kr.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hgjda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinaire féreningestimma, 2024-05-30 och pafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning

Ingela Sjostedt Ledamot  Ordforande
Urban Nilsson Ledamot

Louise Hellstadius Ledamot

Eva Soderqvist Suppleant

Christoffer Lindqvist ~ Suppleant
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit tio protokollférda sammantriaden.

Arvode till styrelsen har utgétt med 33 100 kr exklusive sociala avgifter.
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For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsékringar Varmland.

Revisorer
Stefan Mott Ordinarie
Mats Tallnés Suppleant

Valberedning
Jan-Ake Sundberg
Mats Tallnds

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1995-08-30.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 32 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under aret har tva overlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstéllda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget av vésentlig art att rapportera.

Foreningens ekonomi

Styrelsen ser 6ver det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Under 2024 har vi fitt 6kade rantekostnader
i takt med laneforfall. Féreningen har dven skrivit avtal med Bredablick om teknisk forvaltning samt
uppréttat en underhéllsplan, bada dessa &tgérder &r for att sikerstélla fastighetens langsiktiga vérde.

Arsavgifter
Fran och med 1/1 -2024 hojdes &rsavgifterna med 12,5%. Genomsnittlig &rsavgift ar ca 624 kr per m>.
Frén och med 1/1 -2025 hojdes &rsavgifterna med 2,5%.

Fastighetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 1 630 kr per bostadslédgenhet, dock
hogst 0,3% av taxeringsvérdet. Lokaler beskattas med 1% av taxeringsviardet. Reservationer for dndringar
i skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra dndringar som paverkar fastighetsskatten, t.ex.
forandrade taxeringsvérden.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
1071
-33

624

95,4
2678

2678
43
37
181
6029
24,0

2023
980
-84

554

95,8
2709

2709
4.9
61
171
6125
24,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-

Eget kapital 2023-12-31 131 990

Disposition av foregéende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31 131 990

Upplatelse-
avgift
1200 000

1200 000

Reservfond pa 50 121 kr ingér i balanserat resultat.

Fond for yttre
underhall
70 000

70 000

140 000

2022
977
-827

554

95,8
2740

2740
4,9
155
172

6 194

25,3

Balanserat

resultat

165 406
-84 347
=70 000

11 059

2021
977
114

554

95,9
2771

2771
5,0
181
178
7049
34,0

Arets

resultat
-84 347
84 347

-33 441
-33 441

3(14)

Totalt

1 483 049
0

0

-33 441
1 449 608
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Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat 11 059
Arets resultat -33 441
Aterstir till foreningsstimmans forfogande -22 382

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 377 587
att i ny rakning overfores -399 969
Att balansera i ny rikning -22 382

Foreningens ekonomiska stéillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrédkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1016 896
3 89 342
1106 238

-654 117
-146 399
-61 409
=77 200
-939 125

~N N N A

167 113

4 066
-204 620
-200 554

-33 441

-33 441

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

905 292
74 635
979 927

-680 376
-69 358
-57 533
=77 200

-884 467

95 460
4708
-184 515
-179 807

-84 347

-84 347
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

5269 149
5269 149

5269 149

2 866
178

71 544
74 588

684 954
684 954

759 542

6 028 691

6 (14)

2023-12-31

5346 349
5346 349

5346 349

0
1179
61 804
62 983

715988
715 988

778 971

6 125 320
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 9
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder 10
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

131 990
1200 000
140 000
1471990

11 059
-33 441
-22 382

1 449 608

3956 000
3956 000

350 000
111 369

34432
127 282
623 083

6 028 691

7(14)

2023-12-31

131 990
1200 000
70 000
1401 990

165 406
-84 347
81 059

1 483 049

S

4356 000
94 963
6284

185 024
4642 271

6 125 320
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-33 441
77 200

43 759

-2 866
-8 738
16 406
-29 594
18 967

-50 000
-50 000
-31 033

715 988
684 955

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-84 347
77200

-7 147

-12 452
19 640
46 358
46 399

-50 000
-50 000
-3 601

719 589
715 988
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foretag (BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas f4. det innebér att féoreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsrittsforenings rénteintakter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrikningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker verforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgdngar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pé ca. 100 &r. Avskrivning pé installationer gors

enligt plan pa 10 ar.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande rakenskapsér samt den del av dvriga lan som amorteras under
kommande rikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrattslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
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Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och beréknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebirande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens rantebdrande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intikter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresratt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses érets resultat 6kat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r visentliga och som inte dr en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsréttsforeningens kostnader for vérme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplétna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingar i1 arsavgiften ska upplysning lamnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintékter P-platser
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Bredband
Hyror

Ovriga intikter
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel
Sotning och OVK
Reparation och underhall
El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Snoérdjning & sandning
Farsakringspremier
Kabel-TV
Fastighetsskatt

Diverse 6vriga kostnader
Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

Konsultkostnader 2024 avser uppréttande av underhallsplan.

2024

1 002 855
14 040
1016 895

2024

54 600
26 774

7970
89 344

2024

122 563
3019
15219
27251
212 354
52 140
26 636
20107
33128
96 370
43 040
2290
654 117

2024

9338
41 132
60019
35910

146 399

11 (14)

2023

891 252
14 040
905 292

2023

49 500
25136

74 636

2023

65 584
0

105 540
29363
199 286
46 818
25586
28 386
31 866
89716
42 015
16 216
680 376

2023

8750
38 782

21 826
69 358
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Fastighetsskotsel & Vice vérd
Sociala avgifter

Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarde Thor 5
Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvérden mark
Summa

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Fastighetsskotsel

Ekonomisk forvaltning
Kabel-TV

Ovrigt

Summa

2024

33100
15 000
13 309
61 409

2024

7720 077

7720 077

-2 373 728
=77 200
-2 450928

5269 149

14 673 000
8 556 000
23229 000

2024-12-31

4428
27766
11 760
22710

4 880
71 544

12 (14)

2023

30 700
15 000
11 833
57533

2023

7720 077

7720 077

-2296 528
=77 200
-2 373 728

5346 349

14 673 000
8 556 000
23229 000

2023-12-31

4235
17 465
11408
23816

4 880
61 804
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank hypotek
Swedbank hypotek
Totalt

Avgar kortfristig del

Rintesats
%

3,28
4,01

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

villkorsindring

2027-08-25
2025-01-28

Amorteringar
2024-12-31

50 000
0
50 000

13 (14)

Lanebelopp
2024-12-31

4 006 000
300 000
4306 000

-350 000
3956 000

Berdknad amortering de nidrmaste 5 aren dr 50 000 kr &rligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare

uppgé till 4 056 000 kr.

Not 10 Ovriga kortfristiga skulder

Momsavrakning
Skatt och sociala avgifter
Summa

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

El
Fjarrvirme
Renhéllning
Revision
Snordjning
Ovrigt
Summa

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2024-12-31

6 694
27739
34 433

2024-12-31

3236
79 462
2964
27379
2 346
8000

0

3895
127 282

2024-12-31

5800 000
5800 000

2023-12-31

6284
0
6 284

2023-12-31

43 653
81 726
3064
30 937
2173
8000
10 188
5283
185 024

2023-12-31

5800 000
5800 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF THOR 5
Org.nr 773200-0190

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF THOR 5 for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och d&ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig
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felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som é&r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
THOR 5 for rdkenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ér utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad

Min revisionsberittelse har avgivits den dag som framgar av digital signering.

Stefan Mott
Godkénd revisor
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