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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Tulpantradet far harmed upprétta drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fér &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal,

Féreningen &r ett privatbostadsféretag (s.k. dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen.

Féreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-12-12. Den ekonomiska planen finns registrerad hos
Bolagsverket.

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun och ar beldgen pa adresserna Folkparksvagen 160-166 och 172,

Féreningens fastighet

Foreningen forvarvade 2004-02-12 fastigheten Sjéstéveln 2 och innehar darmed marken med &ganderatt.

P& foreningens fastighet finns ett flerbostadshus i 2-9 vaningar med kaéllare. Totalt finns 166 ldgenheter varav en
gruppbostad innehdllande sex ldgenheter och en gemensam lagenhet samt sex satellitldgenheter och fér dem en
gemensam ldgenhet. Totalt finns darmed 152 bostadsratter.

Lagenhetsfordelning:

35 st. 1 rum och kok
103 st. 2 rum och kok
7 st. 3 rum och kok
20 st. 4 rum och kok
1 st. 5 rum och kdk

Den totala bostadsarean uppgar till 14 115 kvm. Markens area uppgar till 17 607 kvm.

P4 fastigheten finns dven ett garage bestdende av 117 parkeringsplatser, varav 3 st. &r utrustade med elladdstationer, samt
fyra parkeringsplatser utomhus.

Fastighetens taxeringsvarde uppgick vid arets utgang till 355 200 000 kr varav markvardet motsvarar 88 000 000 kr och
byggnadsvirdet 267 200 000 kr. Nytt taxeringsvirde asatts fastigheten vart tredje ar. Nésta taxering sker 2025.

Fastigheten har ar fullvardesforsakrad hos via Bostadsratternas Fastighetsforsakring. | forsakringen ingar ett kollektivt
bostadsréttstilligg. Boende behéver dirmed inte teckna detta tillagg till sina hemforsékringar.

Fastighetens tekniska status och langsiktiga varde

Foreningens byggnad uppférdes ursprungligen 1968. Efter omfattande om- och tillbyggnader har fastigheten asatts
nybyggnadsar 2004. Nagot riktigt omfattande underhalisbehov har dérmed &nnu inte funnits.

Enligt féreningens stadgar ska avsattning arligen géras till fonden for yttre underhall med minst 25 kr/kvm bostadsarea,
vilket motsvarar 352 875 kr per ar. De fonderade medlen avser att bidraga till det planerade periodiska underhallet for
fastigheten. Fastighetens langsiktiga vérde forutsatter att detta underhall utfors.

Detta har medfdrt att foreningen valt att, genom en byggnadsteknisk entreprendr, upprétta en detaljerad
underhallsplan fran 2021 med en planeringshorisont pa 30 ar. Nuvarande plan &r under revidering.
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For att finansiera forvintat framtida underhall samt fordela underhallskostnaderna éver aren pa ett réttvist sétt pa

samtliga boende, rekommenderar styrelsen dock att &rligen avsatta medel till fond for yttre underhall motsvarande den
30-ariga underhaliskostnaden. | dagslaget avsatts 903 000 kr per r men avséttningen kan komma att 8ka kommande ar nar
underhallsplanen har blivit fardigreviderad.

Det bér observeras att stambyten och omdragning av el inte ingar i underhallsplanen. Ett stambyte kan férvéntas
behdva genomféras ca ar 2045. Kostnaden for ett stambyte i dagens kostnadslage uppgar till ca 150 000 kr per lagenhet
exklusive badrum.

For att sakerstalla en korrekt och balanserad underhallsplan har vi bytt till Planima som é&r ett system f6r att arbeta med
underhallsplanen.

Utférda stérre underhdllsatgdrder/investeringar: Ar

Byte av armaturer/nddljusbelysning i tva trapphus 2014
Installation av vdrmekabel i en hdngranna 2015
OVK-besiktning 2015
Stamspolning 2016
Fasadrenovering av mindre omfattning 2016
Atgérder ventilationssystem/aggregat 2016-2017
Brandskyddskontroll/viss brandtatning 2017
Arbeten avseende el och armaturer i framforallt garaget 2017

Byte schaktdérrar hiss pa bottenvaning och plan 1 2017
Malning av hisspartier samt golv och végg vid hiss 2017
Ommailning fyra entré-/dérrpartier 2017
OVK-besiktning 2018
Kontroll, rensning och tdtning hangrannor och stuprér 2018
Ombyggnation av armaturer till LED 2018-2019
Installation av elladdstationer i garaget 2019
Installation av kamerasystem i entréer 2019
Underhall golvmattor i korridorer 2019-2020
Putslagning fasad 2019

Byte utrustning avseende varme och ventilation 2019
Underhall skdrmvaggar och 6verliggare altaner 2019
Installation av franluftsvarmeatervinning fran garaget 2020
Utbyte av styr- och reglersystem for energieffektivisering 2020

Byte tva armaturer i tak utomhus 2020
Ombyggnation av apparatskap for flaktar/ventilation 2021
OVK-besiktning 2021
Rensning av avloppsstammar 2021

Byte av styrsystem, modernisering av 4 st. hissar 2022
Genomgang och byte av rékdetektorer 2022
Statusbesiktning yttertak, rensning hangrannor 2022

Lagenhetsbesiktning av samtliga lagenheter utford av Anticimex 2022
for att konstatera vattenskador och risker fér kommande skador.

Byte av nddbelysning fran lysror till LED 2023
Varmeoptimering 2023
Besiktning av tak 2024
Renovering staket 2024
OVK-besiktning 2024

Installationen av franlufts-/varmeatervinningen i garaget ar 2020 ska enligt investeringskalkylen spara ca 300 MWh/ar i
fjarrvarme vilket d& motsvarade en inbesparing av kostnaderna pa ca 410 000 kronor/ar. Enligt aggregatmatning uppgar
total verklig inbesparing till 1 938 MWh. Inbesparingen paverkas ocksa av yttre temperatur och Stockholm Exergis pris pa
fjdrrvarme.



Brf Tulpantridet 4(17)
769609-4221

Under &ret har vi fortsatt arbetet med energibesparande atgarder. For att optimera vérmeforbrukningen och skapa ett
behagligare inomhusklimat har ett antal inomhussensorer placerats ut i utvalda ligenheter i fastigheten. Genom dessa
sensorer f6ljs temperaturen i fastigheten kontinuerligt upp och vérmetillférseln optimeras utifrén detta. Pa sa satt uppnas
onskad inomhustemperatur med minimal energitillférsel. Tjansten hjélper oss aven att synliggora eventuella obalanser i
fastigheten.

Styrelsen jobbar aktivt med att hitta ytterligare atgarder for energibesparingar.

Fastighetsforvaltning

Avtal for fastighetsskotsel finns tecknat med Akerlunds Fastighetsservice AB. Lokalvérd skots av Chris stadfirma AB. For
ekonomisk forvaltning finns avtal tecknat med ABJ Boforvaltning AB. Utéver dessa sa finns serviceavtal tecknade med fler
foretag t.ex. inom el, ventilation, brandskydd och undercentral.

Styrelse, reviscrer och valberedning

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma och paféljande konstituerande styrelsemdte haft f6ljande sammansattning:

Mika Eskelinen Ledamot, ordférande T.o.m. stdmman 2026
Helene Nilsson Ledamot T.o.m. stdémman 2025
Daniel Ramstrém Ledamot T.o.m. stdmman 2026
Sven Grenholm Ledamot T.o.m. stémman 2026
Annelill Birkeland Ledamot T.o.m. stdmman 2025
Rolf Blomster Suppleant T.o.m. stdmman 2025
Jennie Passvik Suppleant T.o.m. stamman 2025
Staffan Knutsson Suppleant T.o.m. stimman 2025
Eva von Fircks Suppleant T.o.m. stdamman 2025

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening. Styrelsen har under aret hallit 12 (f.g. ar
12) st. protokollfdrda sammantraden. Fér styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Folksam.

Revisorer
Tomas Ericson Huvudansvarig auktoriserad revisor
Borev Revision AB Suppleant

Valberedning

Ingrid Steen Sammankallande
Peter Hakansson

Henrik Meinke

Filip Wallgren

Foreningens ekonomiska situation

Féreningens ekonomi &r god. Arsavgifterna har fram till 2023 kunnat hallas oférandrade sedan 2012 Arsavgifterna hojdes
med 4 % fran 1 januari 2023, och 1 januari 2024 hdjdes arsavgifterna med 10 %, for att mota okade el och rantekostnader
samt kostnadsokningar fran leverantorer.

Rantekansligheten i férhallande till arsavgiften ar 9,24%, vilket innebar att om den genomsnittliga réntekostnaden Gkar med
1% paverkas arsavgiften med 9,24%.

Foreningens resultat har for 2024 visar ett underskott pa 947 tkr. Planerade underhallsarbeten som utférts under aret
redovisas pa sid 3. Rantekostnaderna har 6kat med ca 686 tkr.

Féreningens skattesituation
Fr.o.m. 2015 bérjade fdreningen att betala full fastighetsavgift fér bostaderna enligt géllande regler. Dirtill betalar
féreningen fastighetsskatt for sina lokaler. Fastighetsskatten for lokaler uppgar till 1 % av lokalernas taxeringsvérde.

For bostaderna betalas kommunal fastighetsavgift. Denna avgift har under 2024 uppgatt till 1 630 kr per bostad.
Foreningen betalar ingen statlig inkomstskatt pa kapitalinkomster om de kan anses hanférliga till foreningens fastighet.
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Vésentliga hindelser under rakenskapsaret
Utéver de atgérder som har redovisats under rubriken fastighetens tekniska status ovan har dven lépande
reparationsarbeten utférts. Dock slutade kostnaderna for detta ca 200 tkr under budget 2024.

Styrelsen har, liksom tidigare &r, haft kontinuerliga méten med bank och leverantérer samt deltagit i arbetet med
samfallighetsforeningarna.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstamma halls 2024-05-27. Stamman behandlade de obligatoriska punkterna angaende féreningens
ekonomi och férvaltning. En extra foreningsstamma holls 2024-11-25, dér beslut om att investera i en driftnettolicens hos
Stockholm Exeri AB fattades.

Foreningen hade vid arets utgang 227 (f. & 226) medlemmar. Under aret tilkom 17 nya medlemmar samtidigt som 16
tidigare medlemmar beviljades uttrade ur féreningen. Samtliga bostader var vid arets slut uppldtna med bostadsrétt. Under
aret har 9 (f. &r 6 bostadsratter) 6verlatits genom férséljning. Genomsnittlig kopeskilling per kvm uppgick darvid till 42 937
(f.g. &r 42 492) kr. Darutdver har 4 bostadsrétter helt eller delvis bytt agare genom bodelning, gava eller arvskifte.

Vid 6verlatelser och pantsittningar av bostadsratterna tas en avgift ut i enlighet med foreningens stadgar. Overlatelseavgift
betalas av képaren. Vid, av styrelsen godkénd andrahandsuthyrning, har féreningen ratt att ta ut en arlig administrativ avgift

for denna i enlighet med foreningens stadgar.

Samféllighetsféreningar och gemensamma anléggningar och utrymmen

Foreningen &r deldgare i Sjostovelns SFF, tidigare GA 1, som registrerades hos Lantmaéteriet 2010-12-29. Féreningens andel i
samfalligheten uppgar till 44 %. Ovriga deldgare ar fastigheten Sjéstéveln 3 (Bokbacken Fastigheter AB), fastigheten
Sjostoveln 4 (Brf Korstornet) samt fastigheten Sjdstoveln 5 (Brf Avenboken). | samfalligheten férvaltas i huvudsak kér- och
gangvagar for tillfarter och passager samt anordningar och installationer for awattning och belysning som ar erforderliga
fér anlaggningens avsedda funktion. Anldggningen ar beldgen inom fastigheterna Sjostéveln 2, 3 och 4.

Foreningen &r dven deldgare i Solberga Gard SFF, tidigare GA 2, som registrerades hos Lantmateriet 2010-07-14.
Foreningens andel i samfalligheten uppgar till 63 %. Ovriga deldgare &r Sjostoveln 4 (Brf Korstornet) och Sjdstoveln 5 (Brf
Avenboken). | samfalligheten ingar gastparkering, garage, gard, poolanldggning, gemensamhetslokaler, gastlagenhet,
géstrum, sopsugsanlaggning, sopsorteringsrum och vattenserviceledning. Anldggningarna &r beldgna inom fastigheterna
Sjostoveln 2 och Sjéstoveln 4.

Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanldggningen GA 4 avseende gemensam grundsula langs gransen mellan
fastigheterna. Anldggningen &r beldgen inom fastigheterna Sjéstdveln 2 och Sjéstéveln 4. Féreningens andel ar 50 %. Den
andra deltagande fastigheten ar Sjostdveln 4 (Brf Korstornet).

Foreningen ar dven delaktig i gemensamhetsanldggningen GA 5 avseende gemensam grundsula l&ngs grénsen mellan
fastigheterna. Anlédggningen ar belagen inom fastigheterna Sjostéveln 2 och Sjostéveln 5. Féreningens andel @r 50 %. Den
andra deltagande fastigheten &r Sj6stéveln 5 (Brf Avenboken).
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FLERARSOVERSIKT

] 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 13086 11951 11 586 11596 11648
Resultat efter finansiella poster, tkr -947 -982 -1921 703 1185
Soliditet, % 70 70 70 69 69
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt, kr 815 741 712 712 712
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, % 88 86

Skuldsattning/kvm, kr 6810 6 861

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 7533 7 590 7 668 7810 8 164
Sparande/kvm, kr 139 118

Réantekanslighet, % 9,24 10,24 10,76 10,96 11,46
Energikostnad/kvm, kr 160 147

Eget kapital, tkr 253613 254600 255541 257 462 256 759
Taxeringsvérde, tkr 355200 355200 355200 288800 288800
Arsavgift bostéder/kvm upplaten med bostadsritt, bostader,kr 815 741 712 712 712
Hyresintakt/kvm upplaten med hyresrétt, kr 793 782

Lan i férhallande till taxeringsvarde, % 29,94 30,16 30,47 38,17 39,90
Genomsnittlig skuldranta, % 3,78 3,11 1,20 0,91 1,48
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 58 58 64 54 58
lanspraktaget av fond yttre underhéll/kvm UBA, kr -6 -6 -26 -4 -32
Antal overlatelser, bostidder 9 6 10 8 8
Férsaljningspris/kvm upplaten med bostadsrétt, bostéder, kr 42937 42492 47 626 49395 43283

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning.
Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt: Berakningsgrunden baseras pa bokféringsnamndens allmanna rad.

Skuldsattning per kvadratmeter: de réantebarande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsréatt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt: de rantebédrande skulderna pa balansdagen dividerat med
summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterldaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta. Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassafléde per kvadratmeter, det utrymme foreningen har for ett ldngsiktigt genomsnittligt
underhall.

Rantekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala drsavgifterna
under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteforandring kan paverka arsavgifterna.

Energikostnad: Fdreningens totala kostnader fér vatten, varme och fastighetsel per kvadratmeter total boyta. Hushallselen
ingdr inte i arsavgiften. Varje bostadsratt har eget abonnemang.

UPPLYSNING VID FORLUST
Foreningens resultat visar en forlust om 947 tkr. Foreningen har en férhallandevis stor avskrivning pa 2 861 tkr. Framtida
ekonomiska ataganden finansieras genom egen kassa, justerade drsavgifter och upptagande av lan.

¢’ %@%’\
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingéng

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:

Balanseras i ny rakning
Reservering yttre fond
lanspraktagande yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Reservering fond fér yttre underhéll
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Medlems-
insatser

254 232 000

254 232 000

-5 323 066
-946 615
-6 269 681

903 000
-254 719
-6 917 962
-6 269 681

Fond for

yttre

underhall
4 838 019

903 000
-90 614

5 650 405

Balanserat
resultat

-3 528 798
-981 882
-903 000

90 614

-5 323 066

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

7017)

Arets
resultat

-981 882

981 882

-946 615
-946 615
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RESULTATRAKNING 1

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader 3,4,5,6
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader 8

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 9
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01

2024-12-a" ____

13 086 153
13 086 153

-6 483 964
-341 925
-341 900

-2 861072

-10 028 861

3057 292

31416
-4 035 323
-4 003 907

-946 615

-946 615

-946 615

8(17)

2023-01-01

2023-12-31

12 131750
12 131 750

-6 262 079
-294 338
-367 875

-2 861072

-9 785 364

2 346 386

20 659
-3 348 927
-3 328 268

-981 882

-981 882

-981 882
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsférbattringar

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10
11
12,13,14

2024-12-31

355 939 256
0

1447 816
357 387 072

357 387 072

33276
394 104
905 267

1332647

5022611
5022611

6 355 258

363 742 330

9(17)

2023-12-31

358 552 981
0

1695 163
360 248 144

360 248 144

23772
508 828
885 423

1418 023

3 680 654
3 680 654

5098 677

365 346 821

2 By
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Depositioner och forskott fran boende
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

~2024-12-31

254 232 000
5 650 405
259 882 405

-5 323 066
-946 615
-6 269 681

253 612724

15 27 000 000

27 000 000

15 79 331705
36 492

1139 966

653 288

1968 155

83 129 606

363 742 330

10(17)

2023-12-31

254 232 000
4838 019
259 070 019

-3 528 798
-981 882
-4 510 680

254 559 339

24 300 000
24 300 000
82 831705
22 106
1132 627
636 416

1864 628

86 487 482

365 346 821

N

B4
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01

_2024-12-31

3 057 292

2 861072

31416

-4 035 323

1914 457

85376

142 124

2 141 957

-800 000

-800 000

1341 957

3 680 654
5 022 611

11(17)

2023-01-01
_2023-12-31

2346 386

2 861072

20 659

-3 348 927

1879 190

-281234

485 789

2083 745

-1 100 000
-1 100 000

983 745

2 696 909
3 680 654
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

12(17)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Samt Bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Materiella anlédggningstillgangar

Andring har gjorts av avskrivningsprincip avseende avskrivning av byggnad fr.o.m. 2014. Avskrivning har tidigare gjorts
enligt en progressiv avskrivningsplan. Redovisningen har d@ndrats sa att avskrivningen fortsattningsvis gors linjart
baserat pa ursprungligt anskaffningsvirde minskat med tidigare avskrivningar. Bedomd kvarvarande nyttjandetid

uppgar till 94 ar.

Foér 6vriga materiella anldggningstillgangar ar avskrivningar enligt plan berdknade pa tillgangarnas ursprungliga
anskaffningsvirden och baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandetid. Fr.o.m. 2014 aktiveras inget annat &n om-, till-
och nybyggnationer som materiella anldggningstillgéngar. Nedanstdende avskrivningstider anvands:

Procent
Byggnader och mark 1,06
Fastighetsforbattringar 10,00
Inventarier, verktyg och installationer 10,00-20,00

Not 2 Nettoomsdttning
Arsavgifter bostadstadsratter
Ersattning drift- och underhallsavtal
Hyresintakter garage enligt avtal
Hyresintakter forrad

Avgifter for andrahandsuthyrning
Ovriga intakter

Oresutjamning

Summa

| &rsavgiften ingar varme, vatten, fastighetsel, TV och Bredband.
| dvriga intaker 2023 ingar elstod med 134 605 kr som féreningen erhallit.

Ar
94

10

5-10

2024

11 504 815
319720
1185 240
4435

70 932
1100

-89

13 086 153

2023

10 458 922
319 623
1169 900
3000

42 000

138 108
197

12 131750
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Not 3 Lépande reparationer och underhall

Reparationer bostader (vattenskador/férsékringsarenden)
Reparationer trapphus

Reparationer d&rrar och I&s invandigt
Reparationer VA

Reparationer varme

Reparationer ventilation
Reparationer el och armaturer
Reparationer hissar

Reparationer portar

Reparationer fasader

Reparation dérrar/altandérrar
Reparation trdd och buskar
Reparation garage- och p-platser
Summa

Under ar 2023 har forsakringsersattning om 708 951 kr har erhallits fér kostnader avseende

13(17)

2024 2023
0 690 163

0 3535
5873 7 251
47 442 302 645
297 29 024

65 500 2475
5319 10280
48 624 47 769
0 11 500
35872 62 043
35250 0
2853 4 396
275 0
247 305 1171081

vattenskador/forsakringsdrenden. Forsakringserséttningen avser dven skador fran 2022 Denna redovisas dock under

noten driftkostnader.

Not 4 Planerat periodiskt underhall

Ventilationssytem

OVK-besiktning

Fasader

Tak

Markinventarier (renovering staket)
Summa

2024 2023

0 67 026

138 178 0
7500 0

16 513 23 588
92 528 0
254719 90614

Under 2024 har besiktningsanmérkning ventilation atgardats samt genomgang av flaktar och filterbyte genomforts.

Styrelsen foreslar foreningsstdmman att avsattning till fond for yttre underhall gérs med 903.000 kr i enlighet med
rekommendationen i foreningens underhallsplan och att arets kostnader om 254 719 kr for planerat periodiskt

underhall ianspraktas ur fonden for yttre underhall.

Not 5 Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Fastighetsskatt for lokaler
Fastighetsavgift for bostader
Summa

2024 2023

82 000 82 000
247 760 241 528
329 760 323 528

. .
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Not 6 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel samt bevakning/sndrdjning tak
Stadning

Hisservice och hissbesiktning

Ovriga serviceavtal

Ovriga besiktningar och kontroller samt brandskydd
Inkdp av parkeringstjanster enligt operatdrsavtal
Samféllighetsavgift Solberga Gard SFF
Samfallighetsavgift Sjostovelns SFF

El

Uppvarmning

Vatten

Avfallshantering

Fastighetsforsakring inkl. kollektivt bostadsréttstillagg
Forsakringsersattningar

TV

Bredband

Anticimex vattenférsékring

Summa

Féreningen har &r 2023 erhallit férsikringsersattning med 709 tkr avser dven del av 2022,

Not 7 Ovriga externa kostnader
Kreditupplysningar

Kontorsmaterial

Hiss- och porttelefoni samt porto
IT-kostnader

Revisionsarvode

Moteskostnader

Ekonomisk forvaltning, grundavtal
Ekonomisk forvaltning, extradebiteringar
Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader
Foérenings-/medlemsavgifter

Ovriga externa kostnader
Férbrukningsmaterial

Uppdatering av underhallsplan

Summa

Méteskostnader avser kostnader i samband med féreningsstdmma/medlemsmdéten och styrelsemdten.

2024

119 884
338 886
67 278
50 838
22 361
41 256
1670128
48 400
428 606
1563 123
508 340
213520
303 890
0

78 740
129 480
67 450
5652 180

2024

3250
185
45009
3216
28 288
10330
175563
6 251
800

4 269
9500
15 380
1084
38 800
341 925
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2023

119 077
365 297
89 295
19 902
134 648
26 126
1518 300
48 400
471 365
1472 529
352 620
171 640
285 903
-708 951
98 316
141 432
70 957

4 676 856

2023

1500
1341
38783
2144
21950
18 597
169 624
6 252
1600

4 355
9500

0

18 692
0

294 338
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Not 8 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa

Not 9 Réntekostnader for fastighetslan/derivat

Réntekostnader avseende hypotekslan
Summa

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingdende anskaffningsvarden mark och markanlaggningar
Utgaende anskaffningsvarden mark och markanldaggningar

Ingédende nedskrivningar
Utgdende nedskrivningar

Redovisat viarde

2024

276 437
65 463
341 900

2024

4 035323
4035 323

2024-12-31

251 010 000
251 010000

-31457 019

-2 613725
-34 070 744

139 031 250
139 031 250

-31250
-31250

355 939 256
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2023

286 500
81375
367 875

2023

3 348 927
3 348 927

2023-12-31

251010 000
251010 000

-28 843 294

-2613 725
-31 457 019

139 031 250
139031 250

-31 250
-31 250

358 552 981

Fastighetens taxeringsvarde uppgér vid rakenskapsarets utgang till 355 200 000 kr, varav byggnadsvardet uppgar till
267 200 000 kr och markvardet till 88 000 000 kr. Lokalernas taxeringsvarde uppgar till 8 200 000 kr och bostadernas

taxeringsvarde till 259 000 000 kr.

Anskaffningsvérdet for marken uppgar till 139 000 000 kr och &r inte féremal for avskrivningar. En eventuell
védrdenedgang pa mark hanteras genom att nedskrivning gérs. Markanlaggningen i form av sténgsel ar slutavskriven

2018.

Not 11 Fastighetsforbattringar

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2024-12-31

1015639
1015639

-1 015639
-1 015639

2023-12-31

1015639
1015639

-1015 639
-1015 639

Fastighetsforbattringar bestar av installation och uppgradering av las-/passagesystem samt installation av vdrmekablar i

hdngrannor och stuprér vid tva entréer.

A7 o o
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Not 12 Inventarier

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Redovisat varde

Not 13 Installation av bredband

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 14 Installation av franluftatervinning/energieffektivisering

Ingéende anskaffningsvérden
Utgadende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2024-12-31

150 607
150 607

-150 607
-150 607

2024-12-31

487 013
487 013

-487 013
-487 013

2024-12-31

2473 470
2473470

-778 307

-247 347
-1025 654

1447 816

16(17)

2023-12-31

150 607
150 607

-150 607
-150 607

2023-12-31

487 013
487 013

-487 013
-487 013

2023-12-31

2473 470
2473470

~-530 960

-247 347
-778 307

1695 163

Installation av franluftsvarmeatervinning inklusive nytt styrsystem ar 2020. Under 2021 har ombyggnation gjorts av
apparatskap for flaktar/ventilation fér att effektivisera systemet. Installationen skrivs av ver 10 r.

Not 15 Fastighetslan

Nordea Hypotek, villkorsandringsdag 2027-01-20, rénta 3,64 %
Nordea Hypotek, villkorsandringsdag 2025-05-19, rénta 3,097 %
Nordea Hypotek, villkorséndringsdag, 2025-05-15, rénta 4,29 %
Nordea Hypotek, villkorséndringsdag, 2025-05-22, ranta 3,038 %
Avgar kortfristig del (Ian som villkorsiandras inom ett ar)

Summa

2024-12-31

27 000 000
33031705
24 300 000
22 000 000

-79 331 705
27 000 000

2023-12-31

27 000 000
33431705
24 300 000
22 400 000
-82 831705
24 300 000

Med anledning av att féreningen innehar tre 1an om 79 331 705 kr som |6per ut inom ett ar efter rakenskapsarets slut
och darfor skall ersattas av ett eller flera nya Ian féreligger fr.o.m. 2020 en skyldighet att redovisa dessa lan sdsom
kortfristiga dven om det inte foreligger ndgra forhallanden som talar for att lanen inte kommer att erséttas av ett eller

flera nya lan. Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.
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Not 16 Stillda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 136 000 000 136 000 000
Summa stéllda sdkerheter 136 000 000 136 000 000
Not 17 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Féreningen beslutade pé extra féreningsstimma 2024-11-25 att investera i en driftnettolicens hos Stockholm Exergi.
Beslutet &r utfért i februari 2025. Licenskostnaden ar 8 000 000 kr och avtalet &r tecknat pa 20 ar.
Investeringen finansieras med upptagande av nytt Ian om 8 000 000 kr.

UNDERSKRIFTER

Hagersten den 10 /\{ -2025
a

gl P

Daniel Ramstrom

Helene Nilsson
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Min revisionsberéttelse har lamnats 2{,"(’,’5367[7’2(

y

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdimman 1 Bostadsréttsforeningen Tulpantradet, org.nr 769609-4221

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Tulpantridet for riakenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar

styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig s@kerhet @r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som #r limpliga med héinsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiérksamheten pé upplysningama i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om siddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte Lingre kan fortsiitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa et sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Tulpantréddet for rdkenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag @r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omriaden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertriddelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens
situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 21 april 2025

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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