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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Fjillutsikter far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséaret
2024,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsritt med nyttjande utan begransning i tiden at medlemmarna. Bostadsrétt dr den ritt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittsinnehavare. Foreningen &r ett privatbostadsforetag (sé kallad dkta bostadsrattsforening).
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-06-15.

Innan upplételse av bostadsritter har skett har en ekonomisk plan upprittats. Intyg 6ver den ekonomiska
planen har ldmnats av tva av Boverket utsedda intygsldmnare, samt registrering av planen har skett hos
Bolagsverket.

Foreningen har sitt site i Fagersta.

Styrelse och dvriga funktionirer
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besté av ldgst 3 och hogst 5 ledamdter med hdgst 2 suppleanter.
Styrelsen har sedan foreningsstimman 2024-06-27 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamdoter
Mathias Rautsila
Susanne Karlsson
Ulrika Pettersson

Ordinarie revisor
Jennie Fernros, Auktoriserad revisor, Freveko AB.

Fastigheter

Foreningen figer fastigheten Alvdalen Flodsen 19:30 som bestar av 4 bostadsritter fordelade i en
byggnad. Byggnadsaret dr 1988. Fastighetens samanlagda taxeringsvarde &r 3 448 tkr varav byggnad 2
300 tkr.

Fastigheten ir fullvirdeforsikrad genom Linsforsikringar Alvsborg.

Bostider
2 st 2 rok/allrum a 45 kvin
2 st 3 rok/allrum 4 65 kvm

Sammanlagd bostadsyta: 220 kvm.
Samtliga bostéder dr upplétna som bostadsritter.
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Bostadsrittsforeningen Fjéllutsikter

Org.nr 769633-8016

Forvaltning
Fastighetsforvaltning

Forvaltningen av foreningens fastigheter har skotts av styrelsen.

Ekonomisk forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning har utforts av Freveko AB.

Avtalet dr 16pande.

Administrativ forvaltning

Styrelsen har utfort den administrativa forvaltningen. Inga arvoden har betalats ut.

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 1 st protokollfért méte 1 form av arsstimman.

Medlemsinformation

Foreningen har 4 ldgenheter och 7 medlemmar.
Ingen 6verlatelse har skett under rikenskapséret.

Vid periodens utgéng var alla bostadsrétter upplétna.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Ingen avgiftshdjning under detta rakenskapsar.

Arets resultat

Resultatet visar ett underskott om 2 tkr.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2024
281

74

1276
4419

4419
212

515

100

2023
300
32
74

1363
4494

4494
368

537

100
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2022
216
-106
74

973
4569

4569
-261

533

99

2021
176
-39

75

801
4 644

4 644

499

100
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Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 3400 000
Foréndring av uppskr. fond
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 3400 000

Uppskriv-
ningsfond

1 682 408
-19 746

1 662 662

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning 6verfores

Fond for yttre

underhall

30 000

30 000

Balanserat

resultat
-1 993 328
19 746
32312

-1 941 270

-1 941270
-2093
-1 943 363

-1 943 363
-1 943 363

Arets

resultat

32312

-32312
-2093
-2 093

4(12)

Totalt

3151392
0

0
-2 093
3149 299

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2024-01-01
-2024-12-31

280 800
685
281 485

-151121
-51 104
-48 648

-250 873

30 612

-32705
-32 705

-2 093

-2 093

-2 093
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2023-01-01
-2023-12-31

299 828
679
300 507

-152 031
-34 428
-48 648

-235 107

65 400

-33 096
-33 088

32312
32 312

32312
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

4 4096 357
4 096 357

4 096 357

58 500
192
1295
59 987

118 280
118 280
178 267

4274 624
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2023-12-31

4 145 005
4 145 005

4 145 005

17 100
672

17772
76 506
76 506
94 278

4239 283
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3400 000 3400 000
Uppskrivningsfond 1 662 662 1 682 408
Fond for yttre underhall 30 000 30 000
Summa bundet eget kapital 5092 662 5112 408
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 941 270 -1 993 328
Arets resultat -2093 32312
Summa fritt eget kapital -1 943 363 -1 961 016
Summa eget kapital 3149 299 3151392
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 955 625 972 125
Summa langfristiga skulder 955 625 972 125
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 16 500 16 500
Leverantorsskulder 7 057 11451
Skatteskulder 0 37 320
Ovriga skulder 44 520 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 101 623 50 495
Summa Kortfristiga skulder 169 700 115766
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4274 624 4 239 283
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av avgiftsfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid irets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-2093
48 648

46 555

-41 400
-815

-4 394

58 327
58 273

-16 500

-16 500

41 773

76 506
118 279
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2023-01-01
-2023-12-31

32312
48 648
-672

80 288

-8 184
4 468

4383
80 955

-16 500
-16 500
64 455

12 052
76 506
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 204

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséittning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses rets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhdll. Intdkter eller
kostnader som é&r visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rdntebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

[ v | B1ZmUW2Gge-H1fQUWhzel




Bostadsrittsforeningen Fjéllutsikter
Org.nr 769633-8016

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Elektricitet

Ovriga intakter

Not 3 Driftskostnader

Elektricitet

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskatt

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgédende ackumulerade uppskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvéirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

I véirdet ingér 1 195 707 kr i mark och 816 890 kr i uppskrivning pa mark som ej skrivs av.
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2024

184 800
96 000
0

280 800

2024

78 176
35175
5433

0

6477
25 860
151 121

2024-12-31

2 640 825
2 640 825

-178 228
-28 902
-207 130

1 682 408
-19 746
1 662 662

4 096 357

2300 000
1 148 000
3448 000

2083 760
2012597
4 096 357
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2023

184 806
95022
20 000

299 828

2023

80202
37835
4 405
3750
7179
18 660
152 031

2023-12-31

2 640 825
2 640 825

-149 326
-28 902
-178 228

1702 154
-19 746
1 682 408

4 145 005

1 660 000
828 000
2 488 000

2 132 408
2012597
4145 005
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Not 5 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ér efter balansdagen 889 625 906 125
889 625 906 125

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 972 125 kronor redovisas under foljande poster i balansrédkningen.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 955 625 972 125
955 625 972 125

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 500 16 500
16 500 16 500

Not 7 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 2 000 000 2 000 000
2000 000 2000 000
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Fagersta den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Mathias Rautsila Ulrika Pettersson

Ordforande

Susanne Karlsson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jennie Fernros
Auktoriserad revisor
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FREVEKO

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Fjallutsikter
Org.nr 769633-8016

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Fjallutsikter for rakenskapséret
2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar édven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta péa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forh&llanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Fjéllutsikter for rdkenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i1 forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omrdden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha séarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som éar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Fagersta den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jennie Fernros
Auktoriserad revisor
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