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Dagordning vid arsstamma

Stammans oppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamdoter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande






Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning..........
Balansrékning............
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Styrelsen for Riksbyggen Brf Tre Ulvar

Forvaltningsberattelse oo™ "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-10-21. Nuvarande stadgar registrerades 2019-01-28.
Foreningen har sitt séte i Kungélvs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 598 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 470 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Kélroten. P4 fastigheten finns 13 byggnader med 58 ldgenheter. Byggnaderna &r uppférda
1991. Fastigheternas adress &r Ulvedalsgatan 41-155.

Fastigheterna dr fullviardeforsikrade i Folksam genom Proinova Forsidkringsméklare.

Bostadsrittstilldgg ingar i foreningens forsdkring. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Légenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 12
3 rum och kok 18
4 rum och kok 18
5 rum och kok 10

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Garageplatser elbil 15
Garageplats kall 43
P-platser 39
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Total tomtarea 24 694 m?

Total bostadsarea 5401 m?
Arets taxeringsvirde 125 482 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 108 792 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsféreningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbiring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 173 tkr och planerat underhall for 404 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningen foljer en underhéllsplan som uppdateras arligen, senast i september 2024.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 378 325
Huskropp utvéndigt 26 055

Kommande planerade storre underhall
Beskrivning Belopp

Takrenovering 2026-2027 Ca 20 000 000
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Efter senaste stdimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jimmy Ohlson Ordforande 2025
Mikaela Ek Sekreterare 2026
Alexander Berggren Vice ordférande 2026
Antony Noor Ledamot 2026
Helena Holgersson Ledamot 2026
Micael Andreasson Ledamot Riksbyggen  Tillsvidare
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunno Larsson Suppleant 2025
Heidi Sundblom Nystrém Suppleant 2025
Nina Johansson Suppleant 2025
Suppleant
Katarina Fjelstad Riksbyggen Tillsvidare
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson BoRevision AB Extern revisor 2025
Fortroendevald
Tobias Malmborg revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulrika Freij 2025
Magnus Emilsson BoRevision AB 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christoffer Ek 2025
Nicholas Lynam 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inget vésentligt hdnt som péverkat foreningens ekonomi och stéllning.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 83 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar

till 18 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 17 personer. Foreningens medlemsantal p4 bokslutsdagen

uppgar till 84 personer.

Foreningens drsavgift dndrades senast 2024-01-01 da den héjdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséaret har styrelsen beslutat om oféréndrad &rsavgift for
bostad. Daremot hojs varmeavgiften med 40 % och debiterad fastighetsskatt med 44 %.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 11 st.)

4 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Tre Ulvar O
Transaction 092221155575

.nr: 7164444569
(0714030

Signed JO, AN, ME, MA, HH, AB, TM, EP




Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 5876 5435 5455 5331 5287
Resultat efter finansiella poster* 871 —651 1125 -2 901 —1 055
Resultat exkl avskrivningar 1470 —53 1703 —2337 —491
Resultat.exkl. avskrlvningar men inkl 605 087 189 4087 1731
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 52 118 52328 53 404 52 858 56 327
Soliditet %* 31 29 30 28 32
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 8 85 86 86 86
Arsavglff kr/kvm upplaten med 1021 943 043 920 912
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 538 772 488 1238 881
Energikostnad kr/kvm* 206 189 170 162 167
Underhallsfond kr/kvm 1725 1415 1124 816 1332
Reservering till underhallsfond 384 377 350 394 230
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 290 76 357 407 403
Rénta kr/kvm 228 161 108 75 82
Skuldséttning kr/kvm* 6499 6 624 6 749 6 874 6999
Skuldséitfmng kr/kvm uppléten med 6499 6 624 6749 6874 6999
bostadsratt*

Réntekédnslighet %* 6,8 7,6 7,7 8,1 8,3

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala drsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostédder delat med totala
intdkter i bostadsrittsféreningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Ber#knas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
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Sparande:

Berdknas pé drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pé totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala réntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Riintekénslighet:

Beréknas pa totala rantebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 7586 996 7644 514 784663  —650874

Disposition enl. &rsstimmobeslut —650 874 650 874

Reservering underhéllsfond 2075 000 —2 075 000

Ianspréktagande av

underhallsfond —404 380 404 380

Arets resultat 871 471

Vid irets slut 7586 996 9315134 —1 536 831 871 471

Resultatdisposition

Till &rsstémmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat 133 789
Arets resultat 871 471
Arets fondreservering enligt stadgarna -2 075 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 404 380
Summa —665 360

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 665360

Vad betréffar foreningens resultat och stidllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5875 638 5434 856
Ovriga rorelseintikter 316 331 140 250
Summa rorelseintikter 6191 969 5575107
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 —2 905 902 —4 169 256
Ovriga externa kostnader Not 4 —490 501 =503 101
Personalkostnader Not 5 —143 327 —126 204
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 6 —598 252 —598 252
Summa rorelsekostnader —4 137 982 -5 396 814
Rorelseresultat 2 053 988 178 293
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlédggningstillgdngar Not 7 0 1740
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 48 215 40 045
Riéntekostnader och liknande resultatposter —1230731 —870 952
Summa finansiella poster —1 182 516 —829 167
Resultat efter finansiella poster 871 471 —650 874
Arets resultat 871 471 —650 874
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 48 956 841 49514 884
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 301 574 341783
Summa materiella anldggningstillgéngar 49 258 415 49 856 667
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 10 87 000 87 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 87 000 87 000
Summa anliggningstillgangar 49 345 415 49 943 667
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 393 0
Ovriga fordringar 1033 909
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 142 050 52 570
Summa kortfristiga fordringar 143 476 53 479
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 2 629 084 2 330 827
Summa kassa och bank 2 629 084 2 330 827
Summa omséttningstillgangar 2 772 559 2 384 306
Summa tillgangar 52 117 974 52 327 973
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 586 996 7 586 996
Fond for yttre underhall 9315134 7644514
Summa bundet eget kapital 16 902 130 15231 510
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1536 831 784 663
Arets resultat 871471 —650 874
Summa fritt eget kapital —665 360 133 789
Summa eget kapital 16 236 770 15 365 299
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 7494761 14 624 581
Summa langfristiga skulder 7 494 761 14 624 581
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 27 608 615 21 152 695
Leverantorsskulder 46 558 368 409
Skatteskulder 63 055 50378
Ovriga skulder 405 405
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 667 809 766 207
Summa kortfristiga skulder 28 386 443 22 338 093
Summa eget kapital och skulder 52 117 974 52 327 973
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2053 988 178 293
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 598 252 598 252

2 652 240 776 545

Erhallen rinta 48 215 41785
Erlagd rianta —-1216 184 —834 856
Kassaflode frén forandringar i roérelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —89 996 161 179

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —422 117 212 859
Kassaflode fran den lopande verksamheten 972 157 357 512
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lén —673 900 —673 900
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —673 900 -673 900
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 298 257 —316 388
Likvida medel vid érets borjan 2 330 827 2 647215
Likvida medel vid arets slut 2 629 084 2330 827
Kassa och Bank BR 2 629 084 2330 827
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rédnta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pé nettoomséttning och dvriga intékter. Férandringen omfattar dven jaimforelsedret och samtliga
verksambhetsar i flerdrsoversikten.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Progressiv Tom 2013
Byggnader Linjar 120
Inventarier Linjar 10

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 4 664 268 4240116
Hyror, garage 277923 280 730
Hyror, p-platser 72 000 72 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —16 230 —31478
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =726 -127
Rabatter 0 —400
Brinsleavgifter, bostédder 477 792 477 792
Elavgifter 0 800
Debiterad fastighetsskatt- 373 056 373 056
Ovriga erséttningar 27 555 22370
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar 0 -3
Summa nettoomsittning 5875 638 5434 856
Not 3 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhéll —404 380 —461 764
Reparationer —172 676 —1657432
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —552 450 —538 646
Forsakringspremier —99 307 —83 482
Kabel- och digital-TV —117 583 —117 528
Aterbiring frin Riksbyggen 500 4300
Serviceavtal —15382 =5 768
Obligatoriska besiktningar =54 605 0
Sné- och halkbekdmpning —85 633 —62 430
Forbrukningsinventarier —49 041 —29 558
Vatten —354 212 -361 066
Fastighetsel —62 211 —58 713
Uppvérmning —694 995 —601 711
Sophantering och atervinning —241 986 —191 444
Forvaltningsarvode drift -1 940 -4 013
Summa driftskostnader -2 905 902 -4 169 256
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =379 157 —380 218
IT-kostnader -6 524 0
Styrelsearvode 0 —12 975
Arvode, yrkesrevisorer —23 000 —16 000
Ovriga forvaltningskostnader —16 980 —30 855
Kreditupplysningar =54 -1 574
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —24 066 —28 141
Representation —14 378 -12724
Kontorsmateriel —6 805 -3 975
Telefon och porto —5769 —4 647
Medlems- och foreningsavgifter -2 320 -2 320
Kopta tjénster 0 =5 965
Bankkostnader -3 611 —3 708
Advokat och rittegangskostnader —7 838 0
Summa 6vriga externa kostnader -490 501 -503 101
Not 5 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —102 925 —84 540
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —6 135 —11 492
Sociala kostnader —34 267 —30 172
Summa personalkostnader -143 327 -126 204
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —558 042 =558 042
Avskrivning Installationer —40 210 —40210
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -598 252 -598 252
anlaggningstillgangar
Not 7 Resultat fran 6évriga finansiella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintakter fran langfristiga fordringar hos och véirdepapper i andra foretag 0 1740
Summa resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar 0 1740
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 59385 009 59 385 009
Mark 396 000 396 000
Tillkommande utgifter 472 970 472 970
Markanldggning 545973 545 973
60 799 952 60 799 952
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 60 799 952 60 799 952
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —10266 125 —9 708 083
Tillkommande utgifter —472 970 —472 970
Markanldggningar —545 973 —545 973
-11 285 068 -10 727 026
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —558 042 —558 042
-558 042 —558 042
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11843 110 —-11 285 068
Restviarde enligt plan vid arets slut 48 956 841 49 514 884
Varav
Byggnader 48 560 841 49 118 884
Mark 396 000 396 000
Taxeringsvarden
Sméhus 125 482 000 108 792 000
Totalt taxeringsvarde 125 482 000 108 792 000
varav byggnader 60 928 000 57 984 000
varav mark 64 554 000 50 808 000

14 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsré;tsfﬁrengg Tre Ulvar Or84nr: 716444-4564

Transaction 09222115557540714030

Signed JO, AN, ME, MA, HH, AB, TM, EP




Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 466 786 466 786
466 786 466 786
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 466 786 466 786
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer —125 003 —84 793
-125 003 -84 793
Arets avskrivningar
Installationer —40 210 =40 210
-40 210 -40 210
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —165 213 —125 002
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -165 213 =125 002
Restviarde enligt plan vid arets slut 301 574 341 783
Varav
Installationer 301 574 341 783
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 87 000 87 000
Summa andra langfristiga fordringar 87 000 87 000
Avser andelar i Riksbyggens Intresseforening i Géteborg.
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 111225 0
Forutbetalda driftkostnader 1425 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 29400 29 396
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 23 174
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 142 050 52 570
Not 12 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 0 5196
Bankmedel 1557429 1509 452
Transaktionskonto 1071 655 816 179
Summa kassa och bank 2629 084 2 330 827
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 35103 376 35777276
Nésta drs amortering och kortfristig del av langfristiga skulder till
kreditinstitut —27 608 615 —21 152 695
Langfristig skuld vid arets slut 7494 761 14 624 581

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya ldn/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 3,97% 2023-05-02 6959 400,00 0,00 153 800,00 6 805 600,00
SBAB 2,87% 2024-05-10 6945 172,00 —6925 772,00 19 400,00 0,00
SBAB 2,99% 2025-02-10 0,00 6925 772,00 58200,00 6867 572,00
STADSHYPOTEK 3,97% 2025-04-30 2800 337,00 0,00 61 884,00 2738 453,00
STADSHYPOTEK 3,97% 2025-04-30 4159 082,00 0,00 91 912,00 4067 170,00
NORDEA 2,69% 2025-05-21 7068 524,00 0,00 113 704,00 6954 820,00
SBAB 2,87% 2026-04-16 7 844 761,00 0,00 175 000,00 7 669 761,00
Summa 35777 276,00 0,00 673 900,00 35103 376,00

*Senast kinda réntesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Nordeas 1&n om 6 954 820 kr, SBAS 14n om 6 867 572 kr och Stadshypotekets 1an om 6 805 600 kr, 2 738 453 kr och
4 067 170 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar dé fastighetens

lanefinansiering &r 1&ngsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande &r.
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 17 959 15133
Upplupna rédntekostnader 109 404 94 857
Upplupna driftskostnader 0 3632
Upplupna elkostnader 7 880 5874
Upplupna virmekostnader 79 945 80 102
Upplupna kostnader for renhallning 0 5172
Upplupna revisionsarvoden 20 750 20 000
Upplupna styrelsearvoden 51509 48 163
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 12 887
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 10 080 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3560 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 366 723 480 387
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 667 809 766 207
Not 15 Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 60 751 000 60 751 000

Not 16 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not 17 Vésentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgdng har inga hidndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Kungélv

Jimmy Ohlson Mikaela Ek
Alexander Berggren Antony Noor
Helena Holgersson Micael Andreasson

Var revisionsberéttelse har ldmnats det datum som framgar av vér digitala signatur

BoRevision i Sverige AB
Emil Persson Tobias Malmborg
Extern revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Tre ulvar, org.nr. 716444-4569

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsférening Tre ulvar for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsforening Tre enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

ulvar for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tllstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedf)mning avom utde{ningen ar f?r”opande beddéma forenjngens ekon({miska sitltllalion och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e pandagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson Tobias Malmborg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for
R B B R F Tre U Iva r Riksbyggen Brf Tre Ulvar i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumnfon helba Livet:
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