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Brf Tolo6 Park
EI 769610-4889

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Brf T6lo Park, 769610-4889, med sdte i Kungsbacka, far harmed upprétta arsredovisning for 2024-
01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-02-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades  2005-
03-23 och nuvarande stadgar registrerades 2020-02-25 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen har deli samfilligheten T6l6 Angar Samfillighetsférening. Samfilligheten Téld Angar
Samfallighetsforenings andamal ar att Forvalta Tol6 GA:S .

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktionarer Vald t.o.m. féreningsstamman
Ordférande Christian Forslund 2025

Ledamot Aleksandar Gatara 2025

Ledamot Daniel Roed 2025

Ledamot Veronica L6fman 2025

Suppleant Anders Aadland 2025

Suppleant Klara Cederstrand

Revisor

Extern revisor Fiola Rexhepi

BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Robert Nolmark och Victor Nordh.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
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Brf Tolo6 Park
EI 769610-4889

Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten T6l6 4:91 i Kungsbacka kommun med darpa uppférda byggnader med 24 ldgenheter i
smahus. Byggnaderna ar uppforda 2005. Fastighetens adresser ar Ligustervagen 4-50, jdmna nummer.

Foéreningen upplater 24 smahus med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning

4 rok 5 rok

22 2

Total tomtarea: 5710 kvm
Total bostadsarea: 2 686 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-04-29.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa till och med 2025-12-31.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal. Féreningen har tecknat
nytt avtal med Specialistekonomi, som tar éver den ekonomiska férvaltningen fran och med 2025-01-01.

Avtal Leverantor
Kabel-TV Tele2
Skadedjursbekdmpning Anticimex
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Brf Tolo6 Park
EI 769610-4889

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer For 63 995 kr. Reparationskostnader respektive
underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foéreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Enligt foreningens stadgar avsatts det 107 440 kr under rdkenskapsaret f6r kommande ars underhall, detta
motsvarar 40 kr per kvm.

Tidigare utfort underhall Ar

Byte av cirkulationspump samt expansionskarl 2023
Besiktning av putsfasader 2023
Energideklaration 2020
Planerat underhall Ar
Rengoring av ventilationssystem 2025
Fasadbyte, takomldggning till pladttak och malning av radhus. 2025-2029

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 2024-05-20. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Vi har arbetat vidare med samarbetet med VVS-firman fér att halla nere kostnaderna och géra sambestallningar.

Arbetat vidare med underhallsplanen.

Vi har fatt in budgetanbud som ar antaget géllande byte av fasad och tak pa radhuset. Utférande firma ar JL Plat och
Bygg.

Fortsatt arbete med att identifiera de skador och de underhallsatgarder som behdver atgardas under kommande ar.
Kvartersfest under augusti.

Anticimex har sanerat silverfisk pa radhuset och enstaka kedjehus. 10. VI har placerat sparkontot i fastréantekonto 3
manader. Vilket har genererat 64 000 kr under 2024.

B194-kG9Jx-HJfOVWJG9
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Brf Tolo6 Park
EI 769610-4889

Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 1 éverlatelse).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 0 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 45 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
8 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 44.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foreningen fordandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2024 da avgifterna héjdes med 3 % och dessférinnan
1 januari 2024 med 3 %. Avseende 2025 har styrelsen beslutat att 1 januari 2025 hoja avgifterna med 5 %.

| drsavgiften ingar kabel-tv.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 1774 1693 1673 1657
Resultat efter finansiella poster, tkr -187 56 44 43
Foérandring av underhallsfond 107 217 135 130
Resultat efter fondférandringar, exklusive 571 845 774 778
avskrivningar
Sparande / kvm 253 354 339 338
Soliditet, % 61 61 60 59
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 658 629 623 617
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 100 100 100 100
Driftkostnad kr/kvm 154 137 145 142
Energikostnad kr/kvm 0 0 0 0
Ranta kr/kvm 208 48 50 45
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 40 40 52 50
Skuldsattning kr/kvm 7 503 7 595 7989 8082
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 7503 7 595 7989 8082
Rantekanslighet (%) 11.4 12.07 12.82 131
Snittranta, (%) 2.77 0.63 0.63 0.56

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vdrme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehgjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Brf Tolo6 Park
769610-4889

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 33740 000 482 197 - 1846 260 56 337
Disposition enligt féreningsstamma 56 337 -56 337
Avséttning till underhallsfond 107 440 -107 440
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Arets resultat -186 779
Vid arets slut 33 740 000 589 637 -1897 363 -186 779
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans forfogande finns F6ljande medel (kr)
Balanserat resultat -1789923
Arets resultat fore fondandring -186 779
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -107 440
Arets iansprakstagande av underhéllsfond 0
Summa 6ver/underskott -2084 142
Styrelsen Féreslar foljande disposition till Féreningsstimman:
Att balansera i ny rakning -2084142
Totalt -2084 142

Vad betréaffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Brf Tolo6 Park
769610-4889
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1767 000 1690176
Ovriga rérelseintikter 3 6880 2363
Summa Rorelseintdkter 1773 880 1692539
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -477 288 -493 948
Ovriga kostnader 5 -112 897 -105 975
Personalkostnader 6 -53371 -91 858
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -865 577 -865 576
Summa Rorelsekostnader -1509 133 -1 557 357
RORELSERESULTAT 264 747 135182
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 8 106 789 50356
Rdntekostnader och liknande resultatposter -558 315 -129 201
Summa Finansiella poster -451 526 -78 845
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -186 779 56 337
RESULTAT FORE SKATT -186 779 56 337
ARETS RESULTAT -186 779 56 337
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Brf Tolo6 Park
769610-4889
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 9,10 48 234 322 49 099 897
Summa materiella anldggningstillgangar 48 234 322 49 099 897
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 48 234 322 49 099 897
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 5500 216 660
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 77 114 339 97779
Summa kortfristiga fordringar 119 839 314439
Kassa och bank
Kassa och bank 72 4 341 605 3861332
Summa kassa och bank 4 341 605 3861332
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 461444 4175771
SUMMA TILLGANGAR 52 695 766 53 275 668
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33740000 33740000
Underhallsfond 589 637 482 197
Summa bundet eget kapital 34329 637 34222 197
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1897 363 -1 846 260
Arets resultat -186 779 56 337
Summa Fritt eget kapital -2084 142 -1789 923
SUMMA EGET KAPITAL 32 245 495 32432274
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13, 14 19 964 005 0
Summa langfristiga skulder 19 964 005 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 19 964 005 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13, 14 188 580 20401 165
Leverantorsskulder 12 695 9339
Skatteskulder 23615 231550
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 261376 201 340
Summa kortfristiga skulder 486 266 20 843 394
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 486 266 20 843 394
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 695 766 53 275 668
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Brf Tolo6 Park
769610-4889

Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 264 747 135182
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 865 577 865576
Summa 1130324 1000758
Erhallen rdnta 106 789 50356
Erlagd ranta -558 315 -129 201
Kassaflode Fran den lopande verksamheten fore 678 798 921913
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 194 600 -314 231
Minskning av rérelseskulder -144 545 276 561
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 728 853 884243
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassaflode Fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -248 580 -1 058 580
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -248 580 -1058 580
Arets kassafléde 480273 -174 337
Likvida medel vid arets bérjan 3861332 4 035 669
Likvida medel vid arets slut 4 341 605 3861332

Vi ser om ditt hus!
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Brf Tolo6 Park
E' 769610-4889

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 65
Fiber 57
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter

Arsavgifter bostader 1767 000 1690176
Totalt arsavgifter och hyror 1767 000 1690176
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Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rérelseintikter
Overlételseavgifter
Ovriga intikter

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader
Besiktningskostnader

Kabel-TV

Forsakringar

Samfilligheter *
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer

Huskropp

Vattenskador

Ovrigt

VA & sanitet, installationer
Varme, installationer

Planerat underhall
Varme, installationer

Totalt Fastighetskostnader

2024

5732
1148

6 880
6 880

2024

0

36 552
70 641
77400
100
228 600

413 293

10954

9250
10175
10 625
22991

63 995

477 288

* Lagre kostnad 2023 till f6ljd av att kostnad for det Forsta kvartalet 2023 ej periodiserades i foregaende bokslut.

Not 5. Ovriga kostnader

Ekonomisk Foérvaltning
Forvaltningskostnader

Revision
Revision *

Kommunikation
Tele och post

Ovriga kostnader
Bankkostnader
Foéreningsomkostnader
Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader
* Av kostnad 2023 avser 14 375 kr 2022.

Vi ser om ditt hus!

2024

81996

20 256

1350

1471
7024
800

9295
112 897
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2023

1313
1050

2363
2363

2023

6875
34822
49 198
54000

0
222 888

367783

47 361
23115
8889
0

0

16 557

95922

30243

493 948

2023

72 421

29 469

1620

1050
615
800

2465
105 975
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Brf Tolo6 Park
769610-4889

Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Loner och arvoden
Styrelsearvoden * 40 802 70 875
Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader ** 12 569 20983
Totalt personalkostnader 53371 91 858
* Av kostnad 2023 avser 18 375 kr 2022.
** Av kostnad 2023 avser 4 488 kr 2022.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

- {- Av-och ne J 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 865 577 865576
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 865 577 865 576
Not 8. Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 2024 2023
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Ranta fran bank och avrdkningskonto 105 411 46 857
Skattefria ranteintdkter 1334 3454
Ovriga rénteintikter 44 45

106 789 50 356

Totalt 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 106 789 50356
Not 9. Stillda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 25254 000 25254 000
Summa: 25 254 000 25 254 000
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Not 10. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 50656 500 50656 500
Anskaffningsvarde mark 8 405 025 8 405 025
Utgaende anskaffningsvarden 59 061 525 59 061 525
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar byggnader -9961628 -9096 052
Arets avskrivning pa byggnader - 865 577 -865576
Utgaende avskrivningar -10 827 205 -9961 628
Utgaende redovisat virde 48 234 320 49 099 897
Varav
Byggnader 39829 297 40 694 872
Mark 8 405 025 8 405 025
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 35456 000 34 826 000
Taxeringsvarde mark 30184 000 23192 000
65 640 000 58 018 000
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intakter 0 0
Upplupna rdnteintakter 11922 0
Forutbetald forsdkring 73434 70 641
Forutbetalda kostnader 28983 27 138
Summa 114 339 97 779
Not 12. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 244 555 3861332
Sparkonto SEB 400 708 0
Transaktionskonto SEB 131495 0
Placeringskonto SEB 3564847 0
Summa 4 341 605 3861332
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Not 13. Forfall fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 188 580 20401 165
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 19 964 005 0
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 20 152 585 20401 165
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan SEB 2026-02-28 4,00 % 6279 585 6448 165
Fastighetslan SEB 2026-10-28 2,75 % 7220000 7 300000
Fastighetslan SEB 2026-02-28 4,08 % 6 653 000 6 653 000
Summa skulder till kreditinstitut 20 152 585 20401 165
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -188 580 -20 401 165
19 964 005 0
Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 75304 68 996
Upplupna rdantekostnader 30398 5135
Forutbetalda intakter 137 472 112115
Upplupna revisionsarvoden 17 850 15094
Upplupna driftskostnader 352 0
Summa 261 376 201 340

Vi ser om ditt hus!
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Underskrifter

Kungsbacka enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Christian Forslund Aleksandar Gatara
Ordforande Ledamot

Daniel Roed Veronica L6fman
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

BoRevision AB
Fiola Rexhepi
Extern revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf T6I6 Park, org.nr. 769610-4889

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf T616 Park for
rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Tolo Park for rakenskapsaret 2024-01-
01--2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Fiola Rexhepi
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgdng
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldaggnings-
tillgdngarna ar foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmadssig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsforening ar avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning déver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att
upplata ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan det inre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstdmma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pd beslut som fattas ar styrelsesamman-
sdttning, disposition av resultat samt vasentliga forandringar sdésom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rdakenskapsarets slut for period som avser ndsta rdkenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om foreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassafléde

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflodesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten bor vara tillrdckligt for att tacka det
langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fférfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vadntas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
l[an Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av foreningens medlemmar pa en foreningsstdmma for att granska rdken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogdrs de regler som galler For foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina [an
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det [dngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhdllsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrdade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat [angsiktigt underhallsbehov for att halla Fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rékenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tdcka [6pande driftskostnader, ranta
och for att sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter daterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.



BREDABLICK

* phm partner

info@bredablickforvaltning.se | 010-177 59 00 | bredablickforvaltning.se




