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Styrelsen for Brf Overds Norra far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta ldgenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Marks kommun, Véstra Gotalands 14n.

Styrelse och revisorer
Styrelsens sammansattning under verksamhetsaret har varit:

Anne Ludvigson ledamot, ordférande
Britt Ailm ledamot

Stig Axelsson ledamot

Benjamin Larsson ledamot

Lennart Ekberg ledamot

Anni Mardséter suppleant

David Wallenbring suppleant
Magnus Haglund revisor, Markekonomerna

Under verksamhetséret har styrelsen haft fyra protokollférda méten varav ett konstituerande
styrelsemoéte. Foreningen har haft en foreningsstdmma, 2024-06-26.

Foreningens stadgar
Foreningens senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-10-18 och kungjordes 2023-10-20.
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Fastighet och byggnader
Bostadsrittsforeningen bestar av ett flerbostadshus pé fastigheten Mark Ytteras 5. Byggnaden omfattar
totalt 44 bostadslagenheter och 1 bostadsréttslokal.

Antal Lagenheter Yta kvm
8 1 rum och koék 300,8
16 2 rum och kok 948,5
12 3 rum och koék 861,2
8 3-4 rum och kok 726,2
44 2836,7
1 lokal (forskola) 374,6
Total yta 3211,3
Forsikringar

Foreningens byggnader ar fullvardeforsédkrade hos IF Forsékring. I forsédkringen ingar ocksa
styrelseansvarsforsidkring och kollektivt bostadsrittstillagg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Slutavrékning har skett mellan foreningen och exploatoren Ludvigson Hus & Hem AB per 2024-09-30.
Foreningens ekonomiska verksamhet borjade dirmed 16pa per 2024-10-01 med ingéende balans per den
ekonomiska planen.

Foreningens fastighet har uppforts av Serneke Sverige AB och fardigstélldes i november 2023. Serneke
Sverige AB forsattes i konkurs 2025-01-07. Styrelsen har sammanstillt utestaende krav mot konkursboet
vilka sammanlagt berdknas uppga till 100 000 kr. Styrelsen har meddelat konkursforvaltaren kraven och
fatt dessa bekriftade. Styrelsen bedomer idag att foreningen lidit ringa skador till foljd av Sernekes
konkurs.

Kapitaltillskott 2024-12-31
Gjorda amorteringar 100 244 kr
Kapitaltillskott till foreningen &r den del av inbetalda ménadsavgifter som anvénds till

amortering av foreningens lan.

Visentliga avtal

Lots Ekonomi AB Ekonomisk forvaltning
Ekbergs fonsterputs & stiddning Fastighetsskotsel

Goteborgs Energi Din El El

Vattenfall El

Marks Energi Fjarrviarme

Marks kommun Vatten, avlopp och renhéllning
Mediateknik TV/Bredband

IF Forsékring Fastighetsforsakring
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Medlemsinformation
9 st av foreningens ldgenheter har upplétits under ar 2024.
1 st av foreningens ldgenheter har overlétits under ar 2024.

Antalet medlemmar i foreningen vid verksamhetsarets utgang var 49 st.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 800
Resultat efter finansiella poster 158
Soliditet (%) 70,2
Driftsnetto (tkr) 501
Arsavgift (kr/kvm) inkl.

ind.avldsning 226
Arsavgift (kr/kvm) 209
Lan (kr/kvm) total yta 12 361
Lén (kr/kvm) 13 993
Bokfort varde byggnad och mark

(kr/kvm) 43 146
Sparande per kvm (kr/kvm) 129
Réntekénslighet (%) 61,9
Réntekénslighet (%) inkl.avgifter

lokal 50
Energikostnad per kv (kr/kvm) 46
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 56,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nyckeltalen for 2024 &r berdknat frén 6verlamningsdag 1 oktober 2024. De ér ddrmed inte jamforbara
med ett normalr.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Okning av insatskapital
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Medlems- Balanserat

insatser resultat

67 745 000 0
30 980 000

98 725 000 0

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansalmlad vinst/forlust
arets vinst

disponeras si att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

I arets resultat ingar avskrivningar med 256 907 kr. Avskrivningarna ir en bokforingsméssig

Arets

resultat

0

157 720
157 720

0
157 720
157 720

128 452
29 268
157 720

viardeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Avsittning till fond for yttre underhall sker enligt ekonomisk plan med 40 kr / kvm tills en

underhallsplan har upprittats.
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Totalt

67 745 000
30 980 000

157 720
98 882 720

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

[ v l HkcXNmsZIg-BJISm4Qibll




Brf Overas Norra
Org.nr 769640-5039

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2024-01-01
-2024-12-31

800 415
344 376
1144 791

-272 821
-26 412

-256 907
-556 140
588 651

-5

-430 926
-430 931
157 720

157 720

157 720
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgéngar

Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

7,8 138 555 593

9 0
138 555 593

138 555 593

2125045
41 661
2166 706

220390
220 390
2 387 096

140 942 689
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2023-12-31

20 530 949

121 456 485
141 987 434

141 987 434

338 156
71210
409 366

2 033 940
2033940
2 443 306

144 430 740
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

10

10

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

98 725 000
98 725 000

157 720
157 720
98 882 720

29472 633
29 472 633

10 222 323
0

31702
30330
2137 343
165 638

12 587 336

140 942 689
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2023-12-31

67 745 000
67 745 000

0
0
67 745 000

40 087 500
40 087 500

8 186 815
7368
6476 925
71390

20 584 088
1271 654
36 598 240

144 430 740
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode frian den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassafléde frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forséljning av materiella anlédggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

157 720
256 907

414 627

-1 757 340
-6 445 223
-27 788 004
-35 575940

0
3174934
3174934

30 980 000
0

-392 544
30 587 456

-1 813 550

2033 940
220 390

[ v ‘ HkcXNmsZIg-BJISm4Qibll

8 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

23211

23211

-409 366
3436951
-20 223 447
-17 172 651

-85 320 030
0
-85 320030

64 295 000
40 087 500
0

104 382 500

1 889 819

144 121
2 033 940
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgiangar
Tillaimpade avskrivningstider: Avskrivning enligt ekonomisk plan.

Skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta 1&nefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Res. efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
Foreningens intdkter minus kostnader for drift, forvaltning och administration.

Lan (kr/kvm)
De totala rantebédrande skulderna genom den totala ytan, upplaten med bostadsrétt, i féreningen.

Sparande per kv
Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhall genom den totala ytan i foreningen. Intéikter och

kostnader som &r védsentliga och inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas
till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder genom arsavgifter (arsavgifter bostadsratter + avldsning)

Réntekénslighet (inkl. hyror/garage/platser) (%)
Foreningens rintebédrande skulder genom érsavgifter samt dvriga intékter sd som hyror/garage/p-platser.

Energikostnad (kr/kvm)
Den totala energikostnaden (el, fjarrvirme och VA) genom den totala ytan.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikten (%)
Arsavgifterna inklusive avlidsning genom de totala rorelseintikterna.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Manadsavgifter bostdader
Arsavgifter lokaler

Hyra garage

El, kallvatten, varmvatten

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ovriga ersittningar, bidrag och intikter

Ovriga intikter avser slutavstimning vid éverlimning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Lopande underhall
Elkostnader

Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsdkring
TV/Bredband/Telefoni
Ovriga fastighetskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Ovriga externa kostnader

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader lan
Réntekostnader for skatter och avgifter
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2024

593 873
71 148
87615
47779

800 415

2024

344 376
344 376

2024

23 395
2 266
42 895
72 483
33903
20 188
7 843
25754
44 094
272 821

2024

23 325
3087
26 412

2024

428 912
2014
430 926
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Not 7 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Avskrivning ar gjord for 3 méanader okt-dec 2024.
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2024-12-31

20 530 949
-3174 934
121 456 485
138 812 500

0
-256 907
-256 907

138 555 593

45 673 000
7760 000
53 433 000

118 024 644
20530949
138 555 593
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2023-12-31

20 530 949
0
0
20 530 949

0
0
20530 949
0
0
0
0

20530949
20530 949
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Not 8 Stillda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 40 000 000 0
40 000 000 0

Not 9 Pigidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvirden 121 456 485 36 136 456
Inkop 85320 029
Omklassificeringar -121 456 485
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 0 121 456 485
Utgidende redovisat virde 0 121 456 485
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteindring 2024-12-31 2023-12-31
Sparbanken 825.408.289-7 4,660 2025-11-22 9921 651 0
Sparbanken 825.408.296-2 4,370 2026-11-22 9921 651 0
Sparbanken 825.408.306-9 4,130 2028-11-22 9921 651 0
Sparbanken 825.540.528-7 3,117 2026-06-30 9930 003 0
Sparbanken 0 40 087 500
Byggkreditiv 0 8 186 815
Kortfristig del av langfristigt lan -10 222 323 -8 186 815
29 472 633 40 087 500
Kortfristig del av langfristig skuld 10 222 323 8186 815

Lén som villkorsdndras under ar 2025 klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR (2016:10)punkt
17.5. Foreningen har inte fatt nadgra indikationer pa att ldnen inte kommer att omséttas / forldngas.

I kortfristig del ovan ingar bade klassificering av kortfristig skuld samt foreningens amorteringsplan som
enligt 2025 ar 400 896 kr.
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Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Anne Ludvigson Britt Ailm
Ordforande
Stig Axelsson Lennart Ekberg

Benjamin Larsson

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Haglund
Revisor
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Revisionsberattelse.
Till féreningsstdamman i
Brf Overas Norra

Org nr: 769640-5039

Jag har granskat drsredovisningen och bokfaringen samt styrelsens férvaltning i Brf Overas Norra
2024-01-01 —2024-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna,
férvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt
ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa
att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att
utvardera dem samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgérder och férhdllanden i féreningen for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot p& ndgot annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrikningen for féreningen
disponerar resultatet enligt styrelsens férslag i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

’

Kinna den 22/5 - 2025




