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STADGAR FOR BRF FURAMN 12, FORENINGSGATAN 16, GOTEBORG
Organisationsnummer THOG0G-039%4

INLEDANDE BESTAMMELSER

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL

1
I!;uunjng\ens firma dr Bostadscittsforeningen Furan 12 med stite i Goteborg,
Fareningen har till dimdamil ain i freningens hus upplita bostider fir permanent boende och lokaler &t medlemmarmsa till nytjande utan
tidshegrinsning och dirigenom frimja medlemmarnas ckonomiska intressen. Vidare har fireningen till andamdl att stdrka gemenskapen och
tillgodose gemensamima intressen och bebov samt frimpa serviceverksamber med anknyvtmng nll boender,
Bosiadseinsitreningen ska i all verksambet viirna om miljin genom ain verka fiie en Eingsikiig, hallbar viveckling, Bostadseit Gir den i 1
féreningen som medlem har tack vare upplitelsen.
Mediem som nnehar hostadseiin kallas bostadseinsinnehavare,

FORENINGENS SATE
§2
Foremingens styrelse har sin site 1 Giteborg

ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP | FORENINGEN
53
Medlemskap 1 foreningen kan beviljas den som
kommer att erhiilla bostadscitl genom upplitelse i freningens hus eller bvertar bostadsriit i foreningens hus.
juridisk person som féirviirvat hostadsritt Gl bostadsligenhet far vagras medlemskap. Kommun eller landsting som forvlireat bostadsréit il
bostadsEigenhen fir inte nekas medlemskap efiersom det giiller enligt lag,

FORMKRAV VID OVERLATELSE

&4

Enavial om dverlitelse av bostadseain genom kip ska uppriittas sknfitligen och skrvas under av siljaren och kiiparen. Kipehandlingen ska
innehilla uppgift om den Mgenhet som dverlalelse avser sami ett pris. Motsvarande gliller vid byte och giva.

Om dwerlitelseavtalet inte upptyller formkraven dr dverlitelsen ogillig.

RATT TILL MEDLEMSKAP

5
%hen som en bostadsran dvergin till B inte viigras ineide | fireningen om de villkor fir medlemskap som anges § 4 & upplvikda och
fireningen skiiligen bor godta honomvhenne som bostadsrittshavare.
O en bostadseiitt har dvergadn tll bostadstitshavarens make eller sambe far maken eller sambon inte vgras intride | freningen, Detta
giller ocksd nlir bostadsrin till en bostadsligenhet Gvergin l] nigon annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrlittshavaren.
Om det kan antas att forvirvaren inte avser it bosiiita sig permanent i bostadslagenheten har féreningen i enlighet med
bostdsrinsforeningens Endamdl rin an neka medlemskap
Medlemskap fir inte nekas pad disknminerande gramd,



PROVNING AV MEDLEMSEAP

50

Frilga om at anta en medlem avedes av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig ate avgira frfigan om medlemskap inom 1 minad frédin det an skeiftlig och follstindig ansékan om
medlemskap tagits emot av bostadseiittsfiireningen.

Fiir att priva frigan om medlemskap kan bostadsriittsfiireningen komma att beglira kreditupplysning avseende
sitkanden,

FAMILIERATTSLIGA FORVARY

§7

O en bostadseiite dverglte genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller liknande forviiry och foeviievaren inte
antagits som medlem fir foreningen uppmana frviirvaren att inom 6 minader frin uppmaningen visa att nigon som
inte fir viigras intriide 1 féreningen férviirvar bostadsritten och skt medlemskap, Om uppmaningen inte filjs fir
bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen fir forviirvarens rikning.

RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

§8

Om en bostadsriitt dverlitits tll ny innehavare, fir denne utiiva bostadsriitten endast om han eller hon ir medlem i
tireningen, eller beviljas medlemskap i bostadseiittsféreningen.

Ent ditdsho efter en avliden bostadsrittshavare fir wiéva bostadsriitten trots att diddsboet inte dr medlem i féreningen.
3 ar efter didsfallet fir foreningen dock uppmana didsboet att inom 6 manader friin uppmaningen visa att
bostadsriitien har ingétt i bodelning eller arvskifie med anledning av bostadsriittshavarens déd eller att nigon som inte
Fir viigras intriide 1 filreningen har forviirval bostadsriitten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs fir
bostadsriitien tvingsfarsiljas enligt 8 kap bostadsrinslagen fir didshoets rikning.

Motsvarande andra stycket giiller fr juridisk person om denne har pantriitt | bostadszitten och firviirvet sker genom
tviingsfirsiljning enligt bostadsritislagen eller vid exckutiv firsiljning.

VID VAGRAT MEDLEMSKAP AR OVERLATELSEN OGILTIG §9

En dverlitelse &r ogiltiz om den som bostadsriitten Gvergitt till viigras medlemskap i foreningen,

Dretta giller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsfarsiljning enligt bostadsrittslagen. Har 1 dessa fall
foryvirvaren inte antagits som medlem ska fdreningen lsa bostadsrinen mot skillig erstittning. Enligt
bostadsritislagen giiller siirskilda regler vid exekutiv firsiiljining och tvingsforsiiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT 10

Arsavgiften firdelas mellan bostadseiinsligenheterna i frhillande till ligenheternas andelstal. Med insats avses det
belopp som betalades vid firstagingsupplitelsen. A.rsavgifl:n ska ticka bostadsrintsforeningens lopande verksamhet,
ﬁrsavgiflcns storlek ska medge att reservering fior underhill av bostadsriintsforeningens fastighet kan ske enligt
uppriittad underhillsplan, Om inre fond finns ingéir dven fondering fir inre underhill, Andelstal och insats fir
ligenhet beslutas av styrelsen, Beslut om dindring av andelstal som medfir Gindring av det inbiirdes firhillandet
mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma, Beslut blir giltigt om minst tvi tredjedelar av de ristande pi
fireningsstimman gatt med pa beslutet,

Beslut om indring av insats ska alltid tas av tfireningsstimma. Regler for giltige beslut anges i bostadsrittslagen.
Insats och arsaveift for ligenhet faststills av styrelsen, .x.rs:l‘-'gificn betalas minadsvis senast sista vardagen fine varje
kalenderminads birjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i riitt tid utgdr dridjsmilsrinta
enligt rintelagen {1975:635) pd den obetalda aveiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelse
avgift och inkassoavgift enligt lag om ersiittning fir inkassokostnader m m.



I drsavgifien ingiende ersiittning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophiimtning eller konsumtionsvatien kan
beriknas efter férbrukning.

Fiireningen far ta ut aveift fir informationséverforing om det blir aktuellt med kollektivt avtal t ex bredband, och alla
liigenheter kopplas upp med en avgift per ligenhet.

UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OUH PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

g1

Upplitelseavgift, dverlitelseaveift och pantsiittnings aveift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Fiir arbete vid Gvergfing av bostadseiitt fir av bostadsrittishavaren uttas dverlitelseavgift med belopp motsvarande
higst 2,5% av basheloppet enligt lagen (196238 1) om allmiin férsikring,

Fiir arbete vid pantsitining av bostadsritt fir av bostadsriittshavaren uitas pantsitinings avgift med hogst 1% av
basheloppet, Prishasbeloppet bestims enligh socialfirsikringsbalken och faststills for Gverlitelseavgift vid ansikan
om medlemskap och pantsiittningsavgift vid underrittelse om pantsiitining.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrittsforeningen fir ta ut avgift fir
andrahandsupplitelse av bostadsriittshavaren med higst 109 av giillande prisbasbelopp per dr. Om en ligenhet
upplits under en del av et dr, beriiknas den hisgsta tillitna avgiften efter det antal kalenderminader som Eigenheten ér
upplaten,

Fiireningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter fiir dtglinder som fireningen ska vidia med anledning av lag eller
fisrfatining.

FORENINGSSTAMMAN

FORENINGENS ORGANISATION

§12

Fisreningens organisation bestir av:
Fireningsstimma
Styrelse
Revisorer
Valberedning

RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING

§13

Fireningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januar - 31 december.

Senast 6 veckor fir ordinarie drsstiimma ska styrelsen till revisorema limna drsredovisning. Denna bestir av
resultatriikning, balansriikning, férvalmingsberiittelse och tilliggsupplysningar.

FORENINGSSTAMMA

§14

Fireningsstiimman lir bostadsrittsforeningens hiigsta beslutande organ. Ordinarie freningsstimma ska hillas inom 6
minader efter utghngen av varje riilkenskapsdr, dock tidigast 2 veckor efter det afl revisorerna dverliimnat sin
berittelse.

Extra foreningsstimma ska hillas nir styrelsen finner skiil till det. Extra fireningsstimma ska ocksd hillas om det
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga rdstberiittigade. | begiiran anges vilket frende
sotmn ska behandlas.

Freningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha réitt att niirvara cller pd annat st falja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ent shdant beslut iir giltigt endast om det bifalles av samtliga nédrvarande
ristheriittigade vid foreningsstimman, Ombud, bitriiden och andra stimmofunktionirer har alltid ritt att ndrvara vid
fireningsstiimmat.

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA §15
Styrelsen kallar till freningsstimma.



Kallelsen till fiireningsstiimma ska innchélla uppgift om de firenden som ska forckomma pa freningsstimman,
Kallelse fir uttirdas tidigast 6 veckor och senast 2 veckor fore ordinarie samt extrastiimma. Kallelse sker genom
distribution 1 samthga medlemmars brevlidor.

Skriftlig kallelse ska alltid siindas till varje medlem vars adress &r kiind for féreningen om

ordinarie foreningsstimma ska hillas pi annan tid dn som foreskrivs i stadgarna, cller fireningsstimma ska
behandla friga om

a)  foreningens forsittande 1 lkvidation

b) fireningens uppgiende i annan férening genom fusion

Bostadsrittsforeningen fir, di skriftlig kallelse krivs enligt lag anviinda elektroniska hjdlpmedel, Nirmare reglering
av firutsiittningar for anviindning av elekironiska hjdlpmedel anges 1 lag.

Andra meddelanden tll medlemmarma delges genom anslag pd anslagstavla @ varje trapphus entréplan eller genom

brev,

MOTIONSRATT

§16

Medlem som dénskar visst irende behandlat pid ordinarie fireningsstimma ska skriftligen anmiila drendet tll styrelsen
fibre januari minads wiging.

DAGORDNING

§17

Vid ordinarie stimma ska till behandling farekomma:

b it S~ AP AR o

21.

Fareningsstimmans dppnande

WVal av stimmoordftrande

Anmiilan av ordfdrandens val av protokollfirare

Godkiinnande av ristlingd

Faststillande av dagordning

Wal av tvik personer att jimte stimmoordfiirande justerar protokollet
Val av minst tvii riéstrilknare

Friga om kallelse skett i behiirig ordning

Styrelsens drsredovisning

. Revisorernas beriittelse
. Beslut om faststiillande av resultatriikningen och balansrikningen

Beslut i anledning av fireningens vinst eller forlust enligt den fastsidllda balansrikningen

Beslut 1 fraga om ansvarsfrihet fir styrelsen

Beslut om arvoden till styrelsen och principer fir andra ckonomiska ersiittningar fiir styrelsens ledamditer,
revisorer, valbercdning och de andra fortroendevalda som valts av fdreningsstimman

. Beslut om antal styrelseledamiiter och suppleanter

. Beslut om antal ledamiter i valberedningen

. Wal av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfiirande
. Wal av styrelseledamidter och suppleanter

19,
20.

Wal av revisor och suppleant

Ay styrelsen till fireningsstiimman hinskjutna friigor och av medlemmar anmiilda firenden som angivits i
kallelsen, t ex motioner

Stimmans avslutande

P extra féreningsstimma Fir inte beslut fattas i andra frenden iin de som angivits i kallelsen,

ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

g18

Pii foreningsstimma har varje medlem en rist, Innchar flera medlemmar bostadsrin gemensamt har de tllsammans

en rist.

Ristherithizad ir endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot foreningen,



En medlems riitt vid férenimgsstimma wtivas av medlemmen personligen eller den som ir medlemmens
stiillfretriidare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska limna skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i
original och giller hdgst ett ir frin utfirdandet. Ombud fir bara féretriida en medlem.

Medlem fir pd freningsstimma medféra hisgst et bitriide.

Medlem fir medfiira ett valfritt bitriide,

ROSTNING VID FORENINGSSTAMMA

§19

Fisreningsstiimmans beslut utgirs av den mening som har fitt mer dn hilften av de angivna risterna eller vid lika
ristetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

WVid personval anses den vald som har fiit de flesta ribsterna. Vid lika ristetal avgirs valet genom lotining om inte
annat beslutas av foreningsstimman innan valet férrittas,

Fiir vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag.

Om rastsedel inte avlzimnas eller ristsedel avlimnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedel) vid sluten
omristning anses inte rostning ha skett.

PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

§20

Ordfiranden vid foreningsstimman ska se till att det firs protokoll.

Ifriga om protokollets innehdl] géller att;

ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

fireningzstimmans beslur ska foras in i protokollet samt

o ristning skett ska resultatet anges i protokollet,

protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare,
senast 3 veckor efter foreningsstimiman ska det justerade protokollet hilllas tillgingligt hos
bostadsriitsforeningen fir medlemmama.

Protokoll ska firvaras betryggande.

oy o Lk B —

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

STYRELSE

§21

Styrelsen bestir av ligst 7 och higst 9 ledamiter med hivgst 3 suppleanter. Styrelseledamiter viljs for hogst 2 ér och
suppleanter fir 1 dr. Utdver medlem i foreningen kan fiven hisgst tvd (2) externa ledamédter viiljas in 1 styrelsen.
Ledamot och suppleant kan viljas om, Om helt ny styrelse viiljs pé fareningsstimma ska mandattiden for hilften,
eller vid udda tal néirmast hisgre antal vara | ar,

KONSTITUTION OCH FIRMATECKNING

§22

Bostadsrittsfireningens firma tecknas av styrelsen.

Styrelsen utser inom sig ordftrande, vice ordftrande. kasstir och sekreterare. Styrelsen utser minst 4 ledamister, att
tvil 1 firening teckna foreningens firma,

BESLUTSFORHET

§23

Styrelsen dr beslutsfisr niir fler fin hiillften av hela antalet styrelseledamiter lir niirvarande. Som styrelsens beslut géiller
den mening de flesta réstande forenar sig om och vid lika ristetal den mening som ordféranden bitriider. Niir minsta
antal ledamiter ink] tjinstgdrande suppleant dr ndrvarande kedivs enhiillighet for giltigt beslut.

PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE

§24

Yid styrelsens sammantriiden ska det fiiras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfiranden fér sammantridet och
de ytrerligare 2 ledamiiter som styrelsen utser,

Styrelseledamot har riitt ate £ avvikande mening antecknad till protokollet,



Endast styrelscledamot och revisor har riigt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar dver majligheten att lata
annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska férvaras betrvggande. Protokoll frin styrelsesammantriide ska foras 1 nummerfiljd.

REVISORER

§25

En revisor och hidgst en suppleant fie dennaddenne villjs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess niista
ordinarie stimma halls.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sil att revisionen ir avslutad och revisionsheriittelsen avgiven senast 3 veckor fire
freningsstimman.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma Gver av revisorerna gjorda anmirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsherfittelsen och styrelsens farklaring Gver av revisorerna gjorda
anmiirkningar ska hillas tillgiingliga for medlemmarna minst 2 veckor fire den fireningsstimma pd vilken de ska
behandlas.

YALBEREDNING

§26

Vid ordinaric foreningsstimma utses valberedning fr tiden intill dess niista ordinarie foreningsstimma hills,
Valberedningen ska bestd av ligst 2 ledamiter. 1 ledamot utses av féreningsstiimman till ordférande i
valberedningen, Valberedningen ska foresld kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val ska firriittas pa
foreningsstimman.

FONDERING OCH UNDERHALL

FONDER

§27

Inom fireningen ska bildas en fond fir yitre underhill

Awsiittning 1l fonden Fe yire underhill ska ske § enlighet med antagen underhillsplan enligt § 28,

Dret Gver- eller underskott som kan uppsti pil bostadsriittstireningens verksamhet ska, efter underhillsfondering,
balanseras i ny rikning.

UNDERHALLSPLAN

§28

Styrelsen ska uppriitta underhillsplan for genomforande av underhiillet av bostadsforeningens fastighet och drligen
budgetera samt genom beslut om irsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga medel for att trvgga underhdllet av
fareningens fastighet samt regelbundet uppdatera underhallsplanen,

AVYTTRING, TILL- ELLER OMBYGGNAD M M

§20

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkinnande avhiinda bostadsriittsfireningens
tastighet, del av fastighet eller tomeriitt. Den thr inte heller riva eller besluta om viisentliga forindringar av
bostadsriittsforeningens hus eller mark sfisom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sédan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anséika om inteckning eller annan inskrivaing i fireningens fasta egendom eller
tomiriin.,

BOSTADSRATTSFRAGOR

UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING
§30
Bostadsriitishavare har riitt att pd begiiran fi utdrag ur Eigenhetsforieckningen betriiffande sin bostadsriitt,
Utdraget ska ange dagen for utfirdandet samt;
ligenhetsbeteckning, beligenhet, rumsantal och évriga utrymmen,
dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger tll grund far upplételsen,
bostadsriittshavarens namn,



insatsen fir bostadsriin,
vad som finns antecknat rirande pantsiittning av bostadsriitten, samt datum for utfirdande

BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

831

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten | gott skick. Det innebir ot bostadsrittshavaren ansvarar
fiir att siviil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta Atgirderna.

Bostadsrittshavaren bir teckna forsibring som omfattar bostadseiitshavarens underhills- och reparationsansvar som
filjer av lag och dessa stadgar,

Bostadsriittshavaren ska fiilja de anvisningar som bostadsrinsforeningen limnar betsiffande installationer avseende
avlopp, viirme, el, vatten, ventilation och anordning fir informationstverfiring. For vissa dtglirder i Figenheten kriivs
styrelsens tillstind enligt §36. De ftgirder bostadsrittshavaren vidtar 1 ligenheten ska alltid utféras fackmiissigt.

Till ligenheten hir bland annat:
viskikt pa rummens viiggar, golv och tak jimic den underliggande behandling som kriivs fir att anbringa
viskikiet pd ett fackmannamiissigt sin. Bostadshavaren ansvarar ocksa fir fuktisolerande skikt i badrum
och vitrum, bostadsriitishavaren ansvarar for klimringen runt golvbrunnen i badrum, rensning av
golvbrunn och vartenlis,
icke biirande innerviggar,
inredning i lagenheten och dvnga utrymmen tillhirande Egenheten som sanitetsporsling kitksinredning,
vitvaror som kylffrys och tviittmasking bostadseiittshavaren svarar ocksd fir el- och vattenledningar,
avstingningsventiler och i fiirckommande fall anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,
ligenhetens viter- och innerdbrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister, 13s inklusive nycklar,
bostadsriittsforeningen svarar dock fiir mélning av viterddrrens yitersida; vid byte av Figenhetens ytterdéir
ska den nya dirren motsvara de normer som vid utbyten giiller for brandklassning och ljuddimpning, glas i
fonster och dirrar,
till fimster och fonsterdirrar hivrande beslag, handtag, gingjirn, titningslister m m samt mélning:
bostadsriittsforeningen svarar dock féir milning av utifriin synliga delar av fénster/fonsterddr, mélning av
radiatorer och viirmeledningar,
ledningar fir avlopp, clektricitet, vatten och anordningar fr informationstverfirng till de delar de &ir
synliga i liigenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,
armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke m m) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pi vattenledning,
eldstider och braskaminer,
kiokstliikt, kolfilterfliikt, spiskipa, ventilationsdon och ventilationstliiki; med undantag frin
bostadsritisforeningens underhillsansvar, installation av anordning som pdverkar husets ventilation kriiver
styrelsens tillstind,
sruppcentral/sikringsskip, samtliga elledningar i igenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
brandvarnare,
elburen golvviirme som bostadsritishavaren tirsett ligenheten med,
handdukstork, men om bostadsrittafGreningen forsett ligenheten med vattenburen handdukstork som en del
av ligenhetens viirmefirstrjning ansvarar bostadstiittsféireningen fir underhillet, egna installationer,
bostadsrittshavaren ansvarar fven for att underhills- och reparationsansvar enligt § 31 f6ljs fven gillande
toerdd,
ingdr i bostadsriittsupplitelsen forrdd har bostadsriittshavaren samma underhiills- och reparationsansvar i
dessa utrymimen som fir Kigenheten enligt ovan,
ot ligenheten fir utrustad med balkong, altan eller hiie till ligenheten mark/uteplats som dr uppliten med
bostadseitt svarar bostadsrittshavaren for renbillning och snéskottining,
fisr balkong/altan svarar bostadseiittshavaren for milning av insida av balkongfront/altanfront samt golv;
milning utfirs cnligt bostadsrittsfareningens instruktioner;



om igenheten dir utrustad med terrass ska bostadsriittshavaren dirutiver se till att avnnning for dagvatien
inte hindras; vad avser markfuteplats fir bostadsritishavaren skyldig att fislja bostadsriittsfreningens
anvismingar gillande skitsel av marken/uteplatsen, bostadsrittshavaren fir skyldig att il
bostadsrittstoreningen anmiila fel och brister | sidan Eigenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrittsfireningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enhigt lag,

BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR
§32
Bostadsrittstoreningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag fie
bostadsriittshavarens ansvar enhgt §31, ir vil underhéllet och hills 1 gott skick,
Bostadsrittsfireningen svarar vidare fir underhill och reparationer av filjande:
. ledmingar for avlopp, viirme, clektricitet och vatten, om bostadsriittsféreningen har forsctt ligenheten med
ledningarna och dessa tjinar fler dn en ldgenhet (sd kallade stamledningar),
2. ledningar fér avlopp, vatten och anordningar for informationséverfiring som bostadsrintsféreningen farsett
ligenheten med och som finns 1 golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller brandviiges,
3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen farsett ligenheten med,
rikgdngar och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt iven
fir spiskapa’kaksflakt som utgdr del av husets ventilation, samt ytterdérr och i forekommande fall for
brevlida, postbox och staket,

BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA SAMT OHYRA

§33

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrtémmande tappvatten) svarar
bostadsriitishavaren endast i begriinsad omfattning | enlighet med bostadsriitislagen.

Dretta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET

§34

Ohm et beslut som fattars pa foreningsstimma innehir att en lgenhet som upplatits med bostadsrin kommer ant
firiindras eller i sin helhet behiva tas i ansprilk av bostadsrittsfareningen med anledning av en om- eller tillbyggnad
ska bostadsriittishavaren ha gitt med pd beslutet, Om bostadsriitshavaren inte ger sitt samtyckie till férindringen, blir
beslutet fndil giltigt om minst tvi tredjedelar av de ristande har gan med pi det och beslutet dessutom har godkiints
av hyresnimnden.

AVHIALPANDE AV BRIST

§35

Om bostadsriitishavaren forsummar sitt ansvar foée ligenhetens skick si att annans siikerhet dventyras eller det finns
risk tor omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i lgenhetens skick sd snart
som méjligt, fir bostadsrinstoreningen avhjilpa bristen pi bostadsriittshavarens bekostnad.

INGREPP 1 LAGENHET

336

Bostadsritthavaren fir inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfiira argiird som innefattar:

1. ingreppien bivande konstruktion,

2, dndring av befintliga ledningar fiir aviopp, virme, eller vatten,

3. annan viisentlig firindring av ligenheten

Styrelsen fir bara viigra att medge tillstand till en dtglind om dtgirden i Gl pataglig skada cller oligenhet far
bostadsrittsfireningen.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN §37



Wid anviindning av Eigenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor | omgivoingen inte utsiitts far stmingar
som | shdan grad kan vara skadliga for hitlsan eller annars firsiimra deras bostadsmiljo att de inte skiiligen bor talas.
Bostadsriittshavaren ska dven 1 dvngt vid sin anviindning av Fgenheten 1aktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsriitishavaren ska hilla noggrann tillsyn Gver att dessa dligeanden fullgiirs ocksd av de som hér till
bostadsrittshavaren hushall, de som besiker bostadsrittshavaren som gist, nagon som bostadsriittshavaren har inrymt
cller ndgon som pd uppdrag av bostadsriitishavaren utfir arbete 1 ligenheten.

Bostadsriittsforeningen kan anta ordmingsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 Gverensstiimmelse med ortens sed.
Bostadsriittshavaren ska filja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det forckommer stormingar 1 boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se Gll att
stirmingama omedelbart upphir. Det géller inte om bostadsriittshavaren sigs upp med anledning av att stornangarna
fir sirskilt allvarliga med hiinsyn tll deras art eller omfattmng.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ctt foremél dr behiiftat med ohyra Fir detta inte tas in
i ligenheten.

TILLTRADE TILL LAGENHETEN

§38

Fisretriidare fir bostadsriittstéreningen har vt ant £ komma in i Egenheten ndr det behivs for tillsyn eller ant ntfira
arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar
fr ligenhetens skick.

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsriitten ska tviingsfirsiljas fir bostadsriittshavaren
skyldig art ldta ligenheten visas ph limplig tid. Bostadseittisforeningen ska se till att bostadsriintshavaren inte drabbas
av stirme oligenheter fin nodviindigt,

Bostadsfireningen har riitt att komma in i Bigenheten och utféra nddvindiga atgirder f6r att utrota ohyra 1 huset eller
pd marken. Om bostadsriittshavaren inte Limnar tilliride niir bostadsriittstoreningen har et till det kan
bostadsriittsforeningen ansika om sirskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

VID ANDRAHANDSUPPLATELSE

§39

En bostadsrittshavare fir upplita sin Figenhet 1 andra hand 6l annan fér sjilvstindigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samiycke bir begriinsas till viss tid och ska Eimnas om bostadsritishavaren har
skiil for upplitelsen och bostadsrittsfreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtyckte,

Om inte samtycke tll andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dndd upplita sin Ligenhet i
andra hand om hyresnéimnden limnar sitt tillstind,

Samtycke till andrahandsupplitelse behivs inte
om en bostadsriint har férvirvats vid exekutiv forsiiljning eller tvingsforsiljning enligt bostadsrittslagen av
en juridisk person som hade pantritt § bostadsriitten och som inte antagits tll medlem i
bostadsritsfireningen, eller
om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innchas av en kommun
eller ett landsting.

Mir samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen andrahandsupplitelse,

I friiga om en bostadsrittsligenhet som innehas av en annan juridisk person dn en kommun eller ett landsting kriivs
det tillstind till upplitelse i andra hand endast om féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke,
Ett tillstind till andrahandsupplitelse kan begriinsas till viss tid och férenas med villkor.



INRYMMA UTOMSTAENDE

§40

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i Figenheten, om det kan medfira men far
bostadsritisforeningen eller ndgon annan medlem i bostadssiittsforeningen.

ANDAMAL MED BOSTADSRATTER

841

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten fir nigot annat dndamdl iin det avsedda. Bostadsrintsfireningen fir
dock endast aberopa avvikelse som 8r av avseviird betvdelse for bostadsriittsforeningen eller nigon medlem i
bostadsritisforeningen.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

§42

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter 2 dr fridn upplitelsen och dirigenom bli fri frin sina
forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen hos stvrelsen,

Vid en avsiigelse dverghr bostadsrditten till bostadsrittsfireningen vid det minadsskifle som intriffar nirmast efter 3
minader fran avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen,

FORVERKANDEGRUNDER

§43

MNyttjanderiitt till en ligenhet som mnehas med bostadsritt och som nlltrétts dr forverkad och bostadsféreningen har
riift att siiga upp bostadsciittshavaren tll avilyitning enligt foljande:

1. Dridjsmal med insats eller upplitelseavgift
om bostadsriinishavaren drdjer med ant betala insats eller upplitelseavgift utiver 2 veckor frdin det an
bostadseittstreningen efter forfallodagen anmanat bostadseiintshavaren att full giea sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse
om bostadsriittshavaren drijjer med art betala frsavgilt eller avgift for andrahandsupplitelse, niir det giller
en bostadsligenhet, mer dn 1 vecka efter forfallodagen eller, nér det giiller en lokal, mer lin 2 vardagar efter
tirfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
ot bostadsrinshavaren utan nodviindigt samtycke eller tillstind uppliter Eigenheten § andra hand,

4. Annat dndaméal
om ligenheten anviinds fir annat indamdl dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om haostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer till men fir bostadsriittsforeningen eller annan
medlem,

6. Ohyra
om bostadsriitishavaren eller den, som Ligenheten upplitits till i andra hand, genom viirdsléshet dr villande
till att det finns ohyra i lgenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskiligt drijjsmdl
underriitta styrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheten bidrar tll att ohyran sprids i huset,

7. Wanvird, stbrningar och liknande
om ligenheten pi annat sin vanvirdas eller om bostadseiitshavaren eller den som bostadsrditten fir uppliten
till i andra hand utséitter boende | omgivaingen for stirningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte filjer bostadsriittsforeningens ordningsregler,

8. Wiigrat tilltriide
o bostadstinshavaren inte limnar tlludide ull ldgenheten nir bostadseinsftreningen har sl ull illudide
och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt fir detra,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsriitishavaren inte fullgtr skyldighet som gir utiver det han ska gitra enligt bostadsrittslagen och
det milste anses vara av synnerlig vikt fir bostadsritsfareningen an skyldigheten fullgiirs, sami

1.  Brotsligt forfarande
om Eigenheten helt eller till visentlig del anviinds fir niiringsverksamhet eller diirmed likartad



verksamhet, vilken utgir eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande cller om
ligenheten anviinds fir tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning.

En uppsiigning ska vara skriftlig.
MNytyganderiitten fir inte firverkad, om det som hgger bostadsriittshavaren tll last dr av ninga betydelse,

Riittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppstigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsriittshavaren Kiter bli an efter tillsigelse vidta viittelse utan

driijsimdl.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nytijanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 fiirverkad men sker riittelse innan bostadscittsfireningen har sagt upp
bostadsritishavaren till avilyiining, tir bostadsrittshavaren inte direfter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detta
giiller om nyttjanderiitten inte dr forverkad pd grund av sirskilt allvarliga stdmingar i boendet.

Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsriittsforeningen inte har
sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning inom 3 ménader friin den dag di bostadsrittsforeningen fick reda pi
farhillande som avses,

Punkt 2

Ar nytjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av detjsmil med betalning av drsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, fir denne pl grund av detijsmilet inte skiljas frin ligenheten,

I, om avgiften - nér det dr friiga om en bostadsligenhet - betalas inom 3 veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om majligheten ate f tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har Eimnats till
socialniimnden i den kommun dir ligenheten dr beliigen.

2. om avgifien - nir det dr friga om lokal - betalas inom 2 veckor frin det an bostadsriitishavaren har delgets
underriittelse om méjligheten att £ tllbaka lokalen genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en hostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsriittshavaren har varit férhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i firsta stvcket | pd grund av
sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var miéjligt, dock senast nir
tvisten om avhysning avgirs i fiirsta instans.

Vad som siigs 1 firsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tllfillen inte betalat
aveiften, har dsidosatt sina farplikeelser 1 54 hig grad ant bostadsrittishavaren skiiligen inte bir fa behilla ligenheten,
Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i firsta stycket 1 eller

2,

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan
drisjsmil anséiker om tillstind till upplitelsen och fir ansékan beviljad,

Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsriittsforeningen har sagt tl1 bostadsritishavaren att
vidta riittelse. Uppmaningen att vidia riittelse ska ske inom 2 minader frin den dag df bostadsritisforeningen fick
reda péd farhdllande som avses i punkt 3,

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga stbrningar i boendet géller vad som stigs i punkt 7 dven om nigon tillsigelse om rittelse inte

har skett. Tillsdgelse om riittelse ska alltid ske om bostadseitten dr uppliten 1 andra hand.

Innan uppsiigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underriittas. Vid siirskilt allvarliga
stidrmingar fir uppsigning ske utan underriitielse till socialniimnden, en kopia av uppsiigningen ska dock skickas tll
socialniimnden.

Punkr 10



En bostadsriitishavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittstoreningen har sagt upp
bostadsritishavaren till avilyiining inom 2 minader frin det ant bostadsriittstreningen fick reda pd forhdllandet. Om
det brottsliga férfarandet har angetts till &tal eller om fBrundersékning har inletts inom samma tid, har
bostadsritisforeningen dock kvar sin it till uppsiigning intill dess att 2 ménader har gét frin det att domen i
brottmalet har vonmt laga kraft cller det riittsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat sitt,

VISSA OVRIGA MEDDELANDE

44

MNir meddelande enligt nedan har skickats frin foreningen som avses i § 7 och 8 samt i § 43 avsiint i rekommenderat

brev under mottagarens vanliga adress ska fireningen anses ha fullgjort vad som ankommer pi den;
I. tillsdgelse om stérningar i hoendet

tillsiigelse ant avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsigelse att videa inelse

meddelande till socialnimnden

underriittelse till panthavare anglende obetalda avgifter tll bostadsriinstoreningen

uppmaning till juridiska personer, didshon med flera angiiende nekat medlemskap

b M e M i

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet eller genom
brev, Bostadsrittsfiireningen far till medlemmama eller till ndgon annan di krav enligt lag finns pa skriftlig
information anviinda elektroniska hjilpmedel. Mirmare reglering av forutsiittningar for anviindning av elektronizka
hjilpmede! anges i lag,

SARSKILDA BESLUT

BOSTADSRATTSFORENINGEMNS FASTIGHET OCH TOMTRATT

§45

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmas godkiinnande avhiinda bostadsriittsforeningens fastighet
del av fastighet cller tomitriitt,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga firiindringar av bostadsrinsforeningens
hus eller mark sésom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom. Styrelsen cller firmatecknare fir
ansiika om inteckning eller annan inskrivning i bostadsritts foreningens fastighet eller tomtriitt,

TVANGSFORSALINING

g46

Har bostadsriittshavaren blivit skild frin ligenheten ull foljd av uppsiigning 1 fall som avses i § 43 ska bostadsriitten
tviingsforsilias enligt bostadsriittslagen séd spart som méajligt om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda
borgendrer vars riitt berdrs av forsiljningen kommer dverens om nigot annat. Forsiljningen fir dock anstd till dess att
brister som bostadsrittshavaren ansvarar for blivit atgiirdade,

UPPLOSNING

§47

Om bostadsritisfireningen upplises ska behillna ullgingar tllfalla medlemmen i férhillande ull
bostadsriittsligenheternas insatser,



