ARSREDOVISNING 2024
Brf Tallkronan i Bro



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstimma eller infér lagenhetskop, ar det klokt att Idsa och férstd bostadsrattsféreningens
arsredovisning. Den visar féreningens ekonomi och ger dig en 6verblick ver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s3 att du
|attare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se féreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfér gérna siffrorna med foregédende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, férsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrakning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anl3ggningstillgdngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvéndas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsférs direkt utan periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansréakning: En sammanstalining 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter fér reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan géras for att t.ex. betala av pa féreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvdndas f6r att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som férfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som &r avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning: En sammanstéllning pa féreningens intdkter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehéller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas férsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsrétt forst da féreningen har varit i gdng en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsigare betalar till foreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstdmma: Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Tallkronan i Bro, med séte i Upplands-Bro kommun, far hdrmed avge &rsredovisning
for rakenskapsaret 2024. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostéder och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan dven
avse mark. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 27 augusti 2019.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 april 2024.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Upplands-Bro Brogérd 1:158 i Upplands-Bro kommun.
Foreningen bestéar av 22 ldgenheter i 11 parhus med tillhérande komplementsbyggnader.
Den totala boarean (BOA) ér ca 2 420 kvm.

Léagenhetsfordelning:
22 st 4 rum och kok

Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos IF. I forsdkringen ingar styrelseansvarsforsakring. Varje
bostadsrittshavare tecknar sjidlv bostadsrittstilldgg.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Styrelse
Styrelsen har fran ordinarie féreningsstimma den 18 juni 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Rikard Glahns ordférande

Nawid Ferhady

Karina Gavrilova

Andreas Dahl

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 (14) protokollférda méten. En extrastimma har hallits den 21 mars 2024
avseende uppdatering av stadgar.

Valberedning
Gabriella Sircova
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Revisorer
Magnus Emilsson fran BoRevision i Sverige AB.

Fond for yttre underhall
Avsiittning till fond for yttre underhall ska goras enligt underhallsplan eller med belopp motsvarande
minst 0,3 % av taxeringsvardet for féreningens fastighet.

Underhallsplan
Styrelsen har beslutat att skjuta upp utarbetandet av en underhallsplan till efter garantitiden.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan f6r foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 30 september 2021.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Skatter och avgifter

Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta 15 aren efter vardeéret 2022.

Det finns uppskjuten skatt i foreningen men eftersom avsikten inte &r att avyttra fastigheten bedémer
styrelsen virdet av den uppskjutna skatten till 0 kr.

Medlemsinformation

Fordndringar i medlemsantalet 2024 2023
Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets borjan 37 37
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 4 0
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapséret -3 -0
Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets slut 38 37

Under aret har 3 (0) bostadsritter dverlatits.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1319 1334 220
Resultat efter finansiella poster -1 086 =727 167
Soliditet (%) 69.8 70,1 70,4
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt

(kr) 545 545 91
Skuldséttning per kvm (kr) 12 128 12219 12 250
Skuldséttning per kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 12 128 12219 12 250
Sparande per kvm (kr) 13 161 146
Réntekénslighet (%) 22,2 22,4 134,8
Energikostnad per kvm (kr) 59 41 3
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintédkter 100,0 98,9 100,0

Ar 2022 speglar resultatet perioden efter avrikningsdagen, fran den 1 november till den 31 december.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsrtt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vdsentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - visentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el och virme ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Upplysning om forlust

4(13)

Foreningens underskott beror pa avskrivningskostnader f6r byggnaderna. Avskrivningskostnader
behover inte tdckas av arsavgifterna. En andel av rdntekostnaderna har tickts av den rintekompensation
som foreningen har erhallit fran Derome. Styrelsen har beslutat att den forlust/underskott som redovisas
tickas av den rantekompensation som foreningen har erhallit. Erséttningen &r av sadan betydelse att
hojning av arsavgifter kan skjutas pa framtiden. En ny utvirdering far géras kommande ar. Tack vare
rantekompensationen har foreningen ett positivt kassafléde, d v s de 16pande inbetalningarna har tackt de
I6pande utgifterna. Styrelsens bedomning &r att foreningen tar in tillrickliga medel for att ticka l6pande
kostnader och att avséttningen till underhallsfond ér tillracklig.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingéng

Disposition av

foregaende

ars resultat:

55 000 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 55 000 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-

avgifter

15 460 000

15 460 000

Fond for yttre

underhall

96 800

167 442

264 242

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
150 420 =726 645
-894 087 726 645
-1 086 352
-743 667 -1 086 352
-743 667
-1 086 352
-1 830 019
216 678
-2 046 697
-1 830 019

Totalt

69 980 575

0
-1 086 352

68 894 223

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

2 1319267
1319 267

3 =227 117
4 -78 297
-74 490

-1 116 720

-1 496 624

-177 357
344 321
-1253 316
-908 995

-1 086 352

-1 086 352

5(13)

2023-01-01
-2023-12-31

1334337
1334 337

-183 135
-78 517
-133 471
-1116 720
-1 511 843

-177 506
511 827
-1 060 966
-549 139

-726 645

-726 645
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 5
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

97 610 440
97 610 440

97 610 440

1 009
70 245
71 254

1014 721
1014 721
1 085975

98 696 415

6 (13)

2023-12-31

98 727 160
98 727 160

98 727 160

9833
38296
48 129

1027 489
1027 489
1075618

99 802 778
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

55000 000
15460 000

264 242
70 724 242

-743 667
-1 086 352
-1 830 019
68 894 223

29 348 552
269 305

0

1

184 334

29 802 192

98 696 415

7(13)

2023-12-31

55000 000
15 460 000

96 800
70 556 800

150 420
-726 645
-576 225

69 980 575

19 836 136
19 836 136

9733 442
13 920
9720
1239
227 746
9 986 067

99 802 778
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-1 086 352
1116 720
-9720

20 648

49 677
137932
208 257

-221 026

-221 026

-12 769

1027 489
1014 720

8 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

-726 644
1116 720
0

390 076
35179

232981
658 236

-75 422
-75 422
582 814

444 675
1027 489



Brf Tallkronan i Bro 9 (13)
Org.nr 769637-7667

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Foreningen har aktiverat ranta vid uppforandet av byggnad vilket skattemissigt ska redovisas som
kostnad, darigenom uppstar en temporir skillnad. Eftersom féreningen inte har for avsikt att avyttra
tillgangen virderas den temporéra skillnaden till 0 kronor.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogéras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhall enligt stadgarna, gors i bokslutet ndr avrikning skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér forutom inkopspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rédknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen bedémts vara
viasentlig. Dessa tillgangar har dirfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Nar en
komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvidntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, virme 50 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 40 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Inre underhall 120 ar

Resterande 50 ar
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Ovriga intikter

[ arsavgiften ingar vatten.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal jour

Reparationer

Vatten och avlopp

Avfallshantering

Forsakring

Kostnader i samband med stiddagar
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Ovriga driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Foreningsstimma/medlemsmoten
Revision (viss del avsag dven 2022)
Ekonomisk forvaltning

Juridisk konsultation

Boappa

Ovriga kostnader

2024

1319 145
122
1319 267

2024

9328
14 063
9658
143 046
0

42 017
0

2 861
5212
933
227 118

2024

7763
17 500
40 899

5 146

2438

4551
78 297

10 (13)

2023

1319 145
15195
1334 340

2023

0

0

19 950
98 863
7125
44 233
2683
7715
2 566
0

183 135

2023

4060
31000
40 983

2474
78517
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende virde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsédkring

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Serviceavtal jour

2024-12-31

79 200 000
79 200 000

-1 302 840
-1 116 720
-2 419 560

20 830 000
20 830 000

97 610 440
50 644 000
21582 000
72 226 000

2024-12-31

1 009
1009

2024-12-31

40923
10 369

4 890
14 063
70 245

11 (13)

2023-12-31

79 200 000
79 200 000

-186 120
-1116 720
-1 302 840

20 830 000
20 830 000

98 727 160
39 116 000
16 698 000
55814 000

2023-12-31

9833
9833

2023-12-31

38 296
0
0
0
38296
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Danske Bank 4,57 2025-12-01
Danske Bank 2,80 2025-10-31

Avgar kortfristig del av lan

Lanebelopp
2024-12-31

19 763 334
9585218
-29 348 552
0

12 (13)

Lanebelopp
2023-12-31

19 836 136
9733 442
-9 733 442
19 836 136

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

beddomning r att ldnen kommer att forlangas vid forfall.

Kortfristig del av lan:
Lan som forfaller kommande rikenskapsar: 29 348 552 kr.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Kostnad for tradgardsavfall
Vatten och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

47269
31800
9195
16 000
0

0
80070
184 334

2024-12-31

29 645 000
29 645 000

2023-12-31

66 357
27000
8500
16 000
7125
2588
100 176
227 746

2023-12-31

29 645 000
29 645 000
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Upplands-Bro, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Rikard Glahns Karina Gavrilova

Andreas Dahl Nawid Ferhady

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Emilsson
Revisor
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Tallkronan i Bro, org.nr. 769637-7667

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tallkronan i Bro
for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidounkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Tallkronan i Bro for rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pén&got annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg d.elar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Upplands Bro
Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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