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Valkommen till arsredovisningen for Brf Begonian Umea

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stédmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt site i Umea.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-01-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-07-11 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-06-26 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvdarv.  Kommun

Begonian 1 2022 Umea

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2022.

Foreningen har 78 bostadsratter om totalt 5 614 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6459 kvm.

Styrelsens sammansattning

Johan Jansson Ordférande
Frida Margareta Olofsson Styrelseledamot

Nora Felicia Abnersson Fredriksson Styrelseledamot

Tony Norgren Styrelseledamot
Jan Danielsson Suppleant
Jonas Engstrém Suppleant

Valberedning
Ellen Bjorkholm

Anders Bostrom

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.
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Revisorer
Georg Fors Internrevisor
Sofie Nordgren Ernst & Young AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden inkl. konstituerande métet och arsstimma.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2074. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen &dger fastigheten Begonian 1 i Umea Kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader uppférda med 78 lagenheter och en

Overnattningslagenhet for uthyrning samt kallargarage med 65 garageplatser (inklusive 12 platser forsedda med elbilsladdning).
Byggnaderna ar uppforda 2022.

Fastigheternas adresser ar Lagmansgatan 30 A-C, 32 och 34 A-B, 903 55 Umea.
Vdsentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes med 10% fran 1 januari, 2024.
Omlaggning av lanen skedde i februari 2024.

Forandringar i avtal
Foreningen har bytt ekonomisk férvaltare fran Riksbyggen till Nabo.
Foreningen har bytt fastighetsskotare fran Riksbyggen till Norrskenet.

| december 2023 tecknades avtal med Aimo park kring parkeringsavgifter vilket fatt genomslag under 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 116 st. Tillkommande medlemmar under aret var 15 och avgaende medlemmar
under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 125 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5582262 4801 855 1302730 - -
Resultat efter fin. poster -1495 948 -2 060 000 -705 848 - -
Soliditet (%) 72 73 73 11 100
Arsavgifternas andel av totala

i — 81 80 79 - -
rorelseintdkter (%)
Arsavgift per kvm upplaten

& p PP 803 694 192 - -

bostadsratt, kr

kuldsattni k 13
Skuldsattning per kvm upplaten 11976 12006 12006 10803 -
bostadsratt, kr
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 10410 10436 10436 9389 -
Sparande per kvm totalyta, kr 68 -9 -6 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 166 168 73 - -
Réntekanslighet (%) 15,8 17,3 62,6 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebédrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av spa

rande.
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Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 475 149 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader fér medlemmarnas vattenférbrukning ingar i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet. Rorelseresultatet ar positivt med ca 1 284 kkr. |
nuvarande ranteldage bedoms arsavgifterna vara andamalsenliga. Om rantelaget eller andra paverkande kostnadsposter andras kan
justeringar pa arsavgifter bli aktuellt.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV FOREGAENDE

DISPONERING AV OVRIGA

Arsredovisning 2024

2023-12-31 ARS RESULTAT POSTER 2024-12-31

Insatser 184 085 000 - - 184 085 000

Fond, yttre underhall 218 186 - - 218 186

Balanserat resultat -924 034 -2 060 000 - -2984 034

Arets resultat -2 060 000 2 060 000 -1542 561 -1542 561

Eget kapital 181 319 153 0 -1542 561 179 776 592

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 984 033

Arets resultat -1542 561

Totalt -4 526 594
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 882 600

Balanseras i ny rdakning -5409 194

-4 526 594

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 5582 262 4 858 247
Ovriga rérelseintikter 3650 -2
Summa rorelseintakter 5585912 4 858 245
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 740 375 -1708 060
Ovriga externa kostnader 9 -386 090 -446 061
Personalkostnader 10 -180 253 -102 996
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1995111 -1997 495
Summa rorelsekostnader -4 301 829 -4 254 611
RORELSERESULTAT 1284 082 603 633
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 2511 1731
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -2782541 -2 665 364
Summa finansiella poster -2 780030 -2663 633
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1495 948 -2 060 000
Skatt -46 613 0
ARETS RESULTAT -1542 561 -2 060 000
[ (K4 ‘ Bym3CPClgx-H1-XnRwCgxe Sida 7 av 16




Brf Begonian Umea
769635-8493

Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 246 854 998 248 840 509

Maskiner och inventarier 13 80 284 89 884

Summa materiella anlaggningstillgangar 246 935 282 248 930 393

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 246 935 282 248930 393

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 42 888 0

Ovriga fordringar 14 63 027 352 458

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 118 618 127 720

Summa kortfristiga fordringar 224533 480178

Kassa och bank

Kassa och bank 1105 967 926 058

Summa kassa och bank 1105 967 926 058

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1330500 1406 236

SUMMA TILLGANGAR 248 265 782 250336 629
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 184 085 000 184 085 000
Fond f6r yttre underhall 218 186 218 186
Summa bundet eget kapital 184 303 186 184 303 186
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2984 033 -924 034
Arets resultat -1542 561 -2 060 000
Summa fritt eget kapital -4 526 594 -2984 034
SUMMA EGET KAPITAL 179 776 592 181319 152
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 67 235 490 67 404 000
Leverantorsskulder 151926 247 448
Skatteskulder 112 000 348 000
Ovriga kortfristiga skulder 9529 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 980 245 1018 029
Summa kortfristiga skulder 68 489 190 69017 477
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 248 265 782 250 336 629
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 1284 082 603 633

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 1995111 1997 495

3279194 2601128
Erhallen rénta 2511 1731
Erlagd ranta -2 445 926 -2 665 363
Betald inkomstskatt -46 613 0
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 789 166 -62 504

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 266 777 -338354
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -707 524 -113 540
Kassafléde fran den lopande verksamheten 348 419 -514 398

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -168 510

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -168 510 0
ARETS KASSAFLODE 179 909 -514 398
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 926 058 1440 456
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1105 967 926 058

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Begonian Umea har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Maskiner och inventarier 10ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 4 250 940 3726333
Hyresintakter, lokaler 58 495 52350
Hyresintakter, p-platser 973792 905 847
Ovriga intakter 84 350 56 392
Intaktsreduktion -40 589 -55 055
El 255274 172 380
Summa 5582 262 4 858 247
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -2 -2
Ovriga intakter 3652 0
Summa 3650 -2
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 31692 6033
Stadning 71748 83 696
Besiktning och service 78 550 0
Tradgardsarbete 0 1564
Ovrigt 8203 0
Snoskottning 93375 110 879
Summa 283 569 202172
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 13073 1182
Bostader 625 0
Dérrar och las/porttele 4557 0
VA 8267 12 900
Ventilation 22 963 35330
Hissar 26 434 80 847
Fasader 0 19 164
Gard/markytor 688 4685
Garage och p-platser 0 6831
Summa 76 607 160 938
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Ovrigt plan. UH 0 7048
Summa 0 7048
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 475 149 398 384
Uppvarmning 344712 469 459
Vatten 255 460 218 527
Sophdmtning 119973 96 856
Summa 1195294 1183 226
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 55787 75318
Bredband 73119 79358
Fastighetsskatt 56 000 0
Summa 184 906 154 676
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 326978 406 807
Forbrukningsmaterial 14 278 21504
Revisionsarvoden 22 875 17 750
Ekonomisk forvaltning 21958 0
Summa 386 090 446 061
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 137 050 4900
Ovriga arvoden 0 1800
Loner, arbetare 5750 0
Loner, tjansteman 0 74 550
Sociala avgifter 37 453 21746
Summa 180 253 102 996
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2781 858 2660199
Ovriga rintekostnader 683 5165
Summa 2782541 2 665 364
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 251 489 000 251 489 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 251 489 000 251 489 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 648 491 -662 341
Arets avskrivning -1985511 -1986 150
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 634 002 -2 648 491
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 246 854 998 248 840 509
| utgdende restvdrde ingér mark med 12 950 825 12 950 825
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 134 600 000 134 600 000
Taxeringsvarde mark 29 000 000 29 000 000
Summa 163 600 000 163 600 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 104 720 104 720
Utgaende anskaffningsvarde 104 720 104 720
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -14 836 -3491
Avskrivningar -9 600 -11 345
Utgdende avskrivning -24 436 -14 836
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 80 284 89 884
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 56 711 57 232
Ovriga fordringar 0 292 000
Momsfordran 0 3226
Redovisningskonto moms 6316 0
Summa 63 027 352 458
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 44 002 0
Forvaltning 15 500 100 639
Forutbet forsakr premier 59 116 27 081
Summa 118 618 127 720
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek AB 2025-02-05 3,16 % 67 235 490 67 319 745
Summa 67 235 490 67 319 745
Varav kortfristig del 67 235 490 0

Styrelsen har for avsikt att forlanga lanet vid forfallodatum. Med nuvarande amorteringstakt berdknas darmed skulden till

kreditinstitut uppga till 65 550 390 kr inom 5 ar.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 27 606 23551
El 31193 53941
Uppvarmning 68 113 69 408
Utgiftsrantor 336 615 462 682
Vatten 65071 0
Forutbetalda avgifter/hyror 451 647 408 447
Summa 980 245 1018 029
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 67 404 000 67 404 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Begonian Umea, org.nr 769635-8493

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Begonian
Umea for &r 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bed®&mer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidos&ttande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r lémpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en férening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Begonian Umea for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdaffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Umea det datum som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB

Sofie Nordgren
Auktoriserad revisor

Georg Fors
Fértroendevald revisor
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