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BRF BEGONIAN UMEA STADGAR

Foreningens namn, indamal och verksamhet

§1

Foreningens namn dr Bostadsrattsforeningen Begonian Umea. Styrelsen har sitt sdte 1 Umea kom-
mun, Visterbottens ldn. Foreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intres-
sen genom att 1 foreningens hus uppléta bostadslidgenheter till nyttjande och utan tidsbegridnsning.
Bostadsritt dr den ritt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som inne-
har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
§2

Intréde 1 foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se dven § 3 nedan, som erhaller bo-
stadsritt genom upplatelse av foreningen eller som &vertar bostadsritt 1 foreningens hus. Aven an-
nan person som skall inga 1 styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsritt upplats skriftligen 1 enlighet med 4 kap 5 § bostadsréttslagen. Styrelsen avgor till vem
bostadsritten skall upplatas.

Bostadsrittshavare erhaller en uppléatelsehandling som skall innehalla uppgift om parternas namn,
lagenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och
arsavgift skall utga samt, for det fall styrelsen sa beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor
forenade med upplatelsen skall dven dessa anges.

§3

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap bostadsréittslagen.
Styrelsen édger ritt att bevilja juridisk person, medlemskap endast under forutséttning att samtliga
styrelseledamoter stillt sig bakom beslutet. Beslutet kan forenas med villkor.

Avgifter
§4

Styrelsen faststiller drsavgiften for varje ligenhet. Arsavgiften ska faststillas sé att foreningens
ekonomi 4r langsiktigt hillbar. Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande
till lagenheternas andelstal.

Styrelsen far besluta att dndra andelstalet om de inbérdes forhédllandena inte paverkas. Om andelsta-
let ska dndras och det gor att d&ven det inbordes forhallandet mellan andelstalen paverkas maste det
beslutas av foreningsstimman. Foreningsstammans beslut blir giltigt om minst tre fjardedelar av de
rostande, rostar ja.

Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads borjan.

Foreningen har rétt till dréjsmalsrinta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf och 5 § fran forfallodagen till dess full betalning sker samt d@ven erséttning for paminnelse-

avgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m.m.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ligenhets virme, vat-
ten, varmvatten, elektrisk strém, renhéllning, TV, bredband, telefoni kan beraknas efter forbrukning
eller yta.

Foreningen kan ta ut upplételseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andra-
handsupplatelse.

For arbete vid 6verlatelse av en bostadsritt far foéreningen av bostadsrittshavaren ta ut en overlatel-
seavgift med ett belopp motsvarande hogst 3,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsdakringsbalken (2010:110). Overlatelseavgiften betalas av sdljaren/Gverlataren.
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BRF BEGONIAN UMEA STADGAR

For arbete vid pantséttning av bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en pant-sitt-
ningsavgift med hogst 1,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken
(2010:110).

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ldgenhet arligen uppga till hogst 10 % av prisbasbelop-
pet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdakringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats under en
del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader lagenheten ar uthyrd.

Styrelsen kan ocksa besluta att erséttning for investeringar som ér till lika nytta f6r samtliga med-
lemmar kan tas ut med lika stort belopp for alla bostadsrittshavare oavsett andelstal. Féreningen far
inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgérder som foreningen ska géra med anledning av bostadsrittsla-
gen eller annan forfattning.

Overging av bostadsriitt

§5

Bostadsrittshavaren dger ratt att fritt overlata sin bostadsrétt och till képeskilling som séljare och
kopare kommer 6verens om. Det dr dock styrelsen forbehallet att prova ansékan om medlemskap 1
enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som overlatit sin bostadsrétt till annan medlem skall till bostadsréttsféreningen
inldmna skriftlig anmélan hdarom med angivande av 6verlatelsedag samt till vem 6verlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansoka om medlemskap 1 bostadsrittsforeningen. I anso-
kan skall anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen skall bifogas ansdkan.

§6

Avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av sélja-
ren och koparen. Avtalet skall innehalla uppgift om bostadsritten till den ligenhet som overlatelsen
avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gilla dverlatelse av bostadsritt genom byte eller gava.
Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltiga.

§7
Nir en bostadsritt har overlatits fran en bostadsrittshavare till ny innehavare, far den nye innehava-
ren utdva bostadsritten endast om hen édr eller antas till medlem 1 bostadsrittsforeningen.

En juridisk person far dock utova bostadsritten utan att vara medlem 1 féreningen, om den juridiska
personen har forvérvat bostadsritten vid exekutiv forsédljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen och da hade pantritt 1 bostadsritten. Tre ar efter forvirvet far foreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras
intrade 1 foreningen har forvérvat bostadsrétten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs,
far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for den juridiska personens rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdéva bostadsrétten trots att dédsboet inte dr med-
lem 1 foreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex mana-
der fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att nagon som inte far vagras intrdde 1 foreningen har forvarvat bo-
stadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas en-
ligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets riakning.

§8
Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte véigras intrdde 1 féreningen om de villkor som fore-
skrivs 1 stadgarna dr uppfyllda och féreningen skiligen bor godta hen som bostadsrittshavare. Med-

lemskap far heller inte vigras nagon pa diskriminerande grund som féljer av lag.
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Har bostadsritt 6vergatt till bostadsrattshavarens make/maka far intrdde 1 foreningen inte végras
maken/makan. Vad som nu sagts dger motsvarande tillampning om bostadsritt till bostadslagenhet
overgatt till bostadsrattshavaren niarstaende som varaktigt ssmmanbott med hen.

I fraga om andel 1 bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritten
efter forvarvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nérstaende. Styrelsen
har réatt att neka medlemskap vid forvirv av andel 1 bostadsritt pa lagre dn 10 % av bostadsritt om
ovan villkor ej dr uppfyllda.

Om det kan antas eller framkommer 1 samband med 6verlatelsen att forvirvaren inte avser att bo-
sétta sig permanent 1 bostadsldgenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap.

§9

Har den till vilken bostadsritt 6vergatt till bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon, som inte far vigras intrade i1 foreningen, forvéarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, skall bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

§10
Har den till vilken bostadsritt 6verlatits inte antagits till medlem dr 6verlatelsen ogiltig, med undan-
tag for vad som anges 1 6 kap 1 § andra stycket bostadsrittslagen.

Bostadsriittshavarens och foreningens rittigheter och skyldigheter

§11

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten 1 gott skick. Bostadsrittshavarens an-
svar omfattar 4ven mark, uteplats, forrad, garageplats eller annat ligenhetskomplement som ingar 1
upplatelsen. Bostadsréttshavaren dr ocksa skyldig att f6lja de anvisningar och ordningsregler styrel-
sen meddelat.

Samtliga atgérder som bostadsrittshavaren utfor eller later utfora 1 ligenheten ska ske pa ett fack-
maissigt sitt.

Bostadsrittshavaren
1. Bostadsrittshavaren svarar bland annat for foljande 1 ldgenheten:

a) ytskikt pa rummens véggar, golv och tak och underliggande behandling som krévs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmaéssigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for tatskikt,

b) icke bidrande innervigg,

c) glas och bagar 1 ldgenhetens ytter- och mnerfonster med tillhérande spréjs, persienn, beslag,
gangjédrn, handtag, spanjolett, lasanordning, vidringsfilter och titningslist samt all mélning,
aven mellan fonsterbagar. Motsvarande géller fér balkong- eller altand6rr samt déartill ho-
rande troskel, samt glasrutor och anordningar foér dessa pa inglasade balkonger.

d) till ytterdorr hérande beslag, gangjarn, glas, sprojs, handtag, ringklocka, brevinkast och las
mklusive nyckel; bostadsrittshavaren svarar dven for all malning med undantag for malning
av ytterdorrens utsida;

e) innerdorr och sékerhetsgrind,

f) lister, foder, stuckaturer,

g) inredning och utrustning sasom koks- och badrumsinredning, vitvaror sasom, kyl, frys, spis,
diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar, duschka-
bin och dylikt,

h) ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, el och informationséverforing till de
delar dessa befinner sig inne 1 ldgenheten och inte tjdnar fler &n en ldgenhet,

1) anslutnings- och férdelningskoppling pa vattenledning samt tillhérande avsténgningsventil
och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning, inklusive packning,
golvbrunn inklusive kldmring till den del den dr atkomligt fran lagenheten,
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J) rensning av golvbrunn, vattenlds och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne 1
lagenheten och inte tjdnar fler dn en lagenhet,

k) elradiator; i fraga om vattenfylld radiator svarar bostadsrittshavaren endast for malning av
radiator och vdrmeledning,

1) elektrisk golvvirme och elhanddukstork, sikringsskéap och dérifran utgaende elledningar 1
lagenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

m) eldstad, kamin och kakelugn,

n) koksflakt jamte kapa, dock géller att om fldkten ingar i husets ventilationssystem svarar bo-
stadsréttshavaren endast for armatur och strombrytare samt rengoring och byte av filter,

0) brandvarnare,

p) egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar ldgenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingang, alig-
ger det bostadsrittshavaren att svara for renhallning och sndskottning samt att avrinning av dagvat-
ten inte hindras. Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind anbringa annat ytskikt &n det

ursprungliga eller utfora atgédrd som kan skada fasaden.

3. Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna paragraf 1 sadan
utstrackning att annans sidkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egen-
dom och mte efter uppmaning avhjilper bristen sa snart som mojligt, far foreningen avhjélpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom:

a) hens egen vardsloshet eller forsummelse, eller

b) wvardsloshet eller forsummelse av
e ndgon som hor till hens hushéll eller som besoker hen som gist,
e ndgon annan som hen har inrymt 1 ldgenheten, eller,
e ndagon som for hens rakning utfor arbete 1 ldgenheten.

5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse av
nagon annan dn bostadsrattshavaren sjilv ar dock bostadsréttshavaren ansvarig endast om hen brus-
tit 1 omsorg eller tillsyn.

6. Bostadsrittshavaren bor snarast till foreningen anmdla fel och brister pa sadant som omfattas av
foreningens ansvar.

7. Bostadsrittshavaren skall teckna hemforsidkring for bostadsriitt.
Foreningen
8. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar {or, sasom:

a) ledningar for avlopp, viarme, el och vatten, om féreningen har forsett ligenheten med led-
ningarna och dessa tjdnar fler 4n en lagenhet,

b) varm/vattenmaétare som foreningen l6pande avlaser tradlost samt kopplingar till denna,

c¢) vattenfylld radiator, forutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon,

d) 1frdga om ledning for el svarar foreningen fram till ldgenhetens sidkringsskap,

¢) ytbehandling av ytterdorrs utsida och for utifran synliga delar av fénster och balkong- eller
altandorr samt utbyte av dessa

f) rokgang (dock inte rokgang 1 kakelugn)

9. Foreningen far ata sig att utfora sadan underhallsatgérd som enligt vad ovan sagts bostadsrittsha-
varen ska svara for. Beslut om detta och som beror bostadsrittshavarens ldgenhet ska fattas pa
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foreningsstamma och kan avse atgirder som foretas 1 samband med omfattande underhéllsarbete
eller ombyggnad av féreningens hus.

§12

Bostadsrittshavaren far, sedan ligenheten tilltritts, utféra dndring 1 ligenheten. Bostadsrittshavaren
far emellertid inte utan styrelsens tillstand utfora atgérd som innefattar ingrepp 1 barande konstrukt-
ion, dndring av befintliga ledningar for avliopp, varme, vatten eller ventilation, eller annan visentlig
fordandring av lagenheten. Som visentlig forandring réknas alltid forandring som kriaver bygganmaé-
lan eller bygglov. Det dligger bostadsrittshavaren att anséka om bygglov eller att géra bygganmé-
lan. Medlem far inte utan styrelsens tillstand stinga av, manipulera, flytta eller underléta att anmila
trasig eller lickande (en eller flera) varmvattenmitare 1 ligenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en atgiard som avses 1 forsta stycket om inte atgérden
ar till pataglig skada eller olidgenhet for foreningen. Tillstaindet kan emellertid villkoras av att arbe-
tena utfors av behorig hantverkare.

§13

Nar bostadsrattshavaren anviander lagenheten skall bostadsréttshavaren se till att de som bor 1 om-
givningen inte utsitts for storningar som 1 sddan grad kan vara skadlig for hélsan eller annars {or-
sdmra deras boendemil;6 att de inte skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven 1 6vrigt vid
sin anvédndning av ldgenheten 1aktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Bostadsréttshavarens skall rétta sig efter de sérskilda trivselregler som for-
eningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann till-
syn over att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som bostadsréttshavaren svarar for enligt 12 §
fjarde stycket.

Om det forekommer sadana storningar 1 boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
foreningen, via rekommenderat brev ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna
omedelbart upphor. Detta géller dock inte om foreningen utnyttjar sin ratt, att direkt sdga upp bo-
stadsréttshavaren med anledning av att stérningarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéanka att ett féremal ar behéftat med ohyra
far detta inte tas in 1 lagenheten.

§14

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 12 § i1 sadan utstrackning
att annans siakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen 1 lagenhetens skick sa snart som mojligt, far foreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad. Sddan uppmaning skickas 1 rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress.

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att f& komma in i ldgenheten nér det behovs for till-
syn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt forsta stycket.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten skall tvangsforsiljas en-
ligt 8 kapitlet bostadsrittslagen, dr bostadsriattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig
tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nédvéndigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sadana inskridnkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nodvindiga atgarder for att utrota ohyra 1 huset eller pa marken.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltrdde till lagenheten nér foreningen har ritt
till det, far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handridckning.
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Andrahandsupplatelse

§ 15

En bostadsrittshavare far uppléta hela sin ldgenhet 1 andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Ett tillstand till andrahandsupplatelse tidsbegrinsas alltid till
12 manader och kan forenas med andra villkor. Upplataren skall anscka skriftlig till styrelsen senast
tva manader innan planerad uthyrning. I ansékan skall anges planerad tidsperiod, skél for uthyr-
ningen, namn och personnummer pa hyresgéast/er. Till ansékan skall bifogas andrahandshyresavtal
som upprittats mellan parterna dér det skall framga att uthyrningen é&r villkorad styrelsens beslut.
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren @nda upp-
lata hela sin ldgenhet 1 andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sadant till-
stand ska ldmnas om bostadsréttshavaren har skél for upplatelsen och féreningen inte har nagon be-
fogad anledning att vagra samtycke.

Styrelsens samtycke krivs inte, om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt 1 bostads-
ratten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller om ldgenheten ar avsedd for permanent-
boende och bostadsritten till ldagenheten innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall
dock genast underrittas om upplatelsen.

I fraga om bostadsldgenhet, som innehas av annan juridisk person dn en kommun eller ett landsting,
kravs det for tillstand till upplatelse 1 andra hand endast att foreningen inte har nagon befogad an-
ledning att vigra samtycke.

§ 16
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer 1 ldgenheten, om det kan medfora men
for foreningen eller ndgon medlem 1 foreningen.

§17

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for annat &ndamaél én det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelser som dr av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem 1
foreningen.

Forverkande av bostadsriitt

§18
Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr forverkad och for-
eningen saledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin betal-
ningsskyldighet,

2) eller om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift, nér det géller en bostadsldgen-
het, mer &@n en vecka efter forfallodagen,

3) om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i1 andra
hand,

4) om ldgenheten anvénds 1 strid med § 16 och § 17,

5) om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardslos-
het dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att
inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 lagenheten, bidrar till
att ohyran sprids 1 fastigheten,

6) om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsriattshavaren asidosétter sina skyldig-
heter enligt § 13 vid anvéindningen av ldgenheten eller den som ldgenheten upplatits till 1
andra hand vid anvdndning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt § 13 aligger en
bostadsréttshavare.
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7) om bostadsrittshavaren inte lamnat tilltrade till féreningen enligt§ 12 och inte kan visa giltig
ursikt for detta,

8) om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utover det som bostadsrittshavaren
skall gora enligt bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerligen vikt for fore-
ningen att skyldigheten fullgors, samt

9) om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksambhet eller ddrmed lik-
artad verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken till en inte oviasentlig del ingar brottsligt forfa-
rande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.

§19

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa bety-
delse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en skyldighet
som avses 120 § 7 inte fullgérs om bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyl-
digheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstillning 1 visst foretag eller nagon liknande
skyldighet far inte laggas till grund for ett forverkande.

Underriittelse vid pantsiittning av bostadsriitt

§ 20

Har foreningen underréttats om att en bostadsritt dr pantsatt, skall foreningen utan dréjsmal under-
ritta panthavaren om bostadsréttshavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som
Overstiger vad som arsavgiften beloper pa en manad och bostadsréttshavaren drdjer med betalning 1
mer dn tva veckor fran forfallodagen. Underréittelsen skall skickas 1 rekommenderat brev till pantha-
varens vanliga adress.

Styrelse och revisorer

§21
Styrelsen ska bestd av ldagst fyra och hogst fem styrelseledaméter med légst tva och host tre styrel-
sesuppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs pa foreningsstamma for period fram till och med slutet av
nista ordinarie féreningsstimma. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viéljas d&ven make till medlem och nérstaende som varakt-
igt sammanbor med medlemmen.

§ 22
Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Féreningens firma tecknas, férutom av hela styrelsen, av styrelsens
ledaméter tva 1 forening.

Styrelsen &r beslutsfor nir antalet nérvarande ledaméter vid sammantriadet Gverstiger hilften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer én hélften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitridds av ordféranden. Om minsta antalet
ledaméter for beslutsforhet ar nérvarande, fordras enighet om besluten.

§23

Foéreningens rikenskapséar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberéttelse, resultatrak-
ning samt balansrikning.

§24
Styrelse eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga om sddan egendom. Styrelsen eller
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firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning 1 foreningens fasta egendom eller
tomtritt.

Styrelsen &dger ritt att till sdkerhet for medlemslan for forvirv av bostadsritt 1 foreningen, ldmna
pantbrev 1 foreningens fastighet och teckna borgen. I samband hdrmed skall bostadsrittshavaren
lamna sin bostadsrétt som pant till féreningen som sidkerhet for vad foreningen kan tvingas utge pa
grund av sitt atagande.

Det aligger styrelsen att bland annat avge redovisning 6ver forvaltningen av foreningens angelégen-
heter genom att avldmna arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intédkter och kostnader under aret (resultat-
rikning) och for stallningen vid rdkenskapsarets utgang (balansrikning), uppratta budget for det
kommande ridkenskapsaret, samt protokollfora alla sammantriaden. Protokollen ska foras 1 nummer-
ordning, justeras av ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestdmmer samt forvaras
pa betryggande sitt.

§ 25

For granskning av foreningens arsredovisning och riakenskaperna samt styrelsens forvaltning valjs
minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva revisorssuppleanter (lekmanna-
revisorer) vid foreningsstimma. Minst en revisor skall vara auktoriserad revisor eller godkénd revi-
sor som har avlagt revisorsexamen. Till revisor kan @ven utses ett registrerat revisionsbolag.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma intill dess nésta
ordinarie foreningsstdimma hallits.

§ 26
Det aligger revisorn att verkstélla revision av foreningens riakenskaper och forvaltning, samt senast
tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framlégga revisionsberittelse for styrelsen.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma dver av revisorerna eventu-
ellt gjorda anmérkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hallas tillgdngliga fér medlemmarna senast tva veckor fore den fore-
ningsstdmma, pa vilken de skall férekomma till behandling.

Foreningsstimma

§27
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fére maj manads utgang.

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skél dértill eller da minst en tion-
del av samtliga rostberittigade medlemmar skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av
det drende som Onskas behandlat pa stimman.

§28

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen senast den sista mars, eller den senare dag som styrelsen meddelar. Arendet skall vara tyd-
ligt méarkt med “motion till féreningsstamma’ samt avsdndare. Anonyma motioner behandlas ej.

§29
Pé ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1) Stdammans 6ppnande.

2) Val av stimmoordférande.

3) Godkinnande av dagordning.

4) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare.

5) Val av en justeringsman tillika réstriknare som jamte ordférande skall justera protokollet.
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6) Fraga om stamman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststéllande av rostlangd.

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Foredragning av revisorns berittelse.

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13) Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

14) Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska viéljas.
15) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

16) Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

17) Val av valberedning.

18) Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmalt enligt 39 §.
19) Stammans avslutande.

§ 30

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie férenings-
stimma hallits. Valberedning skall besta av minst tva och hogst tre ledamoter. En ledamot utses till
sammankallande 1 valberedningen.

Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forréttas pa for-
eningsstimma.

Valberedningen skall pa foreningsstdmma foredra forslag om arvoden att tillfalla styrelsemedlem-
mar.

§ 31
Pé extra foreningsstdamma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts 1 kallelsen till stimman.

§ 32

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar ska tillstédllas
medlemmarna genom utdelning, genom brev med posten eller genom e-post till uppgiven eller an-
nan for styrelsen kédnd postadress eller e-postadress. Kallelse till stimma ska tydligt ange de édren-
den som ska forekomma pa stimman. Medlem, som inte bor pa foreningens adress, skall skriftligen
kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kénd postadress eller e-postadress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore ordinarie och extra stimma och ska utfirdas senast tva
veckor fore ordinarie och extra stimma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa anslagstavla vid entréerna, genom
brev, e-post eller pa foreningens hemsida och/eller portal fér medlemmar.

§ 33

Beslut som innebir en mer omfattande till- eller ombyggnadsatgird av foreningens fastighet skall
fattas pa en foreningsstimma. I fraga om sadana atgérder som innebér en visentlig forandring av en
bostadsrittshavares lagenhet giller dock bestimmelserna 1 7 kap 7 § bostadsrattslagen och bestam-
melserna 1 44 § punkt 3 nedan.

§ 34
For att beslut 1 en fraga som anges 1 denna paragraf skall vara giltig krédvs att den har fattats pa en
foreningsstdmma och att foljande bestammelser 1akttagits:

1) Om beslutet innebér dndring av nagons insats och medfor rubbning av det inbordes forhal-
landet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berors av @ndringen ha gatt
med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar
av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av
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2)

3)

4)

3)

6)

7

§ 35

hyresndmnden. Ett beslut om nedséttning av samtliga insatser skall genast anmaélas for regi-
strering vid Bolagsverket och far inte verkstéllas forran ett ar har forflutit efter registre-
ringen.

Om beslutet innebir en 6kning av samtliga insatser utan att det inbordes forhallandet mellan
insatserna rubbas, skall alla bostadsrittshavarna ha gatt med pé beslutet. Om enighet inte
uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa be-
slutet och det dessutom har godkénts av hyresndamnden.

Om beslutet innebir att en lagenhet som upplatits med bostadsritt kommer att férandras el-
ler 1 sin helhet behdva tas 1 ansprak av féreningen med anledning av en om- eller tillbygg-
nad, skall bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tva tredjedelar av de
rostande ha gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebér 6verlatelse av ett hus som tillhor foreningen, 1 vilket det finns en eller
flera ligenheter som dr upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sétt som gil-
ler f6r beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar.
Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna 1 det hus som skall 6verlatas skall dock alltid ha
gatt med pa beslutet.

Foreningen skall genast underritta den som har pant 1 bostadsrétten och som ar kdnd for for-
eningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5 1 denna paragraf.

For dndring av bostadsrittsforeningens stadgar géller 9 kapitlet 23 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Pa foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsritt gemen-
samt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som har full-
gjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare utévar sin rostritt vid foreningsstimma av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall vid rostrikningen visa upp skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar
fran utfirdandet. Ett ombud far hogst foretrada tva medlemmar. En medlem far ta med hogst ett bi-
trdde pa foreningsstimman. For en fysisk person giller att endast dessa far vara bitrdde eller ombud:

en annan medlem
medlemmens make
registrerad partner
sambo

foraldrar

syskon

barn.

Omrdstningen vid foreningsstdmma sker Oppet. Begér nidrvarande rostberittigad sluten omrostning
skall detta alltid accepteras efter beslut av stimman. Vid lika rostetal giller den mening som bitrdds
av ordforanden vid stimman.

Foreningsstamman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att nérvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberéttigade som dr ndrvarande vid foreningsstamman.
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Om foreningsstdamman ska ta stillning till ett forslag om dndring av stadgarna, maste det fullstan-
diga forslaget hallas tillgdngligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till forenings-
stimman.

Underhallsplan och fonder

§ 36
Styrelsen ska arligen uppriitta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och siker-
stdlla att det finns medel for att trygga underhallet av féreningens hus.

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhéll av foreningens hus. Avsitt-
ning till yttre underhall ska ske enligt underhéllsplanen. Dessutom ska styrelsen varje ar besiktiga
foreningens egendom.

Vinst eller forlust

§ 37
Den vinst eller férlust som uppstar ska balanseras 1 ny rakning.

Upplosning och likvidation

§ 38
Om foreningen upploses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna 1 férhéllande till ligenhet-
ernas insatser.

Ovrigt

§ 39
For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fore-
ningar samt ovriga tillimpliga forfattningar.
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