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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrattsfireningen har anpassal Normalstadgar 2023 for HSB Bostadsratisfarening i filjande

hastammelser:




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrittsfireningens foretagsnamn dr HSB Bostadsritsfrening Ejdern i Bords,
org.nr 764500-25536. Styrelsen har sitt siite | Boras,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittstireningen har till @ndamdl att frimja medlemmarnas ckonomiska inlressen genom att i
[Greningens hus upplita bostadsligenheter fir permanent boende och lokaler 4t medlemmama (Gr
nyttjande utan tidsbegrinsning,

WVidare har bostadsrittstéreningen till indamél att frimja studie- och [rlidsverksambel inom
bosladsritsfGreningen samt for att stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
hehov, frimja serviceverksamhet och tillginglizhet med anknyining till boendel.
Bostadsriisfareningen ska i all verksamhet viirna om miljdn genom att verka fir en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsrit dr den it | bostadsrittsféreningen, som en medlem har pé grund av upplilelsen.

Medlem som har bosladseiil kallas bostadsritshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrélts[Greningen ska vara medlem i en HSB-[Grening, [ det filjande kallad TISE. HSEB ska vara
medlem 1 bostadsréttstoreningen.

Bostadsidittsfreningens verksambet ska bedrivas | samverkan med H53B.

Bostadsriittsfiireningen bir genom el sdrskill lecknal avial uppdra a0 HS1 att bitriida
bostadsrattsforeningen 1 firvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ftt avtal om dverlatelse av bostadsriill genom kip ska uppréilas skrililigen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehélla uppgifter om den [&genhet som dverldtelsen avser
och om ett pris. Molsvarande géller vid byle och giva.

O dwverlatelscavtalet inte upptyller fonmbkraven &r dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide 1 bostadseitisféreningen kan beviljas den som ar medlem i 11513, med I1SH avses den HSB-
firening som bostadsrittsforeningen &r medlem 1, och

1. kommer all erhdlla bostadsritt genom upplitelse i bostadsrittsfireningens hus, cller

2. dvertar bostadsritl 1 bostadsritis{Greningens hus.
i en bostadsritt har évergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsriittsféreningen endast om maken inte dr medlem 1 HSB. Vad som nu sagts fr motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergdtt till annan nérsticnde person som varakligl
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergétt till far inte nekas intriide | bostadsrittstoreningen, om de villkor [Gr
medlemskap som [Greskrivs | denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrattsfareningen skiligen bor
godta farviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvArvaren inte avser att bosditta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfireningen i enlighet med bostadsrattfireningens
Andamadl riu att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nckas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

T1SE ska beviljas medlemskap i bosladscitts{oreningen,

Juridisk person som farviirvat bostadsritt 6] en bostadsldgenhet som inte dr avsedd fir fritidsindamal far
nekas medlemskap, Kommun eller region som férviirvat bostadsritt til] bostadsldgenhel fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsrittsforeningen miste ha samlycke av
bostadsrittsfireningens styrelse [Gr alt genom dverlitelse férviirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte fir avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv [Grsiljning eller tvingsfirséljning
om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid firviiry som girs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadstilt tll bostadsligenhel ska beviljas medlemskap om bostadsrilten eller
[iirviirvel innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaklizl sammanboende néirstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrit Gvergdll genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte cller liknande [rviry och
férviirvaren inte antagits il medlom, far bostadsréitsfreningen uppmana forvirvaren att inom sex
mémnader [Tin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bosladscittsforeningen har
foirviirvat bostadsrillen och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fiiljs, fir bostadsrillen
tvingsfarsiljas enligt bostadsriittslagen tir [Brviirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Miir en bostadsritt dvergdtt 6l ny innehavare, far denne utéiva bostadsrillen endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap { bostadsrdnsfireningen,

Lt didsho efter en avliden bostadsriittshavare Er uldva bostadseiitien wots att dodsboet inte dr
medlem 1 bostadsriinsfireningen, Tre dr efter didsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana didsboet
att inom sex ménader fran uppmaningen visa atl bostadsrilten har ingdit i bodelning eller arvskifte eller
att négon, som inte fr nekas medlemskap i bostadsriittsfareningen, har firvirval bostadsiditten och sikt
medlemskap. Om uppmaningen inte [Gljs, fr bostadsriten viingsfirsaljas fir dddshocts rikning enligl
bostadsratislagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten och farviirvet skett genom tvéngs[Grsiljning eller
vid exekutiv férsiljning, kan tre ar efter {Orviirvel uppmanas all inom sex manader visa att ndgon, som
inte f&r nekas medlemskap i bostadsréttsfiireningen, har férviirvat bostadsritten och sdkt medlemskap,

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta cn medlem avedrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad [vdn det att skriftlig och
fullstiindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfareningen.

Fér att préva frigan om medlemskap kan bostadsrittsféireningen komma att begéra kreditupplysning
avseende stkanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergdn till nekas medlemskap i
bostadsratisféreningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv firsédljning och tvangsforsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften firdelas mellan bostadsrittsldgenheterna i farhdllande till ligenheternas andelstal,
Arsavgifien ska faststiillas si atl foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar, Arsavgiflen ska ticka
bostadsrattsfreningens [pande verksamhet. Arsavgiftens storlck ska medge att reservering for underhall
av bostadsrinsfireningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhdllsplan. Om inre fond finns ingdr
dven londering [Gr inre underhall.

Andelstal och insats [6r ldgenhel beslulas av styrelsen. Beslul om dndring av andelsial som med(Gr
dndring av det inbérdes firhallandet mellan andelstzlen heslutas av fhreningsstimma. Beslutet blir giltige
om minst tvd tredjedelar av de ristande pd foreningsstimman gétt med pd beslutet.

Beslul om dndring av insals ska alliid beslutss av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsréttslagzen.

Styrelsen beslutar om Arsavgifiens storlek, Arsaveifien betalas minadsvis senast sista vardagen [Gre varje
kalenderméinads birjan om inle styrelsen beslutar annat. Om inte arsavpgiften betalas 1 rtt tid wtaear
drfijsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frin farfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgill och inkassoaveill enligl lag om ersélining [Gr inkassokosinader mom.

T arsavgiften ingdende ersdttning for viirme, kall- och varmwvatten, elektricitet eller renhdlining kan
beriknas efter farbrukning. I'6r informationsdverfdring kan erséitning bestimmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplalelseavgill, overlatelseavgifl och pantsiittningsaviift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfdreningen far ta ut Sverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppel.

Bostadsrattsfareningen far ta ut pantsittningsaveift av bostadsrittshavaren med hdgst | procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfirsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansidkan
om medlemskap och for pantsitiningsavgill vid underrillelse om pantsillning,

Avgill [Or andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen fér ta ut
avgift fir andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prishasbeloppet per dr.
Om en ligenhet upplals under en del av ett ir, berfknas den higsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten &r upplaten. Upplitelse under del av en kalenderminad riknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsrittsforeningen fir i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgdrder som
bostadsritisféreningen ska vidia med anledning av lag eller [Griatining.

Chm avgifterna 1 denna paragraf inte betalas 1 ritt tid utgdr drdjsmalsrinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgifien {rin forfallodagen till dess [ull betalning sker saml pAdminnelseaveiil och
inkassoavegift enligt lag om ersittning for inkassokostnader mom.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriilisfreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast scx veckor fore ordinarie fSreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.

Denna bestdr av firvaltningsberiittelse, resultatriikning, balansrikning, kassallddesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens firklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsherifittelsen ska héllas tillgiingliza fér medlemmarna minst (v veckor fire den fireningsstimma

pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

I'dreningsstimman dr bostadsrittstéreningens higsta beslulande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex ménader cfter utgdngen av varje rikenskapsir,

Extra [Greningsstimma ska hillas ndr styrelsen finner skl till det, Fxtra foreningsstimma ska ocksd
hillas om det skriftligen begfirs av en revisor eller av minst en tondel av samitliga ristherittigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman [Ar beslula atl den som inte dr medlem ska ha véitr att ndrvara cller pd annat sitt
[ilja farhandlingarna vid fireningsstimman. Fit sddant beslut 8 giltigl endast om det bitrdds av
samtliga ristberitligade som fr nirvarande vid fareningsstimman.

Styrclscledamat, revisor, representant fr HSB, ombud, bilrdden och andra stimmaofunktionirer har
alltid riirt att nirvara vid fireningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst firende behandlat pa ordinaric féreningsstimma, ska skriflligen anmila
drendet Ll styrelsen [Gre lebruan ménads ulgdng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till freningsstamma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehéilla uppgift om de renden som ska [Grekomma pd
tircningsslEmman,

Kallelse till ordinaric och cxtra féreningsstimma fir otfEirdas tidigast sex veckor fore
tireningsstdmman och ska utfirdas senast tvil veckor fare fareningsstimman. Kallelsetiden galler dven
om en extra fireningsstimma ska behandla fridga om stadgeindring,

Kallelse anslis pd limplig plats inom bostadseittsforeningens fastighet. Skrililig kallelse ska enligt
lag 1 vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kiind fr bostadsrétsfireningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie [Greningsstimma ska (Grekomma:

[Greningsstimmans dppnande

val av stimmoordfirande

anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollfirarc
godkinnande av rdstldngd

friiga om narvarordtt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning

o e
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§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfiranden vid foreningsstimman ska se till att det {Grs protokaoll.

I frdga om protokollets innehill giller a;
1. ristldngden ska tas in i eller hifogas protokollet,
2, féreningsstimmans beslut ska fGras in i protokollet, samt
3. om rdstning har sketl ska resultatel anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfiraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfdranden, om
denne inle har {61 protokollet, och av valda justerare,

Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hillas tllginglist hos
bostadsratisforeningen fBr medlemmarna.

Prodokoll ska firvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av [dgst tre och higst clva styrelscledaméter med higst fyra suppleanter, Av

dessa utses en styrelseledamot och hilgst en suppleant fér denne av siyrelsen [Gr HSB.
Vareningssidmman valjer styrelsens ord[Grande och Gvriga styrelscledamiéiter och suppleanter,
Mandattiden &r higst tvi ar. Styrelscledamot och suppleant kan viljas om. Om helt oy styrelse viljs

av fiireningsstimman ska mandattiden fir hillften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara etl ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ord|Grande som viljs av

[GreningsstEmman.

Om styrelsens ordtrande lmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig viilja
styrelseordférande [Gr tiden till ndsta [Greningssldmme.

Styrelsen utser inom sig sckreterarc. Styrelsen utser ocksd ansvarig fir introduktion och uibildning av
medlemmar inom bostadsriittsforeningen. Bostadsrilis[Greningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hitgst fyra personer, varay minst tvé styrelseledaméter, att tvil tillsammans teckna
hostadsrittsfiireningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nir (ler &n hillien av hela antalel slyrelseledambter dr nrvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ord{Grande bitrdder. Nir minsta antal styrelscledaméter for beslutsfarhet &r
narvarande kriivs enhiillighet (Gr giltigt beslut.

En styrelseledamot som dr javig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordfiranden for sammantriidet, om denne inte har fort
protokellet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamaot har ritt att 3 avvikande mening antecknad till protokollet.



7. wval av tvi justerare

% wval av minst tva rostriknare

9, friga om kallelse skett i behdrig ordning

10, genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorcmas berdttelse

12, beslul om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsrittsfireningens vinst eller foriust enligl den faststillda
balansrikningen

14, beslut om ansvars{rihet (G styrelsens ledamdter

13, beslut om arvoden och principer fiir andra ckonomiska ersiltningar [Gr styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fartroendevalda som valts av fireningsstimman

16, beslut om antal styrelscledaméter och suppleanter

17. wal av styrelsens ordférande

I8, wal av dvriga siyrelseledamdler och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20 beslut om antal revisorer och suppleant

21. wal av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamdter i valberedningen

23 val av valberedning, en ledamol utses 1ill valberedningens ordfdrande

24, val av fullmiktige och ersfittare samt dvriga representanter 1 HSB

25, av slyrelsen till fireningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. fdreningssidmmans avslutande,

Extra féreningsstimma
P4 extra fdreningsstimma ska kallelsen, uldver punki 1-9 ovan, ange de drenden som ska hehandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

"4 foreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar lers medlemmar bostadseéit gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en
rist,

Medlem som inte betalat firfallen insats eller arsavgift har inte rdstratt.

En medlems rill vid [Greningsstimma uldvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombied.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmake. Fullmakten ska vara i original och géller hiigst elt &r
fran uifirdandet. Medlem far féretridas av vallritt ombud. Ombud Er bara [Greirdda en medlem,

Medlem [Ar medfdra ett valfritt bitriide,

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslul ulgdrs av den mening som har (it mer fin hilften av de avgivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

WVid personval anses den vald som har (@il de flesla risterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lotining om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet forrittas.

Fér vissa bestut krivs sirskild majorilet enligt bestammelser i lag.

Om ndgon vid sluten omrdstning inte aviimnar réstsedel eller avldmnar ristsedel utan
réstningsuppgilt (sd kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha réstat,



Lndast styrelseledamot och revisor har rill att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mijligheten att [ata annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokoll ska firas | nummerfdljd och farvaras pd ett betryggande séil.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska 1ill antalel vara ldgst v och higst re, saml higst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfirbund, dvriga vEljs av foreningsstimman. Mandattiden &r ett &r,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen dr avslulad och revisionsberiillelsen [8mnad
senast (re veckor [Gre [Greningsstiimman. Styrelsen ska lmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstdmma dver gjorda anmérkningar 1 revisionsheriittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden dr ell &r. Valberedningen ska besta av [zt tva ledamdéter. En ledamot utses av
firemingsstdmman till ordfirande 1 valberedningen,

Valberedningen bereder och foresldr personer Lill de [Griroendeuppdrag som [Breningsstimman ska
lillséitta.

WValberedningen ska till foreningsstimman lmna farslag pd arvode och [Gresld principer [Br andra
ekonomiska ersillningar Br styrelsens ledaméiter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsfireningen ska ha fond [6r yitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhdllsplan reservera respektive ta | ansprik medel [&r yitre
underhall.

Inre fond

Bostadsrattsfireningen kan ha fond fir inre underhall av bostadsrdttsligenheter,

Cwerfiring till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsritishavare far f6r att bekosta inre underhall av ldgenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhar bostadsrittsligenheten.

Bostadsritsldgenhetens andel av fonden bestéims utifran forhallandet mellan andelstalet fir
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsritisligenheter i bostadsrilis{Greningen, med avdrag for
wjorda ullag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan Br genomfirande av underhall av bostadsréittsfireningens
fastighct,

2. drligen budgelera for att sfkerstilla att tillrfcklizga medel finns 6 underhill av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill an bostadsritisforeningens egendom besiktigas i 1mplig omfattning och i enlighet med
hostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen,



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller [Griust som kan uppsta pd bostadscitsfGreningens verksamhbet ska, efter
underhdlisfondering, balanseras i ny rdkning.

Om verksamhetens resultat innebic en forlust ska bostadsriintsfireningen ocksd ldmna en upplysning
om vad firlusten innebdr for bostadsrittsfireningens mijlighet ail linansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har riite act 8 utdrag ur ligenhetsforteckningen betréffande sin bostadsrill. Uldragel
ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beligenher, rumsantal och fvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

bostadsrillshavarens namun,

msatsen 6 bostadsTitien,

vad som finns antecknat rirande pantsatming av bostadsritten, saml

datuem [Gr ullErdandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrillshavaren ska pd egen bekosinad hilla ligenheien i gott skick. et innebdr att
hostadsréttshavaren ansvarar for att sfvil underhilla som reparera dgenheten och anl bekosta
dlgarderna. Detta giller dven mark, férrdd, garage eller andra ldgenhetskomplement som ingér i
bostadsrittsupplatelsen.

Lipstadsriittshavaren hir teckna férsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparalionsansvar som [Gljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsréitsfareningen tecknat en
maotsvarande firsikring till frméan e bostadsrittshavaren svarar bostadsritishavaren | fBrekommande
lall [Gr sjilvrisk och kostnaden far Aldersavdrag.

Bostadsriittshavaren dr skyldiz att [8]ja de anvisningar som bostadsrdisfreningen ldmnar. Fér vissa
frgirder i lagenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De dtgirder bostadsrittshavaren vidiar §
ldgenheten ska alltid wilfdras fackmissigl

Till lagenheten hor bland annat:

1. ¥iskikt p& rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa viskikeet pd et fackmiéissigr siitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd [Or
tuktisolerande skikt i badrum och vilrum.

2. lcke birande innerviggar,

3. loredning i ligenheten och Gvriga uiryimmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kylifrys och tviitimaskin, Bostadsratishavaren

svarar ocksd (Gr vatlenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

Ligenheiens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tdtmingslister.

Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjirm, tiningslister, brevinkast, 1as och nycklar.

Glas i fonster och dérrar samt sprijs pa fanster och isolerglaskassett.

Till finster och fonsterddrr hirande beslag, handiag, ghngjérn, tiiningslister samt malning.

Bostadsrittsforeningen ansvarar dock fér malning av utifrin synliga delar av

fonster/ fonsterddrr,

=g



10,
1.
12,

13.
14.
I:5;
16.

Ledningar for avlapp, gas, vartien och anordningar [ informationséverforing till de delar de
fir synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella lgenheten.

Armaturer {6r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning.

Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

Eldstdder och braskaminer.

Koksflakt, kolfilier[likl spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflidkt om de inte fr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstdnd. Bostadsriitishavaren ansvarar {Gr rengéring och
byte av liller.

Sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, elutlag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

Malning av vattenbuma radiatorer och viirmeledningar,

Brandvarnare,

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsritishavaren [Gr renhéllning
och snéskottning. I'ar balkong/allan svarar bostadsritishavaren 6 mélning/ytbchandling av insida av
balkongirontaltaniront och av golv. Malning utfiirs enligt bostadsriittsféreningens instruktioner, Om
ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrilishavaren se Ll alt avrinning {r dagvatien inte

hindras.

Bostadsritishavaren dr skyldig att utan drdjsmdl till bostadseinsfireningen anmiila fel och brister i
- sadan ldgenhetsutrustning som bostadsrditsiBreningen svarar for enligt stadgar cller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

BosladsrausGreningen svarar [Gr alt huset och bostadsrittsfireningens fasta egendom, med undantag
fir bostadsrditshavarens ansvar enlige § 31, @r vEl underhillet och hills § portt skick,
Rostadsrittsfdreningen svarar vidare for underhill och repuralioner av (Bljande:

L.

Ledningar [Gr avlopp, virme, gas, clektricitet och vatten, om bostadsriittsféreningen har
fiirsett ligenheten med ledningarna och dessa Ljanar ler &n en lHgenhet (4 kallade
stamledningar).

Ledringar fir avliopp, gas, vatten och anordningar [Gr inlormationsiver(Gring som
bostadsritsfareningen [Grsell ligenhelen med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- cller birande vigg,

WVattenburna radiatorer, vatienburen golvviirme, vallenburen handdukstork och
varmeledningar i lgenheten som bostadsriittsféreningen firsett ldgenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock [Gr milning av vallenburna radiatorer och vrmeledningar,
Rékegdngar (gf rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven [Gr spiskipa/koksilikl som ulgdr
del av husets ventilation.

Ytterdim

Brevlida och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vatienledningsskada (skada pd grund av utstrimmande
tappvatten) svarar bostadsrdttshavaren endast 1 begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta géller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i lgenheten.



§ 34 Bostadsréttsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligh § 31 ska svara [6r. Ell sfdant beslut ska [attas av {Greningsstimma och G
endast avse dtgird som firetas i samband med omfattande underhdll eller ombyzenad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsritishavarens lgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om el beslut som lallats pd foreningsstdmma innebdr all en ligenhet som upplitits med bostadsriitg

en om- eller tillbygenad ska bostadseiittshavaren ha gdit med pd beslutet. Om bostadsratishavaren inte
ger sitt samtycke till foréndringen, blir beslutet dndé giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har
gt med pd det och beslutet dessutom har godkéints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjadlpande av brist

Om bostadsrittshavaren farsummar sitt ansvar fir ligenhetens skick eller utfir en dtgiird i strid med

& 37, 54 att ndgon snnans sikerhel dventyras eller det [inns risk [Gr omGattande skador pd ndgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte cfter uppmaning avhjilper bristen s2 snart som mijligt, far
bostadsritisfireningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadseiittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind uiféra en drgérd § lagenheten som innefattar;
l. ingreppien bdrande konstruktion,
2. installation eller fndring av ledningar for avlopp, virme, pas eller vatten,
3. installation eller ndring av anordning fiir ventilation,
4. installation eller fndring av eldstad eller rékkanal, eller annan pdverkan pd brandskyddet, eller
5. nigon annan visenllig {Brindring av ligenheten.

Far en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmissiga cller konstnérliga virden
krivs alliid tillsténd (Gr en dtgérd som innebdr att el sddant viirde pverkas.

Styrelsen [Ar vigra att ge tillstind till en digdird endast om den &r till pitaglip skada eller oligenhet for
bostadsrilisfGreningen. Ll tillstdnd fir fGrenas med villkor, Om bostadsritishavaren dr missndjd med
styrelsens beslut far hostadsrittshavaren hegéira att hyresndmnden privar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte utsitts
[Gr stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras bostadsmil jo att
de inte skiligen hir tdlas. Bostadsrittshavaren ska Gven 1 dvrigt vid sin anvindning av 1dgenheten 1akita
allt som lordras (Gr all bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller uanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgées ocksd av de som hir
till bostadsritishavarens hushdll, de som besiker bostadsriittshavaren som gést, ndgon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsriitishavaren utfr arbete i
lagenheten.

Bostadsrittstoreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska fiilja bostadsrittsforeningens ordningsregler,

Om del [Grekommer stdrningar i boendet ska bostadseitis{Greningen ge bostadsratishavaren
tillsigelse att se till att stimingarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av att storningarna dr sirskilt allvacliga med hinsyn till deras ant eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anfedning att misstinka att ett {Gremal #r behiftat med ohyra far
delta inte tas in i lagenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretriidare fir bostadsriitts[Greningen har rétt att f komma in i ldgenhelen nir det behivs for tillsyn
eller fiir att utfira arbete som bostadsrétts{Greningen svarar for eller fér art avhjilpa brist nir
bostadsrittshavaren [Brsummar sitt ansvar for lgenhetens skick,

Mir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsriitten ska tvingsfarsiljas fr
bostadsrttshavaren skyldig att ldta ligenheten visas pé lamplig tid. Bostadsriusi@reningen ska se till att
bostadsréitishavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédviindigt.

Bostadsrittstoreningen har riift att komuna in i ligenheten och utfiira nddvéndiga atpdrder for au
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte EHmnar tilliride nér bostadsriusGreningen har it till det kan
hostadsrittsfireningen ansika om sdrskild handrickning vid Kronofopdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fr upplita sin Egenhet 1 andra hand 61 ndgon annan [Gr sjilvstindigt brukande
endasl om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samlycke bér begrinsas till viss tid och ska
ldmmas om bostadsriittshavaren har skl fBr upplitelsen och bostadsriittsfireningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppldtelse limnas av styrelsen f3r bostadseittshavaren findd upplita sin
ldgenhet i andra hand om hyresndmnden 1dmnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innchar en bostadsligenhet kan samiycke till andrahandsupplitelse endast

nckas om bostadsritsfireningen har belogad anledning.

Samlyeke Ll andrahandsupplételse behdvs inte;
| om en bostadstéit har [Srvirvats vid exckutiv férsiljning eller tvingsférsiljning enligl
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantrill i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bosladsrilis[Greningen, eller
2. om ldgenheten 8r avsedd f&r permanentboende och bosladsrétten till ldgenheten innehas av en
kommun eller en region,

Mir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrillshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfara men fér
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsféreningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittishavaren [&r inte anviinda lgenheten for ndgot annat findamdl in det avsedda.
Bostadsrittsfareningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse [Gr
bostadsréitisfireningen eller nagon medlem i bostadsréttsfireningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fréin upplatelsen och dérigenom

bli fvi frin sina [Grpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen.
WVid en avsigelse dvergdr bostadsrétien till bostadsrittstéreningen vid det ménadsskifte som intriffar

nédrmast efter tre minader frén avsiigelsen eller vid det senare minadsskilie som angetts i avsigelsen.



§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrdts i [Grverkad och
bostadsriittsfireningen har it alt sf#ga upp bostadsrétishavaren till avflytming enligt filjande;

1. Drijjsmil med insats eller upplitelseavgift

om hostadsriittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver vl veckor frin det
alt bostadsritsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren alt fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijjsmal med drsavgifi eller avgift for andrahandsupplitelse

om hostadsrittshavaren drijer med all betala drsavgifl eller avgift fir andrahandsupplatelse, nir det
gilller en bostadsligenhet, mer éin en vecka efter farfallodagen cller, ndr det géller en lokal, mer &n
tvé vardagar eller [Grlallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om hostadsrittshavaren utan nddviindigl samiyeke eller tillstdnd upplater 1dgenheten 1 andra hand,

4. Annat Andamal
om ldgenhelen anvinds fr annat Andamil in det avsedda,

5. Inrymma ntomstiende
om bostadsriitshavaren inrymmer utomstiende personer till men 1Gr bostadsrilsGreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriittshavaren cller den, som lzenheten upplitits Ll 1 andra hand, genom vardsldshet &r
villande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsrillshavaren genom att inte utan
oskilligt drijsmil underrdila styrelsen om ait det finns ohyra i ligenhcten bidrar Gl atl ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd ndgot annat sftt eller om hostadsriittshuvaren eller den som
hostadsritten & uppliten Lill i andra hand utsiitter boende i omgivningen for stdmingar, inte iakilar
sundhet, ordning och gott skick cller inte féljer bostadsrills[Greningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltrade
om bostadsriittshavaren inte lEmnar tillicide Ll [Fgenheten néir bostadsrittstdreningen har rdtt Gll
tilltrfide och bostadsriittshavaren inte kan visa on giltig ursikt (G detla,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utver det han ska gla enligl
bostadsréittslagen och det méste anses vara av synnerlig vike fir bostadsrittsfireningen att
skyldigheten fullgdrs,

10. Broiisligi forfarande

om l&genheten helt eller Ul visentlig del anvinds [6r sddan ndringsverksamhbet eller liknande
verksamhet som dr brottslig eller dér brottsligt fSelarande ingér till en inte oviisentlig del eller
anvands [or tllfdlliga sexuella forbindelser mot erséitning, eller

11. Olovliga Atgiirder
om bostadsriittshavaren utan behévligt tillstind utfr en digéed som anges i § 37 firsta eller andra

stycket.

En uppsdgning ska vara skriftlig.



Innan uppségning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriittas. Vid
siirskilt allvarliga stérningar fir upps#gning ske utan underriittelse till socialniimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialn@mnden.

Punkt 10

En bostadseitishavare kan skiljas [rdn ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd minader frdin det atl bostadsritlsfGreningen fick
reda pd firhidllandet. Om det brottsliga firfarandet har angetts till dtal eller om férundersikning har
inletts inom samma tid, har bostadsrilts[Breningen dock kvar sin rétt till wppstgning intill dess att tvi
manader har gitt frén det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rétsliga (Griarandel har
avslutats pé nagot annat sir,

§ 45 Vissa meddelanden

MNir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrils{Greningen i rekommenderat brev under
mollagarens vanliga adress har bostadsriittsféreningen gjort vad som kriivs av den;

tillsigelse om stdrningar i boendel

tillsfgelse att avhjdlpa hrist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgill

LillsAgelse all vidia rattelse

meddelande till socialndmnden

underritielse till panthavare angiende obetalda aveifier 1 bostadsrittsfireningen
uppmaning till juridiska personcr, diédshon med flera angdende nekat medlemskap,

1 O Lh s ek b

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslug pd limplig plats inom fireningens
[astighel, pd webbplals, genom brev cller c-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen cller firmatecknare far inte utan fareningsstimmans podkiinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av [astighet eller tomtritt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga fGriindringar av
bostadsriittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan cgendom,
Styrelsen eller firmatecknare [Ar ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittstoreningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av féljande beslul kriivs godkinnande av styrelsen fir HSH;
L. beslul alt dverldta bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrit,

2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

Fir giltigheten av féljande beslut krivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riks{Grbund;
3. beslut att bostadsréttsfiireningen ska triida i likvidation eller [usioneras med annan juridisk

PETSON,



MWyttjanderiitten &r inte Brverkad, om det som ligger bostadsritshavaren till last & av ringa
betydelss.

Riittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, -9 och 11
Bosladsritishavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsritishavaren efter
tillsfigelse 54 snarl som méjlipl vidlar fitlelse.

Punlkt 1-6, 79 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 elier 11 firverkad fr bostadsritishavaren Sndi inte skiljas frin
lAgenheten pd en sddan grund om bostadsrittshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsfiremingen bar
sagt upp hostadsriittshavaren W avilyUning, Detla giller inte om nytljanderitien dr Beverkad pd grand
av sirskilt allvarliga stdmingar i hoondet.

Buosladsealtshavaren fir inte heller skilias frfin lizenheten enligt punkt & eller @ om
hostadsrittstBreningen inte har sagl upp bostadsriltshavaren Gl avilylning inom re minader frin den
dag da bostadsriillafareningen fick reda pé ett forhfillande som avses.

Punki 2

Ar nyttjanderiitien enligi punkl 2 fGrverkad pd grond av drdjsmél med betalning av Arsaveift eller avgift
fiir andrahandsupplitelse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av delis sagl upp
hostadsrittshavaren Gl avilylining, fBr denne pa grund av drdjsmilel inle skiljas e [Egenheten

1. om aveifien - ndr det fir friga om on bostadsligenhet - -betalas inom tre veckor fréin det att
bostadsriilishavaret har delgelis nnderrdilelse om mojligheten all £ tillbalca |ioenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsipningen och anledningen Ll denna
har FEmnats till socialndgmnden i den kommun dér ligenheten dr belagen,

2. om avgifien -- ndr det #r fréga om on lokal - - hetalas inom tvi veckor frin det att
hostadsriittshavaren har delgells underriillelse om majligheten atl [ tillbaka ligenheten genom
aft betala avgiften inom denna fid.

Ar det friga om en hostadsligenhet fir en bostadsriteshavar: inle heller skiljas (cin ldgenhelen om
bosladsritishavaren har varit forhindrad ati betala aveifien inom den tid som anges i forsta styclet [ pd
grund av sjukdom cler liknande olGralsedd omstindighel och avgilien har betalats s snart det var
méjligt, dock scnast nér vislen om avhyaning avples 1 [Greta instans,

Vad som s#yrs i fhrsta stycket giller inte om bostadsritishavaren, genom all vid upprepade Lillf#llen inte
betala avgillen, har Asidosatt sina férpliktelser i s Log grad att bostadseittshavaren skiligen inte biir [3
behalla 1dgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter uteingen av den tid som anges i
Firata stycket 1 eller 2,

Punlki 3 och punki 11
Bostadsriittshavaren fir heller inte sfeas upp enbigt punkt 3, om det 4 friga om en
bostadsligenhet, eller enligl punkl 11, om bosiadsritishavaren s8 snart som majligt anstker om tillstind
hos hyresnimnden och f8r anstkan beviljad.

Bostadsyéitishavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadstittsfireningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen atll vidla tillelse ska ske inom tvd ménader frin den
dag dé bostadsriitsforeningen fick reda pd ett firhillande som avses 1 punkt 3 eller punkt 1 1.

Punkt 7

Wid sirskilt alivarliga stmingar i boendet géller vad som sigs 1 punkt 7 fiven om bostadsrélishavaren
inte uppmanats att vidta riittelse. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten &r uppléten i
andra hand.



4. beslut om éndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Gverensstimmer med av 11SB
Riks[érbund beslutade normalstadgar [Gr bostadsritestBreningar,

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsriittsfGreningen begér sitt uttride ur HSB blir beslutel giltigt om det
fattas pa tva pa varandra filjande [Greningsstimmor och pd den senare [Breningsstimman bitrétts av

minst tvd tredjedelar av de réstande.
Vid uttride ur HSE ska bostadstétis[Greningens stadgar och faretagsnamn dndras utan tllEmpning

av & 47,

§ 49 Upplosning
Om bostadsriittsforeningen uppliscs ska fterstiende Lillgéngar tillfalla medlemmarna i forhdllande 1l

bostadsrittsligenhetenas insatser,

HSB Gota / HSB Riksforbund
Har denna dag godként dessa stadgar
vid delegationsbeslut av undertecknad







