Brf Farnebofjarden

Org.nr: 769626-1127

Arsredovisning 2024

Rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehalisférteckning Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrékning 8
Balansrakning 9
Kassaflodesanalys 11
Noter 12

Underskrifter 17



Brf Farnebofjarden
769626-1127

Styrelsen for Brf Férnebofjdrden, organisationsnummer 769626-1127, avger hérmed féljande drsredovisning
for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Férvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmd&ant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingadr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststdlla féreningens
drsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhdll och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar, Storleken
p& avsdttningen till fonden for yttre underhdll bér anpassas utifréin féreningens plan fér underhdllet.
Kommande underhdll kan medféra att nya 1&dn behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika dtgdrder. Foréindringen av féreningens likvida
medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

« Inga stdrre underhall ér planerade de nérmaste dren.
« Medel reserveras drligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsdttningens stotlek, se fondnoten.
« Amortering pd foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se I&dnenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberdéttelsen.

Féreningens dndamail

Féreningen har till Gndamal att fréimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Upplételsen fér
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens sdte &r i Stockholm

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013.

Ekonomisk plan registrerades &r 2014.

Foreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018,
Foreningen forvarvade fastigheten ér 2014.

Foreningen disponerar tomten genom:
Tomtratt

Avgdldsperioden I6per ut: 2032-12-31

Beskattning
D& féreningens verksamhet till klart dvervégande del bestdr i att &t sina medlemmar tillhandahélla
bostéader i byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsdkring
Fullvardesférsékring finns via Nordeuropa Forsdkring. | forsékringen ingdrr kollektivt bostadsréttstillagg for
medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-25.
P& stétmman deltog 10 medlemmiar.
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Styrelse
Ordférande
Lledamot
Lledamot
Lledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Helen Lundberg
Johanna Garefelt

Ted Nilsson

Martin Norén

Michael Séderstrém
Eric Hallstrom

Sara Karlmark Persson
Erik Ryrberg

Goran Sundwall

Styrelsen har under aret hdllit 13 sammantraden,
Firmatecknare har varit tvé i féreningen av ledamdéterna.

Revisor
Revisor

Valberedning

Josefine Johansson
BDO Mdlardalen AB

Valberedningen har bestdtt av Eva Corp

sammankaliande, och Maria Severin Gréns och Shirin Bonde.
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Information om fastigheten
Fastigheten bestdr av | flerbostadshus.

Fastighetsbeteckning: STOCKHOLM FARNEBOFJARDEN 2

Féreningens adresser

Bostad: Bobergsgatan 4-8 och Fagningsgatan 5-11, 115 44 Stockholm
Garage: Maddngsgatan 20, 115 44 Stockholm

Nybyggnadsér: 2014
Vérdedr: 2014

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsrétt

Antal Total yta m?
2 rok 13 812
3rok 26 20562
4 rok 15 1530
5 rok 2 202
summa 56 4 596
Totalt antal bostadslégenheter: 56
Lokaler
uppldtna med hyresrétt

Antal Total yta m?

1 94
Totalt antal lokaler: 1
Totalyta (m?): 5587

Garage och P-platser

Antal platser

34
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Férvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltare och légenhetsférteckning Delagott

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel A.S. Underhdll
Stédning Danigo
Kabel-TV och Fiber Tele2

Elnat Ellevio

Elhandel Jémtkraft
Vérme Stockholm Exergi
Vatten Stockholm Vatten
Sopsug Envac

Atervinning

Hiss

PreZero Recycling
Elevate Stockholm AB

Foreningen har en underhdlisplan, senast uppdaterad: 2024-01-01

Underhdllsplanens tidshorisont: 50 &r

Féreningens ekonomi

Vésentliga handelser under rékenskapséret

s Bytt serviceavtal for hissarna frén Otis AB till Elevate Stockholm AB, samt genomfért hissreperationer

och underhall.
e Underhall av sedumtak.

Medlemsinformation

102 medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan.
Under dret har 5 dverlatelser skett. 9 medlemmar
har uttrdatt ur féreningen. 8 medlemmar har

upptagits.
Medlemmar vid rékenskapsdrets slut 101.

5 6 bostadsrdtter

101 medlemmar vid rékenskapsérets slut
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Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning, tkr 5278 4878 4424 4 415
Resultat efter finansiella poster, tkr -1827 -2234 - 2650 -18b2
Soliditet!, % 87 86 87 86
Rantekd&nslighet, % 9 10 1 12
Skuld/kvm totalyta 6153 6 314 6 435 6 574
Energikostnad/kvm totalyta 140 166 141 97
Sparande/kvm totalyta 199 133
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 871 803 692 692
skuld/kvm bostadsrdttsyta 7 480 7 676 7822 7 991
Arsavgifternas andel i % av totala 74 73 75 72

rérelseintékter

! Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Upplysning vid férlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapséret, resultatet &r negativt med hénsyn till gjorda
avskrivningar, for att sdikerstdlla sina framtida ekonomiska &taganden kan féreningen behéva héja

drsavgifterna motsvarande inflationen.

Arets amortering

Foreningen har under éret amorterat 800 000 kronor.

Framtida utveckling och arsavgifter

Arsavgiften hdjdes med 10% 2024-01-01. Ingen ytterligare hdjning dr beslutad fér &r 2025.
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Férandringar i eget kapital
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Insatser  Fond f6ér yttre  Uppldtelse- Balanserat Arets Totalt
underhdall avgifter resultat resultat

Belopp vid drets ingéing 170 000 000 598496 82870000 -15594698 -2234289 235639509
Resuitatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond {6r yitre 114 800 -114 900 0
underhall
lanspréktagande av fond fér -97 756 97 756 0
yttre underhdll
Balanseras i ny rékning -2234289 2234289 0
Arets resultat -1827249 -1827249
Belopp vid arets utgdng 170 000 000 615640 82870000 ~17846131 -1827248 233812260
Resultatdisposition
Till fSreningsstémmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat - 17 846131
Arets resultat - 1827249
Totalt - 19673 380
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdéll 114 900
Balanseras i ny rékning -19788 280
Totalt -19 673 380
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
r&d BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2). Féreningen tilldmpar bokféringsndmndens
allménna réd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars érsredovisningar.

Resultatrdkning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrakning.
| drsavgiften ingdr det vairme, internet, kabel-TV samt fast telefoni.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgdng Nyttiandeperiod (dr)
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10-15 &r

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm uppléaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut fér ytor upplétna med
bostadsrdtt, inklusive avgifter baserade pd individuella métningar av férbrukning, férdelat per kvm
uppléten med bostadsratt. Avgifter for tjanster som en medlem kan vdija som tillval ingdr inte.

Skuldséttning per kvm: Rantebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsrdtt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebdrande skulder pé balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrdtt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm uppléten med bostadsrdtt och hyresrdtt. Med
justerat resultat avses drets resultat kat med arets avskrivningar, drets kostnad fér utrangeringar och
drets kostnad for planerat underhdll samt avdrag resp. tilldgg av intékter och kostnader som ar vasentliga
och som inte dr en del av den normald verksamheten.

Réntekénslighet: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intdkter fréin
arsavgifter under rékenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent drsavgifterna kan behéva héjas

om rdintan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for véirme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat
per kvm bostadsrdtt och hyresréit.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintéikter som kommer fréin arsavgifter.
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Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dandamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstiandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar sfutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulta iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar.

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direkttrens férvaltning
fér Bostadsrittsféreningen Farnebofjarden for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
Verkstillande direktdren ska skéta den lépande férvaitningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgirder som dr nédvindiga for att féreningens bokforing ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i ndgot vdsentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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