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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. Fér en
bostadsrattsforening ar inte malet att gbra stora
overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snoréjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhaill
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor stdrre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tillaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdnteintdkter och rdntekostnader visar vad
féreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina lan. |
tilldaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lIan har.

Balansrakningen beskriver en 6égonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgéngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anlaggningstillgangar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantérsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1an som ska
omférhandlas under det kommmande aret redovisas
de dven har.

Kassaflédesanalysen visar férandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en okad
forstdelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild over féreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for HSB Brf Fiskverket i Gavle far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens byggnad, lagenhetsfordelning och mark

Foreningens fastighet, Soder 36:1 forvarvades 1991-02-11 samma ar som foreningen registrerades. Nybyggnadsar
ar 2002. Fastigheten ar beldgen pa Brunnsgatan 58 A-B och 60 A-B i Gavle. Pa fastigheten finns tva bostadshus
innehallande 67 lagenheter som upplats med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

8 st 1,5 rum och kok
22 st 2 rum och kok
27 st 3 rum och kok
2 st 3,5 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 5 300 m2 (varav bostadsrattsyta 5 300 m2)
Total lokalyta: 0 m2

Foéreningen ager dessutom

Namn Typ Org.Nr Andel Andamal

Gavle Soder GA:5 G:A 13,8/100 Kallgarageutrymme med tillhérande
nedfarts- eller uppfartsramp
forsedd med port

Foreningens mark innehas med dganderatt.

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsdkrad hos Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattshavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i
foreningens fastighetsforsakring.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under forsta kvartalet 2024 skotts av HSB och fran 1 april 2024 av Férvaltnings
AB Castor. Fastighetsskotseln har ombesorjts av JT Fastighetsservice och stadningen av JT Stadservice.

Fastighetens tekniska status
Bostadsrattsforeningen har en aktuell underhallsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov de
kommande 50 aren. Underhallsplanen uppdateras i samband med att fastigheten besiktats (senaste besiktning
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2022-09-02). Planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende livslangd men dven pa styrelsens och
medlemmarnas 6nskemal.

Utférda underhillsatgirder Ar

Byte av cirkulationspump och utbyte av entréhiss 2024
Byte av laskistor 2023
Nytt inpasseringssystem samt nya las 2022
Nya maskiner i tvattstugor 2021
Byte av entrétak 2020
Nya elmatare till undermatning 2019

Fastigheterna stod klara hosten 2003 och normalt underhall har genomférts sedan dess.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren

Varmeanlaggning 2025
Hisslinor 2026
Hisslinor, OVK-besiktning 2027
Hisskorgar 2028

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en dkta
bostadsrattsférening.

Fastighetsavgiften for hyreshus &ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Foreningen har sitt sate i Gavle.

Viasentliga hindelser under riakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.
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Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets borjan var 88 och vid rakenskapsarets utgang 87 .

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamman 2025-05-28 haft foljande sammansattning:

Ordinarie Karin Morell Ordférande
Gunilla Alsén Ledamot
Kent Eriksson Ledamot
Leif Eldh Ledamot (avliden under aret)
Bodil Hansson Ledamot (HSB 240528-240811)
Victoria Lehnberg Ledamot (HSB fran 240812)
Suppleant Monica Hedstrom

Aron Coombs
Gunnar Sjunning

Revisorer Borevision
Anders Manneborg (medlemsrevisor)

Valberedning Ulf Beckman
Gunnar Bjork
Meris Oppitz

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-06-19.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsattning 4 350
Resultat efter finansiella poster -1632
Soliditet (%) 46,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 726
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 88,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 184
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 7 255
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 7 255
Rantekanslighet (%) 10,0
Sparande per kvm (kr/kvm) 93

2023
3977
34
47,0

689

90,0
182
7318

7318
11,0
175

2022
3924
-844
47,0

654

0,0
172
7416

0
11,0
203

2021
3895
90
47,0

654

0,0
167
7513

0
12,0
224

4 (14)

Notera att foreningen fran och med 2023 berédknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges

i BFNAR 2023:1. Tidigare ar har ej raknats om. Berdakningen av nyckeltalen skiljer sig darmed fran och med

rakenskapsaret 2023, vilket kan medféra bristande jamférbarhet mellan aren.

Upplysning vid férlust

Foreningen har under rakenskapsaret gjort en resultatmassig forlust vilken i huvudsak beror pa genomfort hissbyte

for 1 182 502 kronor samt 6kade rantekostnader. Fér det genomférda hissbytet har uttag ur fastighetens

underhallsfond skett med motsvarande belopp. Styrelsen har dven beslutat om hdjning av arsavgifterna fran 1
januari 2025 med 8% for att méta upp de dkade rantekostnaderna. Bedomningen ar att det finns god férmaga att

finansiera framtida ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for
insatser yttre underhall

Belopp vid arets ingang 26 712 560 3772446
Avsattning till fond for yttre
underhall 993 000
lanspraktagande av fond for
yttre underhall -1430790
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 26 712 560 3334656

Balanserat

resultat

4440 215

-993 000

1430790

34018

4912 023

Arets

resultat

34018

-34018
-1 648 207
-1 648 207

Totalt

34 959 239

0
-1 648 207
33311032
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4474233
Arets avsattning till fond for yttre underhall -993 000
Arets ianspraktagande av fond for yttre underhall 1430790
arets forlust -1 648 207

3263 816

disponeras sa att
i ny rdakning overfores 3263816
3263816

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden. Arets avsattning och uttag framgar av forandringar i eget kapital ovan.

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintadkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4349 844
0
4349 844

-3 655 843
-278 898
-129 923
-708 142

-4 772 806
-422 962

30422
-1 255667
-1225 245
-1 648 207

-1 648 207

-1 648 207

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

3977 126
96 012
4073 138

-2 282 659
-324 388
-105 882
-776 900

-3 489 829

583 309

24938
-574 229
-549 291

34018

34018

34 018
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5,6 70 817 055
70 817 055

70 817 055

0
51893
102 851
154 744

8 1632843
1632843
1787 587

72 604 642

7 (14)

2023-12-31

71525197
71525197

71525197

-6
1555076
177 121
1732191

1 000 000
1000 000

309 662
309 662
3041853

74 567 050
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

26712 560
3334656
30047 216

4912023
-1 648 207
3263 816
33311032

16 456 228
16 456 228

21996 736
185050

10 650

10 847

634 099
22 837 382

72 604 642

8 (14)

2023-12-31

26 712 560
3772446
30 485 006

4440 215
34018
4474233
34 959 239

21032 000
21 032 000

17 751 696
153 598
7915
2836

659 766
18 575 811

74 567 050
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rénta
Erlagd rénta
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-422 962
708 142
30421
-1255 667
-36 413

-976 479

-6

58 895
31452
140 168
-745 970

-330732
-330 732

-1076 702

2709 545
1632843

9 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

583 308
776 900
1588
-509 852
0

851944

0
-24 782
-99 190
-76 474
651 498

-299 500
-299 500

-521 079
-521 079

-169 081

2878 626
2709 545
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstilld i enlighet med BFNAR 2016:10,
arsredovisning i mindre foéretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Forenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tillampas for fjarrvarme, el, vatten, renhallning och
revisionsarvode.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas til anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvdntade nyttjandeperioder.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Markanldggningar 10-20 ar
Maskiner och invetarier 5ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och ev. reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 4 266 319 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre
underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sakerstallande av medel fér underhall av
foreningens tillgangar.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgangar som finansierats med eget kapital. Beraknas som

forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter visar hur stor del av foreningens totala rorelseintikter som bestar av
arsavgifter for bostadsratter.

Skuldsattning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i forhallande
till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Skuldsattning per kvadrat upplaten med bostadsratt berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i forhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Genomesnittlig skuldrénta definieras som bokférd rantekostnad exklusive réantebidrag i forhallande till
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genomsnittliga fastighetslan.

11 (14)

Réntekéanslighet visar hur manga procent avgifterna kan behdva héjas om rantan stiger med en procentenhet.
Beraknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i forhallande till féreningens intdkter fran

arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar nar avskrivningar och kostnader for storre investeringar eller
planerat underhall samt intakter eller kostnader som ar vasentliga och inte en del av den normala verksamheten
har raknats bort fran féreningens resultat. Berdknas genom att dterstaende belopp delas med den totala ytan i

foreningen.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyresintdkter garage och bilplatser
TV, bredband, telefoni
Gemensamhetsel

Overlatelse- och pantsattningsavgift
Ovriga intdkter

| foreningens arsavgifter ingar kostnad for varme och vatten.

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel och stdadning
Fjarrvarme

Rengdring ventilation, brandskydd
Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Sophdmtning

Snordjning, sandning, sopning
Forbrukningsinventarier/forbrukningsmaterial
Forsakring fastighet

Kabel-TV, bredband, IP-telefoni
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

2024

3848 088
298 733
92 460
99943
3391
7229

4 349 844

2024

529 385
1430790
208 897
497 852
8058

183 426
296 431
89012
30224
23409
111 283
137 878
109 198
3 655 843

2023

3466 788
291 055
69 345
112 961

7 615

29 362
3977 126

2023

455 694
198 915
231854
544 594
0

180 306
241476
103 638
31448
12117
72 887
103 267
106 463
2282 659
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde byggnad

Arets investering byggnader

Ingaende anskaffningsvarde mark

Ingdende ankaffningsvarde markanlaggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar byggnader

Ingaende avskrivningar markanlaggningar
Arets avskrivningar markanlaggningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning
Varav i eget forvar

Not 7 Ovriga kortfristiga placeringar

Placering Handelsbanken 12 man (réntesats 3,60%)
Placering Handelsbanken 12 man (réntesats 3,60%)

Konverteringsdatum for de bada placeringarna: 2024-05-15

2024

109 917
20 006
129923

2024-12-31

76 323717
0

4100 000
1674750
82 098 467

-8 898 523
-708 139
-1674 747
-3

-11 281412

70 817 055

85 000 000

29 000 000
114 000 000

2024-12-31
53 279 000

0
53 279 000

2024-12-31

o

12 (14)

2023

90 800
15082
105 882

2023-12-31

76 024 217
299 500
4100 000
1674750
82 098 467

-8 205 360
-693 164
-1591011
-83 736
-10573 271

71525 196

85 000 000

29 000 000
114 000 000

2023-12-31

53 279 000
0
53 279 000

2023-12-31

980 000
20000
1000 000
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Not 8 Kassa och bank

Likvida medel

Nordea plusgirokonto
Handelsbanken affarskonto
Handelsbanken placeringskonto
Swedbank foretagskonto

Kassa

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga Ian.

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

2024-12-31

627 444

4023

996 384

2220

2772

1632843
Réntesats Datum for
% rantedndring
0,78 2025-09-30
4,80 2025-01-29
4,63 2025-10-30
3,89 2026-02-25

13 (14)

2023-12-31

0

14 816
290000
2220
2626
309 662

Lanebelopp
2024-12-31
9052 000
857 500

11 980 000
16 563 464
38 452 964

21996 736

Foreningen har |an som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristiga, men féreningen har

inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 36 802 474 kr.

Not 10 Ovriga skulder

Moms
Ovriga kortfristiga skulder

2024-12-31

6122
4725
10 847

2023-12-31

2836
2836
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HSB Brf Fiskverket i Gavle 14 (14)
Org.nr 716458-5841

Gavle den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Karin Morell Kent Eriksson
Ordférande Ledamot

Gunilla Alsén Victoria Lehnberg
Ledamot HSB Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Oscar Rosdahl Anders Manneborg
Revisor Revisor
Borevision i Sverige AB Foreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Fiskverket i Gavle, org.nr. 716458-5841

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fiskverket i
Gavle for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sé&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fiskverket i Gavle for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn il de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Eillémgligg dglarlav Iagel? 0"1 e dkonomiska foreningar,
foreningen, elle arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning
Enligt féreningens stadgar ska avgifterna tacka féreningens I6pande drift samt avséttning till fonder. Av arsredovisningen framgar att
avgiftsuttaget ar lagre an vad som erfordras enligt foreningens stadgar.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Oscar Rosdahl Anders Manneborg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



