
2024
Årsredovisning
HSB Brf Fiskverket i Gävle

CASTOR
FÖRVALTNINGS AB CASTOR





 

 
 
  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Årsredovisning
 

för
 

HSB Brf Fiskverket i Gävle
 

716458-5841
 
 
 

Räkenskapsåret
 

2024
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://sign.visma.net/sv/document-check/80bd0f60-a972-47bd-98dc-bd1729175507

Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com



HSB Brf Fiskverket i Gävle
Org.nr 716458-5841

1 (14)
 

   
 
Styrelsen för HSB Brf Fiskverket i Gävle får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2024.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta
bostäder till medlemmarna med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
 
Föreningens byggnad, lägenhetsfördelning och mark
Föreningens fastighet, Söder 36:1 förvärvades 1991-02-11 samma år som föreningen registrerades. Nybyggnadsår
är 2002. Fastigheten är belägen på Brunnsgatan 58 A-B och 60 A-B i Gävle. På fastigheten finns två bostadshus
innehållande 67 lägenheter som upplåts med bostadsrätt.
 
Lägenhetsfördelning:
8 st 1,5 rum och kök
22 st  2 rum och kök 
27 st 3 rum och kök 
2 st 3,5 rum och kök
8 st 4 rum och kök
 
Total bostadsyta: 5 300 m2 (varav bostadsrättsyta 5 300 m2)
Total lokalyta: 0 m2
 
Föreningen äger dessutom
Namn  Typ Org.Nr Andel Ändamål
Gävle Söder GA:5  G:A  13,8/100 Kallgarageutrymme med tillhörande
     nedfarts- eller uppfartsramp
     försedd med port
 
Föreningens mark innehas med äganderätt.

Föreningens fastighet har under året varit fullvärdeförsäkrad hos Folksam. I försäkringen ingår styrelseansvar.
Hemförsäkring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrättshavarna, kollektivt bostadsrättstillägg ingår i
föreningens fastighetsförsäkring. 

 
Förvaltning
Den ekonomiska förvaltningen har under första kvartalet 2024 skötts av HSB och från 1 april 2024 av Förvaltnings
AB Castor. Fastighetsskötseln har ombesörjts av JT Fastighetsservice och städningen av JT Städservice.
 
Fastighetens tekniska status
Bostadsrättsföreningen har en aktuell underhållsplan som visar fastighetens planerade underhållsbehov de
kommande 50 åren. Underhållsplanen uppdateras i samband med att fastigheten besiktats (senaste besiktning
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kommande 50 åren. Underhållsplanen uppdateras i samband med att fastigheten besiktats (senaste besiktning

2022-09-02). Planen baseras främst på fastighetens skick och återstående livslängd men även på styrelsens och
medlemmarnas önskemål.
 
 
Utförda underhållsåtgärder År   
Byte av cirkulationspump och utbyte av entréhiss 2024
Byte av låskistor 2023
Nytt inpasseringssystem samt nya lås 2022
Nya maskiner i tvättstugor 2021
Byte av entrétak 2020
Nya elmätare till undermätning 2019
 
Fastigheterna stod klara hösten 2003 och normalt underhåll har genomförts sedan dess.
 
Föreningen utför och planerar följande åtgärder under de närmaste 5 åren  
Värmeanläggning 2025
Hisslinor 2026
Hisslinor, OVK-besiktning 2027
Hisskorgar 2028
 
Beskattning
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s föreningen är en äkta
bostadsrättsförening.
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 630 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark.
 
 
Föreningen har sitt säte i Gävle.
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Inga väsentliga händelser har inträffat under räkenskapsåret.
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Medlemsinformation
 
Vid räkenskapsårets utgång var samtliga bostadsrätter i föreningen upplåtna. Antalet medlemmar vid
räkenskapsårets början var 88 och vid räkenskapsårets utgång 87 . 
 
Styrelse, revisorer och valberedning
 
Styrelsen har sedan ordinarie föreningsstämman 2025-05-28 haft följande sammansättning:
 
Ordinarie  Karin Morell  Ordförande 
  Gunilla Alsén  Ledamot 
  Kent Eriksson  Ledamot 
  Leif Eldh  Ledamot (avliden under året)
  Bodil Hansson Ledamot (HSB 240528-240811)
  Victoria Lehnberg Ledamot (HSB från 240812)
 
Suppleant  Monica Hedström
  Aron Coombs
  Gunnar Sjunning
 
Revisorer  Borevision
  Anders Manneborg (medlemsrevisor)
 
Valberedning  Ulf Beckman
  Gunnar Björk
  Meris Oppitz
 
Styrelsen har under året haft 10 protokollförda sammanträden.  
 
Föreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-06-19.
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Flerårsöversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021  
Nettoomsättning 4 350 3 977 3 924 3 895  
Resultat efter finansiella poster -1 632 34 -844 90  
Soliditet (%) 46,0 47,0 47,0 47,0  
Årsavgift per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm) 726 689 654 654  
Årsavgifternas andel i % av totala
rörelseintäkter 88,0 90,0 0,0 0,0  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 184 182 172 167  
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 7 255 7 318 7 416 7 513  
Skuldsättning per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm) 7 255 7 318 0 0  
Räntekänslighet (%) 10,0 11,0 11,0 12,0  
Sparande per kvm (kr/kvm) 93 175 203 224  
      

Notera att föreningen från och med 2023 beräknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges
i BFNAR 2023:1. Tidigare år har ej räknats om. Beräkningen av nyckeltalen skiljer sig därmed från och med
räkenskapsåret 2023, vilket kan medföra bristande jämförbarhet mellan åren.
 
 
Upplysning vid förlust
Föreningen har under räkenskapsåret gjort en resultatmässig förlust vilken i huvudsak beror på genomfört hissbyte
för 1 182 502 kronor samt ökade räntekostnader. För det genomförda hissbytet har uttag ur fastighetens
underhållsfond skett med motsvarande belopp. Styrelsen har även beslutat om höjning av årsavgifterna från 1
januari 2025 med 8% för att  möta upp de ökade räntekostnaderna. Bedömningen är att det finns god förmåga att
finansiera framtida ekonomiska åtaganden. 

 
 
Förändringar i eget kapital
 Inbetalda Fond för Balanserat Årets Totalt

 insatser yttre underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 26 712 560 3 772 446 4 440 215 34 018 34 959 239
Avsättning till fond för yttre
underhåll  993 000 -993 000  0
Ianspråktagande av fond för
yttre underhåll  -1 430 790 1 430 790  0
Disposition av föregående
års resultat:   34 018 -34 018 0
Årets resultat    -1 648 207 -1 648 207
Belopp vid årets utgång 26 712 560 3 334 656 4 912 023 -1 648 207 33 311 032
      

https://sign.visma.net/sv/document-check/80bd0f60-a972-47bd-98dc-bd1729175507

Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com



HSB Brf Fiskverket i Gävle
Org.nr 716458-5841

5 (14)
 

   
 

      

Förslag till vinstdisposition
Styrelsen föreslår att till förfogande stående vinstmedel (kronor):
 
balanserad vinst 4 474 233
Årets avsättning till fond för yttre underhåll -993 000
Årets ianspråktagande av fond för yttre underhåll 1 430 790
årets förlust -1 648 207
 3 263 816
 
disponeras så att
i ny räkning överföres 3 263 816
 3 263 816
 
Enligt föreningens registrerade stadgar är det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspråktagande från
underhållsfonden. Årets avsättning och uttag framgår av förändringar i eget kapital ovan.
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

kassaflödesanalys med noter.

Rörelseintäkter      
Nettoomsättning 2 4 349 844  3 977 126  
Övriga rörelseintäkter  0  96 012  
Summa rörelseintäkter  4 349 844  4 073 138  
      
Rörelsekostnader      
Driftskostnader 3 -3 655 843  -2 282 659  
Övriga externa kostnader  -278 898  -324 388  
Personalkostnader 4 -129 923  -105 882  
Av- och nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar  -708 142  -776 900  
Summa rörelsekostnader  -4 772 806  -3 489 829  
Rörelseresultat  -422 962  583 309  
      
Finansiella poster      
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  30 422  24 938  
Räntekostnader och liknande resultatposter  -1 255 667  -574 229  
Summa finansiella poster  -1 225 245  -549 291  
Resultat efter finansiella poster  -1 648 207  34 018  
      
Resultat före skatt  -1 648 207  34 018  
      
Årets resultat  -1 648 207  34 018  
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 5, 6 70 817 055  71 525 197  
Summa materiella anläggningstillgångar  70 817 055  71 525 197  
      
Summa anläggningstillgångar  70 817 055  71 525 197  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  0  -6  
Övriga fordringar  51 893  1 555 076  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  102 851  177 121  
Summa kortfristiga fordringar  154 744  1 732 191  
      
Kortfristiga placeringar      
Övriga kortfristiga placeringar 7 0  1 000 000  
Summa kortfristiga placeringar  0  1 000 000  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank 8 1 632 843  309 662  
Summa kassa och bank  1 632 843  309 662  
Summa omsättningstillgångar  1 787 587  3 041 853  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  72 604 642  74 567 050  
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  26 712 560  26 712 560  
Fond för yttre underhåll  3 334 656  3 772 446  
Summa bundet eget kapital  30 047 216  30 485 006  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  4 912 023  4 440 215  
Årets resultat  -1 648 207  34 018  
Summa fritt eget kapital  3 263 816  4 474 233  
Summa eget kapital  33 311 032  34 959 239  
      
Långfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 9 16 456 228  21 032 000  
Summa långfristiga skulder  16 456 228  21 032 000  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 9 21 996 736  17 751 696  
Leverantörsskulder  185 050  153 598  
Skatteskulder  10 650  7 915  
Övriga skulder 10 10 847  2 836  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  634 099  659 766  
Summa kortfristiga skulder  22 837 382  18 575 811  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  72 604 642  74 567 050  
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Kassaflödesanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Rörelseresultat  -422 962  583 308  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  708 142  776 900  
Erhållen ränta  30 421  1 588  
Erlagd ränta  -1 255 667  -509 852  
Betald skatt  -36 413  0  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändring
av rörelsekapital  -976 479  851 944  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kundfordringar  -6  0  
Förändring av kortfristiga fordringar  58 895  -24 782  
Förändring av leverantörsskulder  31 452  -99 190  
Förändring av kortfristiga skulder  140 168  -76 474  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  -745 970  651 498  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anläggningstillgångar  0  -299 500  
Kassaflöde från investeringsverksamheten  0  -299 500  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av lån  -330 732  -521 079  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  -330 732  -521 079  
      
Årets kassaflöde  -1 076 702  -169 081  
      
Likvida medel vid årets början 8     
Likvida medel vid årets början  2 709 545  2 878 626  
Likvida medel vid årets slut  1 632 843  2 709 545  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och uppställd i enlighet med BFNAR 2016:10,
årsredovisning i mindre företag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i bostadsrättsföreningars
årsredovisning. 
 
Förenklingsregeln i K2 för återkommande kostnader tillämpas för fjärrvärme, el, vatten, renhållning och
revisionsarvode.
 
Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas til anskaffningsvärden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjärt över förväntade nyttjandeperioder.
Tillämpade avskrivningstider:
Byggnader   120 år
Markanläggningar  10-20 år
Maskiner och invetarier  5 år
 
Markvärdet är inte föremål för avskrivning.
 
Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.
 
Inkomstskatter
En bostadsrättsförening, som skattemässigt är att betrakta som ett privatbostadsföretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% för verksamheter som inte kan hänföras till fastigheten, t ex
avkastning på en del placeringar och ev. reavinster vid försäljning av bostadsrätter.
Föreningen har ett taxerat underskott som vid årets slut uppgår till 4 266 319 kr.
 
Föreningens fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens tillgångar beräknas utifrån föreningens underhållsplan. Styrelsen
är behörigt organ för beslut om underhållsplan och reservering till, respektive ianspråktagande av, fond för yttre
underhåll. Fond för yttre underhåll utgör en del av föreningens säkerställande av medel för underhåll av
föreningens tillgångar.
 
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av föreningens tillgångar som finansierats med eget kapital. Beräknas som
förhållandet mellan eget kapital och tillgångar.

Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter visar hur stor del av föreningens totala rörelseintäkter som består av
årsavgifter för bostadsrätter.

Skuldsättning per kvadrat totalyta beräknas som fastighetslån inklusive kortfristig del vid årets utgång i förhållande
till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Skuldsättning per kvadrat upplåten med bostadsrätt beräknas som fastighetslån inklusive kortfristig del vid årets
utgång i förhållande till fastighetens kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.

Genomsnittlig skuldränta definieras som bokförd räntekostnad exklusive räntebidrag i förhållande till
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Genomsnittlig skuldränta definieras som bokförd räntekostnad exklusive räntebidrag i förhållande till

genomsnittliga fastighetslån.

Räntekänslighet visar hur många procent avgifterna kan behöva höjas om räntan stiger med en procentenhet.
Beräknas som fastighetslån inklusive kortfristig del vid årets utgång i förhållande till föreningens intäkter från
årsavgifter. 

Sparande per kvadrat totalyta visar det som återstår när avskrivningar och kostnader för större investeringar eller
planerat underhåll samt intäkter eller kostnader som är väsentliga och inte en del av den normala verksamheten
har räknats bort från föreningens resultat. Beräknas genom att återstående belopp delas med den totala ytan i
föreningen.

 
 
Not 2 Nettoomsättning
 2024 2023  
    
Årsavgifter bostäder 3 848 088 3 466 788  
Hyresintäkter garage och bilplatser 298 733 291 055  
TV, bredband, telefoni 92 460 69 345  
Gemensamhetsel 99 943 112 961  
Överlåtelse- och pantsättningsavgift 3 391 7 615  
Övriga intäkter 7 229 29 362  
 4 349 844 3 977 126  
    

I föreningens årsavgifter ingår kostnad för värme och vatten.
 
 
Not 3 Driftskostnader
 2024 2023  
    
Löpande underhåll 529 385 455 694  
Periodiskt underhåll 1 430 790 198 915  
Fastighetsskötsel och städning 208 897 231 854  
Fjärrvärme 497 852 544 594  
Rengöring ventilation, brandskydd 8 058 0  
Vatten- och avloppsavgifter 183 426 180 306  
Elavgifter 296 431 241 476  
Sophämtning 89 012 103 638  
Snöröjning, sandning, sopning 30 224 31 448  
Förbrukningsinventarier/förbrukningsmaterial 23 409 12 117  
Försäkring fastighet 111 283 72 887  
Kabel-TV, bredband, IP-telefoni 137 878 103 267  
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 109 198 106 463  
 3 655 843 2 282 659  
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Not 4 Personalkostnader
 2024 2023  
    
Styrelsearvode 109 917 90 800  
Sociala avgifter 20 006 15 082  
 129 923 105 882  
    

 
Not 5 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärde byggnad 76 323 717 76 024 217  
Årets investering byggnader 0 299 500  
Ingående anskaffningsvärde mark 4 100 000 4 100 000  
Ingående ankaffningsvärde markanläggningar 1 674 750 1 674 750  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 82 098 467 82 098 467  
    
Ingående avskrivningar byggnader -8 898 523 -8 205 360  
Årets avskrivningar byggnader -708 139 -693 164  
Ingående avskrivningar markanläggningar -1 674 747 -1 591 011  
Årets avskrivningar markanläggningar -3 -83 736  
Utgående ackumulerade avskrivningar -11 281 412 -10 573 271  
    
Utgående redovisat värde 70 817 055 71 525 196  
    
Taxeringsvärden byggnader 85 000 000 85 000 000  
Taxeringsvärden mark 29 000 000 29 000 000  
 114 000 000 114 000 000  
    

 
Not 6 Ställda säkerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Fastighetsinteckning 53 279 000 53 279 000  
Varav i eget förvar 0 0  
 53 279 000 53 279 000  
    

 
Not 7 Övriga kortfristiga placeringar
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Placering Handelsbanken 12 mån (räntesats 3,60%) 0 980 000  
Placering Handelsbanken 12 mån (räntesats 3,60%) 0 20 000  
 0 1 000 000  

Konverteringsdatum för de båda placeringarna: 2024-05-15
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Not 8 Kassa och bank
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Likvida medel    
Nordea plusgirokonto 627 444 0  
Handelsbanken affärskonto 4 023 14 816  
Handelsbanken placeringskonto 996 384 290 000  
Swedbank företagskonto 2 220 2 220  
Kassa 2 772 2 626  
 1 632 843 309 662  
    

 
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.
 

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2024-12-31

Stadshypotek 0,78 2025-09-30 9 052 000
Stadshypotek 4,80 2025-01-29 857 500
Stadshypotek 4,63 2025-10-30 11 980 000
Swedbank 3,89 2026-02-25 16 563 464
   38 452 964
    
Kortfristig del av långfristig skuld   21 996 736
    

Föreningen har lån som förfaller till betalning inom ett år och är att betrakta som kortfristiga, men föreningen har
inte för avsikt att avsluta lånefinansieringen inom ett år.

Om fem år beräknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgå till 36 802 474 kr.
 
 
Not 10 Övriga skulder
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Moms 6 122 0  
Övriga kortfristiga skulder 4 725 2 836  
 10 847 2 836  
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Gävle den dag som framgår av vår elektroniska underskrift
 
 
 
  
Karin Morell Kent Eriksson
Ordförande Ledamot
  
  
  
Gunilla Alsén Victoria Lehnberg
Ledamot HSB Ledamot
  
  
  
  
  
  

 
 
Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av vår elektroniska underskrift
 
 
 
 
Oscar Rosdahl Anders Manneborg
Revisor Revisor
Borevision i Sverige AB Föreningsvald revisor
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REVISIONSBERÄTTELSE  
Till föreningsstämman i HSB Brf Fiskverket i Gävle, org.nr. 716458-5841 
 

 

 

 

Rapport om årsredovisningen 
   
Uttalanden 
 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för HSB Brf Fiskverket i 
Gävle för räkenskapsåret 2024. 
 
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året 
enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar. 
 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen. 

 
Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas 
ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten Revisorn utsedd 
av HSB Riksförbunds ansvar och Den föreningsvalda revisorns 
ansvar.  
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag. 

 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut 
har fattats om att avveckla verksamheten. 

 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar 
 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. 
Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas 
påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.  
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 
 
• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 

misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 
utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är 
tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 

uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet 
till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 

som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 

felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 
 
• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 

kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen. 

 
• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 

används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar.  

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock 
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten.  

• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.   

 
Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 

 

Den föreningsvalda revisorns ansvar 

Jag har utfört en revision enligt bostadsrättslagen och tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad 
av säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en rättvisande bild 
av föreningens resultat och ställning. 
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar 
  
Uttalanden 
 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision 
av styrelsens förvaltning för HSB Brf Fiskverket i Gävle för 
räkenskapsåret 2024 samt av förslaget till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust.  
 
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt förslaget 
i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.    

 

Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige. 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har i övrigt fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.   

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

 
Revisorns ansvar 
 
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig 
grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
 
• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller 

 

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

 
Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig 
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen.  
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder revisorn utsedd av HSB Riksförbund professionellt omdöme och har en 
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på revisorn utsedd av HSB 
Riksförbunds professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, 
områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens 
situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande 
om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat 
om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
 

 

Anmärkning 
Enligt föreningens stadgar ska avgifterna täcka föreningens löpande drift samt avsättning till fonder. Av årsredovisningen framgår att 
avgiftsuttaget är lägre än vad som erfordras enligt föreningens stadgar.  

  
 
 
Sundsvall 
 
Digitalt signerad av 

 
   
Oscar Rosdahl  
BoRevision i Sverige AB  
Av HSB Riksförbund utsedd revisor 

 
   
Anders Manneborg  
Av föreningen vald revisor  
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Detta dokument är undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade 
uppgifternas integritet  är validerad med hjälp av ett beräknat hashvärde för 
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis är inbäddade i denna PDF, vilket 
säkerställer både autenticitet och möjlighet till framtida validering.

Detta dokument är försett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. För mer 
information om Penneos kvalificerade betrodda tjänster, se
https://eutl.penneo.com.

Så här verifierar du dokumentets äkthet:
När du öppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det är 
certifierat av Penneo A/S. Detta bekräftar att dokumentets innehåll 
förblir oförändrat sedan tidpunkten för undertecknandet. Bevis för de 
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjälp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings 
verktyg för digitala signaturer.

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för 
säker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

ANDERS MANNEBORG
Extern Part
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OSCAR ROSDAHL
BoRevision
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2025-06-12 06:06:38 UTC
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