Ken

Arsredovisning 2024

Brf Strandlyckan 11 Arlov

= O

U0 mann VTR p N e .

d - | | I laaaaa | g ° 4
I Il EEEEE S > 441 " 1 |

5 AREE WL T sz ===z |
. I.li 24 ‘o el a >
kS ~ "M 1Lk AR SR
i\ | / al ' % 3
w

]

NPT iy, —y
‘J "’m_ ~ N “
R
s 4 g |
._|'|.|.‘+m WY
, - b & h
4+‘-.. ‘\ I]:" r

w v OGS ,‘L]\-’t

« 'V A 4 |
ap g
Ny j » Mg, ¢
e Yo U
N T,



Arsredovisning 2024

Arsredovisning

for

Bostadsrattsforeningen Strandlyckan 1 i Arlov
Org.nr. 769627-0581

Rékenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31
Styrelsen upprattar féljande arsredovisning

Innehall
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Noter

Underskrifter av arsredovisning

Sida

O W o wu N

Brf Strandlyckan 1i Arlév



Arsredovisning 2024 Brf Strandlyckan 1i Arlév

Bostadsrattsforeningen Strandlyckan 1 i Arlov

Sida 2 (12)
769627-0581

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Strandlyckan 1 i Arlov upprattar féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-
01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor (SEK), om inte ndgot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter at medlemmarna.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-10-21.

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-12-12 och nuvarande stadgar registrerades 2016-10-05
hos bolagsverket.

Foéreningen ager fastigheter som innehaller totalt 25 bostadsratter.
Total bostadsarea: 1 980

Foreningen ar ett privatbostadsforetag.

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Féreningen har sitt sate i Burlov.

Styrelse
Ordférande - Adi Dzihan

Ledamaoter - Dino Jasarevic, Fadi Bakheet och Randi Johansen
Revisor - Anders Von Scheele

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i foreningen av ledamaéterna.

Medlemsinformation

Vid arets utgang 2024-12-31 hade foreningen 37 medlemmar.



Arsredovisning 2024 Brf Strandlyckan 1i Arlév

Bostadsrattsforeningen Strandlyckan 1 i Arlov

769627-0581 Sida 3(12)
Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1460 409 1237090 1187 229 690 925 331804
Resultat efter finansiella poster -3201 -244 885 102 088 4735 -321M
Soliditet (%) 65,10 64,10 63,94 63,70 63,90
Arsavgift upplaten med bostadsratt (kr/kvm) 737 623 0 0 0
Arsavgifternas andel av totala rérelseintéakter 100 100 0 0 0
Skuldsattning (kr/kvm) 12 355 12970 0 0 0
Skuldsé&ttning upplaten med bostadsréatt (kr/kvm) 12 355 12970 0 0 0
Sparande (kr/kvm) 204 460 0 0 0
Rantekanslighet (%) 17 21 0 0 0
Energikostnad (kr/km) 61 60 0 0 0

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar 6verstiger det negativa resultatet.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar
Resultat efter finansiella poster: Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Energikostnad: Anger total kostnad for el, varme, VA dividerat med total area. Nyckeltalet visar hur manga kronor per
kvadratmeterforeningen betalar i energikostnader.

Sparande per kvm: Arets resultat+ utforda avskrivningar+ kostnadsfort underhall dividerat med total area. Nyckeltalet visar hur manga
kronor per kvadratmeter som foreningens intakter genererar som i framtiden kan anvandas till underhallsatgarder. Nyckeltalet satts i
relation till féreningens behov att spara.

Skuldsattning per kvm: Réntebarande skulder dividerat med yta upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet visar hur hdg belanad féreningen ar
per kvm.

Réantekanslighet: Rantebarande skulder dividerat med arsavgiften. Nyckeltalet visar hur foreningens arsavgifter paverkas av en
rantehojning pa en procent av foreningens totala skuld.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintakter: Anger hur stor andel av féreningens intikter som utgérs av medlemmarnas arsavgifter.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt: Visar hur mycket féreningens medlemmar betalar i drsavgift per kvm.

Forandringar i eget kapital (EK)

. Fond for yttre L Balanserat Arets
Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Totalt
underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 46 365000 495000 13134 536 -13590 154 -244 885 46159 497
Balanseras i ny rakning 0 0 -244 885 244 885 0
Férandring av
L 0 0 -75 095 75095 0 75095
uppskrivningsfond
Arets resultat 0 0 0 0 -3201 -3201

Belopp vid arets utgang 46 365000 495000 13 059 441 -13 759 943 -3201 46156297
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -13759 943
Arets resultat -3 201
Summa -13763 144

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Avsattning till yttre underhallsfond -454175
Balanseras i ny rékning -14217 319
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Resultatrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Roérelseresultat
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 2 1460409 1237090
Ovriga rorelseintakter 2473 0
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1462 882 1237090
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -195763 -181 823
Ovriga externa kostnader 4 -37011 -99 468
Personalkostnader -36 387 -40 592
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -406 636 -405 068
Summa rorelsekostnader -675 797 -726 951
Rérelseresultat 787 085 510139
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 23987 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -814 273 -755 024
Summa finansiella poster -790 286 -755 024
Resultat efter finansiella poster -3201 -244 885
Resultat fore skatt -3201 -244 885

Arets resultat -3201 -244 885
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Balansrakning

Balansrakning Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 70065924 70472 560

Summa materiella anlaggningstillgangar 70 065 924 70472 560

Summa anlaggningstillgangar 70065 924 70472 560

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9194 2635

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 4830 0

Summa kortfristiga fordringar 14024 2635

Kassa och bank

Kassa och bank 816 764 1530848

Summa kassa och bank 816 764 1530848

Summa omsattningstillgangar 830 788 1533483

SUMMA TILLGANGAR 70896 712 72 006 043
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Balansrakning

Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 365 000 46 365 000

Uppskrivningsfond 6 13059441 13134536

Fond for yttre underhall 495 000 495 000

Summa bundet eget kapital 59919 441 59994536

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13759943 -13590 154

Arets resultat -3201 -244 885

Summa fritt eget kapital -13763 144 -13835039

Summa eget kapital 46 156 297 46 159 497

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 24462 375 25676 375

Summa langfristiga skulder 24 462 375 25676 375

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 4830 3802

Ovriga skulder 0 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 273210 166 369

Summa kortfristiga skulder 278 040 170171

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70896 712 72 006 043
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2024-01-01 2023-01-01
Kassaflédesanalys Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 787 085 510139
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
Avskrivningar och nedskrivningar 406 636 405 068
Erhallen ranta 23987 10
Erlagd ranta -814 273 -755034
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning kundfordringar -11 389 -2635
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -16 659 0
Okning/minskning leverantérsskulder 1028 -36 690
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 106 841 22439
Kassafléde fran den lépande verksamheten 483 257 143 297
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -1214 000 -309 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1214 000 -309 500
Arets kassaflode -730 743 -166 203
Likvida medel vid arets borjan 1530848 1697051
Likvida medel vid arets slut 800 105 1530848
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Not 1 - Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).
Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anléaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omproévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:
Avskrivning
Avskrivningsprinciper
Typ av tillgang Ar
Tillampade avskrivningstider
Byggnader 120
Not 2 - Arsavgifter

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 1460410 1237090
Not 3 - Fastighetskostnader

2024-12-31 2023-12-31
El 26 889 30021
Vatten 94703 89 723
Stadning och renhallning 27 868 20145
Fastighetsskotsel och forvaltning 595 0
Fastighetsforsakring 45708 41934
Summa 195763 181823
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Not 4 - Ovriga externa kostnader

2024-12-31 2023-12-31
Programvaror 2438 0
Ersattningar till revisorn 0 7750
Redovisningstjanster 25578 27 250
IT-tjanster 0 107
Konsultarvoden 0 49663
Bankkostnader 671 2049
Lokalhyra 0 472
Reparation och underhall 0 9223
Ovrigt 8324 2954
Summa 37011 99 468
Not 5 - Byggnader och mark
Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 59188875 59188875
Utgaende anskaffningsvarden 59188875 59188875
Ingaende avskrivningar -1850851 -1520878
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -331 541 -329973
Utgaende avskrivningar -2182 392 -1850851
Ingaende uppskrivningar 13134536 13209631
Foérandringar av uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -75 095 -75095
Utgaende uppskrivningar 13059441 13134536
Redovisat varde 70 065 924 70472 560
Not 6 — Uppskrivningsfond

2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 13134536 13209631
Avskrivning pa uppskrivet belopp -75095 -75095
Belopp vid arets utgang 13059441 13134536
Not 7 - Stallda sakerheter
Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 26 900 000 26 900 000

Summa stallda sdkerheter 26 900 000 26 900 000
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Not 8 - Ovriga skulder till kreditinstitution

2024-12-31
Langfristiga skuld vid arets slut 18278000
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 6 384375

Arets

Kreditgivare Rantesats % Villkorsandringsdag Amorteringar Utg. skuld
Stadshypotek 4,09 25-01-30 825000 2 500 000
Stadshypotek 4,09 25-01-30 62 500 1253125
Stadshypotek 3,30 25-02-13 25000 2431250
SEB 2,62 26-09-28 54 000 8168000
SEB 2,62 26-09-28 247 500 10110000

Summa lan 1214000 24462 375
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Underskrifter av arsredovisning

Adi Dzihan Dino Jasarevic

Styrelseordférande / Styrelseledamot Styrelseledamot
Fadi Bakheet Randi Johansen
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Anders Von Scheele

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Strandlyckan 1 i Arlov,

769627-0581

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Strandlyckan 1 i Arlov,
for ar 2024.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta
kraver att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtats &r tillrackliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.
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Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Brf Strandlyckan 1 i Arlov, for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for
att kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Réavisor AB
Anders von Scheele
Revisor
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