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Styrelsen for Bostadsi<itisforeningen

m u um . ° 2 < héir
Forvaltningsberattelse s
réikenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Rynningedsen #r ett privatbostadsforetag som dger fastigheterna Kompaniet 2 och Kompaniet 28
med address Vallare Walls gata, Pionjirgatan samt Hindergardsgatan. Inflyttning skedde i mitten av ar 2019. Féreningen
har till indamal att frimja medlemmnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrining. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i
foreningen som en medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som inte har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
Foreningens gillande stadgar registrerade hos Bolagsverket 2023-12-05.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt séte i Orebro ldn.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 526 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 572 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningens byggnad bestér av 64 bostadsréttslagenheter i stolekarna 1-5 rum och kok i en huskropp med sex
trappuppgangar i fyra vaningar. P4 fastighetens innergérd finns en separat byggnad for ligenhetsforréd, poolteknik och
mindre cykelrum. Inom bostadshuset finns tvé verksamhetslokaler for uthyrning. Féreningen dr belédgen i den norddstra
delen av Orebro med adress Vallare Walls gatan, Pionjdrgatan samt Hindergérdsgatan.

Fastigheterna ingér i en gemensamhetsanlidggning, Orebro Olaus Petri GA:17, for torget norr om fastigheterna och dir
dvriga andelsigare #r fastighetsdgare i ndromradet. Foreningen har 12/37 andelar och syftet med
gemensamhetsanlidggning &r att tillhandahélla parkeringsplatser for bilar till andelségarna.

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade i Trygg Hansa. Hemforsékring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilligg bekostas kollektivt av féreningen.

Ligenhetsfordelning

1 rum och kék 6 st

2 rum och kok 9 st

3 rum och kok 25 st

4 rum och kok 18 st

5 rum och kok 6 st

Total tomtarea 3415 kvm
Total bostadsarea 5011 kvm
Total lokalarea 96 kvm

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 35 tkr och planerat underhall for 12
tkr. Arets underhallsarbete har varit mélningsarbete pé portarna.
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Foreningen har inte upprittat en underhallsplan. Avsittning till yttre underhallsfond gors i enlighet med styrelsens
beslut, dock ldgst med 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde enligt stadgarna.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Joakim Ekholm Ordforande 2026

Eric Lindahl Ledamot, kassor 2026

Lena Gunnarsson Ledamot, sekreterare 2025

Marie Cesares Olsson Ledamot, vice ordforande 2025

Anna Stene Hallerbick Ledamot 2025

Anne Englund Ledamot 2025

Morgan Cederhammar Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rickard Hallerback Suppleant 2025

Teresia Kreii Suppleant 2026

Tijana Mihajlovic Suppleant 2026

Firman tecknas, forutom styrelsen i sin helhet, av styrelsen ledaméter, tvé i forening.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer och vriga funktionérer

Revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Axell Revisor BoRevision AB 2025
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Josephine Englund Valberedning 2025
Svante Karlberg Valberedning 2025

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 99 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 97 personer.

Foreningens arsavgift andrades senast 2024-08-01 d& den hojdes med 15 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hdjning av arsavgiften med 10 % fr o m 2025-01-01.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medftra skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.
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Under 2024 har styrelsen haft 11 protokollforda styrelsemdten och déremellan mail-, telefon- och digitala kontakter.
Information till medlemmarna sker via nyhetsbrev och p& foreningens hemsida. Medlemmar kan kontakta styrelsen via
mail: styrelsen@brfrynningeasen.se. Tvé styrelsemedlemmar fordelar ansvaret att bevaka och besvara mejl. Under éret
har cirka 65 mail per ménad administrerats av styrelsens medlemmar. Styrelsens intension har varit att skyndsamt
besvara de mejl som inkommit frén medlemmar. Mejlen frén medlemmarna har framfor allt handlat om:

. « Parkeringsplatser

.  Andrahandsuthyrning

. « Femarsbesiktningen

o « Problem i ldgenheten eller 6vriga delar av fastigheten
. * Poolen

. « Trivselreglerna

.  Ekonomiska fragor

Styrelsen skéter och ansvarar for hemsidan som bland annat tillhandahaller foreningens stadgar, nyheter och
trivselregler. Ovriga dokument som kommunikationsplan, érshjul, uppdragsbeskrivning for styrelsearbetet,
uppdragsbeskrivningar for arbetsgrupper, bildandet av arbetsgrupper, protokoll mm lagras och finns att tillgd i en
administrativ domén for medlemmarna i styrelsen.

Under verksamhetsaret har nigra styrelsemedlemmar deltagit i kurser anordnade av organisationen Bostadsrétterna och
Riksbyggen.

Skotselavtal
Avtal finns mellan olika entreprendrer och dessa ér:

. « HSB: pool, garagestidd och sn6rdjning

.  Ragn-sells: avfall sorterbart

. + Orebro kommun: avfall

. * TS: lokalvard

. * Eon: basservice

. « Kone: hissar

. « Hormans: service garage

. « Forsdkring: Trygg-Hansa

. » Ecoguard: berdknar forbrukning pa el och vatten.

Foreningen styrelse och medlemmarna hjélps 4t géllande vissa delar av skotsel och underhall av fastigheten och
innegéarden:

. « Poolgruppen tar hand om den dagliga skétseln av poolen under sésong.

. « Tradgardsgruppen ser till att vi har fina véxter och blommor samt en utsmyckad innegérd under alla drstider.
. « Enligt checklistan fran Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap genomfors regelbundet
brandskyddskontroller av tvé styrelsemedlemmar.

. « Stdd-och fixardagar anordnas av styrelsen, en gang under hdsten och en gang under varen dér medlemmarna

bjuds in och hjilps &t med stidning, reparationer och underhall av fastigheten och innegérden. Detta héller kostnaderna
nere for foreningen, det skapar en vi-kénsla, trivsel och en trevlig stund att tillsammans ta hand om och vérda vara
gemensamma ytor.

Foreningens ekonomi

. *2024-07-01 bytte foreningen ekonomisk forvaltare frn Egeryds fastighetsforvaltning till Riksbyggen.

o « Ett hyresavtal tecknades for niringslokalen Pionjargatan/Hindergardsgatan. AktSrerna driver en second-hand-
butik med barnartiklar.

. + 2024-12-31 valde foretaget *Varje steg” att upphdra med sin verksamhet i ndringslivslokalen
Pionjdrgatan/Vallare Walls gata.

. « Under aret har vara tre boldn lagts om. De dr nu bundna pa tre ar.

Ovriga hiindelser i féreningen

. « En femérs-besiktning genomfordes i augusti gillande berdrda ldgenheter, lokaler, 6vriga utrymmen samt
innegarden.

. « Viggfasta krokar for laddningssladdar till elbilarna har monterats i garaget.

. « Tva styrelsemedlemmar borjar arbetet med en underhallsplan for fastigheten.
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. « Stamspolning i fastighetens avloppsrér har skett. Vidare dokumentation samt ansvar for kostnader mm fors i
dialog med Peab.
. « Ligenhets- samt medlemsforteckning har uppréttats.

Arsstimma 2024 )
Arsstimman genomfordes 24-04-24 i Betaniakyrkan, Venavégen 21 i Orebro. Till stimman anslét 30 medlemmar.

Stamman beslot att revisor fortsittningsvis skulle vara Asa Axell pa BoRevision Sverige och suppleant Borevision
Sverige. Efter stimman foljde ett medlemsméte dér styrelsen informerade och medlemmarna fick stélla fragor.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 4516 4330 4149 4141 4163
Resultat efter finansiella poster*® -954 -1 096 -508 -105 379
Soliditet %* 71 71 70 70 70
Arsavgift andel i % av totala

rorelseintdkter* B3 B6 i i )
Arsavgﬂ? kr/kvm upplaten med 797 762 ) i i
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 182 162 - - -
Sparande kr/kvm* 114 82 - - -
Skuldsittning kr/kvm* 12 790 12 925 - - -
Skuldséttning kr/kvm upplaten med

bostadsritt* ¢ P 1850 150 ) ) )
Réntekénslighet %* 16,3 17,4 - - -

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter fran rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lémnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostédder delat med totala
intkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/lkvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pé totalytan
som 4r upplaten med bostadsrtt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intédktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriiknas pa rets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Berdknas p totala réntebirande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéiktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Uppkommen forlust

Uppkommen forlust beror pé att &rsavgifterna i enlighet med ekonomisk plan inte ticker avskrivningarna.
Avskrivningarna motsvaras inte av utbetalningar, varfor underskottet inte pédverkar foreningens formaga att finansiera
framtida ekonomiska ataganden p4 medelldng sikt. De dkade rintekostnaderna ér ocksé en anledning till arets forlust.
Foreningen planerar att mota dkande kostnader genom framtida avgiftshojningar.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets botjan 161 480 000 1006 875 ~1 181522 ~1096 174
Disposition enl. arsstimmobeslut —~1096 174 1096 174
Reservering underhéllsfond 384 000 384 000
Ianspraktagande av underhallsfond —~11 875 11 875
Arets resultat —954 212
Vid arets slut 161 480 000 1379 000 —2 649 821 —954 212
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat =2 277 696
Arets resultat —954 212
Arets fondreservering enligt stadgarna —384 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 11 875
Summa =3 604 033
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -3 604 033

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4516314 4330385
Ovriga rorelseintikter Not 3 3410 110 948
Summa rorelseintikter 4519 724 4 441 333
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1724 304 —1421 351
Ovriga externa kostnader Not 5 —179 009 —347 114
Personalkostnader —110 583 —101 318
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar —1.:525992 —1525992
Summa roérelsekostnader —3 539 888 -3 395775
Rorelseresultat 979 836 1045558
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 72 703 17 263
Rintekostnader och liknande resultatposter —2 006 751 —2 158 995
Summa finansiella poster —1 934 048 -2 141732
Resultat efter finansiella poster —954 212 -1 096 174
Arets resultat —954 212 -1 096 174
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6 222 185 594 223 711 586
Summa materiella anliggningstillgangar 222 185 594 223 711 586
Summa anliggningstillgangar 222 185 594 223 711 586
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 338 -4 917
Ovriga fordringar 1181 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 171 904 166 342
Summa kortfristiga fordringar 185 423 161 425
Kassa och bank

Kassa och bank 2 881167 3167 896
Summa kassa och bank 2 881167 3167 896
Summa omsittningstillgangar 3066 590 3329 321
Summa tillgangar 225252 184 227 040 907
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 161 480 000 161 480 000
Fond for yttre underhall 1379 000 1 006 875
Summa bundet eget kapital 162 859 000 162 486 875
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 649 821 -1 181522
Arets resultat —954 212 —-1096 174
Summa fritt eget kapital -3 604 033 -2 277 696
Summa eget kapital 159 254 967 160209 179
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 7 64 630 500 65 320 500
Summa langfristiga skulder 64 630 500 65 320 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 7 690 000 690 000
Leverantorsskulder 94 881 171 520
Skatteskulder 23 600 57 340
Ovriga skulder 39 400 32599
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 518 836 559 768
Summa kortfristiga skulder 1366 717 1511228
Summa eget kapital och skulder 225252 184 227040 907
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 979 836 1045558
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1525992 1525992

2 505 828 2 571 550

Erhallen ranta 72 703 17 263
Erlagd rénta -2 051 358 -2 158 995
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital

Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —23 997 146 897

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -99 904 -99 555
Kassaflode frian den lopande verksamheten 403 272 477 160
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —690 000 -690 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =690 000 -690 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —286 728 -212 840
Likvida medel vid arets borjan 3167 896 3380 736
Likvida medel vid arets slut 2 881 167 3 167 896
Kassa och Bank BR 2 881 167 3167 896
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Markanldggningar Linjar 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostédder 3581012 3349975
Hyror, lokaler 108 046 127 164
Hyror, garage 433 345 413 130
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —35 625 0
Vattenavgifter 179 436 207010
Elavgifter 239266 233112
Pantforskrivnings-/6verlételseavgifter och andrahandsuthyrningar 10 833 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 -6
Summa nettoomsattning 4516 314 4 330 385
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintékter 3410 110 948
Summa ovriga rorelseintakter 3410 110 948
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall —11 875 —48 125
Reparationer —35 305 —106 395
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —23 600 —23 600
Forsakringspremier —82 764 —69 855
Kabel- och digital-TV (flyttat frin not 5 till not 4 fr o m &r 2024) —178 489 0
Systematiskt brandskyddsarbete =5950 0
Serviceavtal —1 876 =78 712
Obligatoriska besiktningar —115 854 -8 408
EcoGuard méttjdnster —24 161 0
Sné- och halkbekdmpning —14 260 —15 387
Drift och forbrukning, 6vrigt —4 446 -17 182
Forbrukningsinventarier —13 555 -6 117
Vatten =34 475 —33 300
Fastighetsel —419 552 —376 194
Uppvérmning —476 742 —416 782
Sophantering och atervinning —182 641 —161 427
Stidning och teknisk forvaltning &vrigt -98 760 —59 866
Summa driftskostnader -1724 304 -1 421 351
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode teknisk och ekonomisk forvaltning —140 030 —130 100
[T-kostnader (flyttat till not 4 fr o m ar 2024) 0 —165 621
Arvode, yrkesrevisorer —18 750 —17 500
Ovriga forvaltningskostnader =6 675 745
Kreditupplysningar =705 —225
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —1433 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 640 -6 640
Bankkostnader -4 776 -5871
Ovriga externa kostnader 0 —21 902
Summa 6vriga externa kostnader =179 009 -347 114
Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 180 923 000 180 923 000
Mark 49 500 000 49 500 000
Markanldggningar 91 500 91 500
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 230 514 500 230 514 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -6 784 614 —5276 922
Markanldggningar —18 300 0

-6 802 914 -5 276 922
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 507 692 —1507 692
Arets avskrivning markanldggningar -18 300 —18 300

-1 525 992 -1525 992
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 328 906 -6 802 914
Restvirde enligt plan vid arets slut 222 185 594 223 711 586
Varav
Byggnader 172 630 694 174 138 386
Mark 49 500 000 49 500 000
Markanldggningar 54 900 73 200
Totalt taxeringsvérde 128 160 000 128 160 000
varav byggnader 113 234 000 113 234 000
varav mark 14 926 000 14 926 000
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslan 65 320 500 66 010 500
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —690 000 -690 000
Langfristig skuld vid arets slut 64 630 500 65 320 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rinta Villkorsindringsdag Ingdende skuld  Arets amorteringar Utgéende skuld
SWEDBANK 3,39 % 2027-05-25 22 981 000 0 22 981 000
SWEDBANK 3,18% 2027-06-23 20 048 500 690 000 19 358 500
SWEDBANK 3,18 % 2027-06-23 22 981 000 0 22 981 000
Summa 66 010 500 690 000 65 320 500
Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 68 943 000 68 943 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Rynningeasen 2019, org.nr. 7696272587

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Rynningeésen
2019 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av Aarsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att IAmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hagre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett stt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Rynninge&sen 2019 for ar 2024 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisormns ansvar. Jag ar
oberoende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens  angelagenheter. Detta innefattar bland annat  att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det inneb3r att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden som ér vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro, digitalt signerad

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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