Arsredovisning

Brf Firet nr 3

715600-1708

Styrelsen for Brf Faret nr 3 far hairmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foéreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foéreningen:
Bostadsrattsféreningen registrerades 1961. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-12-08 och
nuvarande stadgar antogs 2007-05-28.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Féreningen har sitt sate i Sodertalje.

Fakta om var fastighet:

Fastigheten ar Faret 4, Sodertélje. Fastigheten byggdes 1959-61 och bestar av 1 flerbostadshus, lamellhus i 3 vaningar.
Fastighetens vardear ar 1959. Fastigheten innehaller 30 bostader om ca 74kvm, samtliga upplatna med bostadsratt.
Marken innehas med dganderétt.

Fastigheten ar forsakrad via IF skadeforsakring. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Foreningen har en underhallsplan som stracker sig till 2051.

Medlemmar:
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 30 stycken och antalet medlemmar &r per 2024-12-31 41 st.
Av foreningens medlemslagenheter har ingen 6verlatits under aret.

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Hanna Celik, ordférande

Pontus Unger, ledamot

Aleksandra Hagg, ledamot

Michael Thunell, ledamot

Seif Selim, suppleant

Till revisor valdes vid arsstamman Erik Hallander, Weaudit.

Stémmor:
Ordinarie foreningsstdamma holls den 16 maj 2024.
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Vasentliga héandelser under rakenskapsaret

Fran 1 januari 2024 genomfordes den planerade hojningen av avgiften med 10%. Grunden till héjningen ar kraftigt
okade driftkostnader géllande varme, vatten, renhallning, sophdmtning mm, men dven hojda rantor, samt kommande
fastighetsunderhall.

Under aret |opte avtalet med Telenor ut 2024-10-31. Varje hushall far framéver efter att avtalet 16pte ut sjalva teckna
abonnemang med valfri tv-operatér om behov finns.

Under 2024 har Anticimex anlitats for att bekdmpa problemet med skadedjur vi haft pa baksidan av fastigheten och i
vissa garage.

Fragan gallande balkong- och fasadrenovering ligger fortfarande 6ppet. Offerter har inhamtats och kontakt har tagits
med Swedbank for att g igenom vara finanser samt maojlighet till upplaning av medel fér renoveringarna samt hur den
kostnaden skulle belasta foreningen.

Under aret beslutades om att byta stadbolag och Zeleno service AB tog 6ver stadningen den 1 juli 2024.

Grasmattans beskaffenhet diskuterades med Demir maskin under aret och de lovade att sta for att klippa och sa nytt
gras utan extra kostnad.

Under slutet pa aret inforskaffades dven en grasklippare for klippning av graset som anlagts pa fastighetens framsida.

Det beslutades om en hojning géllande avgiften for garagen med 50:-/ménad fran och med 1 mars 2025, samt att
parkeringsplatserna utomhus avgiftsbeldaggs med 200:-/manad, dven detta fran 1 mars 2025.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412
Nettoomsattning 1577
Resultat efter finansiella poster -243
Soliditet % 13
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 680
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 96
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 2970
Skuldséttning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 3419
Réantekanslighet % 5,03
Sparande (kr) per kvadratmeter -62
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 293

El ingér inte i rsavgiften.

UPPLYSNING VID FORLUST

2301-2312
1434
-504
15
614
95
2970
3419
5,57
-148
271

2201-2212
1381

-164

20
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2101-2112
1378

-60

21

Foreningens forlust uppstar framst pa grund av 6kade drift- och rantekostnader. Efter justering for avskrivningar och

underhall &r féreningens ekonomi inte i balans. Foreningens framsta verktyg for att méta 6kade kostnader ar genom

férandring av avgifterna. Foreningen har hojt hyran for garageplatser samt belagt parkeringar utomhus med en hyra

frdn 2025-03-01.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for

insatser yttre

underhall

Belopp vid arets ingang 126 000 1891552

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rakning
Forandring av

underhallsfond 699 667
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 126 000 2591219

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -1 287 263
Arets resultat -242 999
Summa -1530 262

Forslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond 741 480
Balanseras i ny rakning -2271742
Summa -1530 262

Balanserat
resultat

-83 694

-503 901

-699 668

-1287 263

Arets
resultat

-503 901

503 901

-242 999
-242 999

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.

Totalt

1429 957

-1
-242 999
1186 957
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Intdkter avgifter och hyror

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel kdpta tjanster

Reparationer och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2,3

56

2024-01-01
2024-12-31

1577 048
725
1577773

-126 020
-69 749
-912 411
-59 860
-95 386
-102 507
-83 623

-1 449 556

128 217

12 046

-383 262

-371 216

-242 999

-242 999

-242 999

2023-01-01
2023-12-31

1433752
850
1434 602

-148 293
-223723
-878 557
-58 630
-99 214
-94 359
-83 622

-1586 398

-151 796

10 347

-362 452

-352 105

-503 901

-503 901

-503 901
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

7 583 448
7 583 448

7 583 448

112 860
112 860

1385098
1385 098

1497 958

9 081 406

6(11)

2023-12-31

7667 071
7667071

7 667 071

111 859
111 859

1549 850
1549 850

1661709

9328 780



Brf Faret nr 3
715600-1708

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre underhallsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

126 000
2591219
2717219

-1 287 263
-242 999
-1530 262

1186 957

10, 11 0

10 7 580 000
93 586

59 860

161 003

7 894 449

9 081 406

7011)

2023-12-31

126 000
1891 552
2017 552

-83 694
-503 901
-587 595

1429 957

7 579 999
75 428

58 630
184 766

7 898 823

9328 780



Brf Faret nr 3
715600-1708

KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

128 217

83 623

12 046

-383 262

-159 376

-1 001

-4 375

-164 752

-164 752

1549 850
1385098
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2023-01-01
2023-12-31

-151 796

83 622

10 347

-362 452

-420 279

-1 000

44 308

-376 971

-376 971

1926 821
1549 850
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgdngar.

Procent Ar

Byggnader och mark 0,83 120
Not 2 Rorelseintakternas innehall 2024 2023
Avgifter bostadsratter 1508 280 1360 229
Hyror parkering/garage 62 300 63 000
Overlételse-, pant- & pdminnelseavgifter 6238 10 523
Extranycklar 230 -
Ovrigt 725 850
1577773 1434 602

Not 3 Arsavgifternas innehall

| foreningens arsavgifter ingar varme, vatten, avfallshantering samt sedvanligt underhall och drift.

Not 4 Fastighetsskotsel kopta tjanster 2024 2023
Entreprenad stadning -80 868 -107 100
Ovrig fastighetsskotsel -45 152 -41 193

-126 020 -148 293
Not 5 Reparationer och underhall 2024 2023
Gemensamma utrymmen -19 833 -32 711
Las -946 -13 246
Installationer -19 951 -40 020
Markytor, utemiljo -29 019 -95 934

-69 749 -181 911
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Not 6 Planenligt underhall

Underhall installationer

Not 7 Taxebundna kostnader

El

Vérme

Vatten & VA
Sophamtning
Ovrigt
Fastighetsforsékring
Kabel TV / Internet

Not 8 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Ovriga kostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad: 21 333 000
Taxeringsvarde mark: 11 163 000

2024

2024

-54 948
-487 796
-205 415

-61 540

-5 391

-63 161

-34 160
-912 411

2024
-50 000
-20 000

-25 386
-95 386

2024-12-31

10 144 930
10 144 930

-2 477 859

-83 623
-2 561482

7 583 448

10(11)

2023

-41 813
-41 813

2023

-61 470
-447 444
-183 878

-69 701

-500

-59 671

-55 893
-878 557

2023
-50 000
-18 750

-30 464
-99 214

2023-12-31

10 144 930
10 144 930

-2 394 237

-83 622
-2 477 859

7 667 071
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Not 10 Langfristiga skulder

Swedbank ranta 4,138%, ffd 2025-01-28
Swedbank ranta 4,142%, ffd 2025-03-28
Swedbank ranta 3,699%, ffd 2025-01-28
Swedbank ranta 3,722%, ffd 2025-03-28
Swedbank ranta 4,449%, ffd 2025-01-28
Kortfristig del av langfristig skuld

2024-12-31

-1 590 000
-1 765 000
-2 100 000
-625 000
-1 500 000
7 580 000
0

11(11)

2023-12-31

-1 590 000
-1 765 000
-2 100 000
-625 000
-1 500 000
7580 000
0

Féreningens lan forfaller under 2025 och klassificeras som kortfristig skuld dven om de omsétts vid forfallodagen.

Not 11 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Sodertélje

Hanna Celik
Styrelseordférande

Aleksandra Hagg

Min revisionsberattelse har [amnats

Erik Hallander
Auktoriserad revisor

2024-12-31

7 580 000

7 580 000

Pontus Unger

Michael Thunell

2023-12-31

7580 000

7 580 000



Verifikation av digital signering

Nedan framgar verifikat for signering av dokument AR Brf Faret nr 3 via signeringstjansten

WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2025-05-15 och slutfordes genom att alla parters signerat 2025-05-19.

Hagg, Aleksandra
aleksandra.1967@yahoo.se

BankID returnerade
‘ personnamnet "ALEKSANDRA

BankiD HAGG"
Signerat: 2025-05-16

Celik, Hanna

hanna_celik@hotmail.com

' ’ BankID returnerade
personnamnet "HANNA CELIK"

BankID
Signerat: 2025-05-17

Hallander, Erik

erik.hallander@weaudit.se

BankID returnerade
‘ personnamnet "ERIK
BankID HALLANDER"
Signerat: 2025-05-19

Verifierad av

WeSoft

Forklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och férseglingen har

Thunell, Jens Michael
micthu66@gmail.com

BanklD returnerade
‘ personnamnet "MICHAEL
BankiD THUNELL"
Signerat: 2025-05-16

Unger, Carl Pontus Gustaf
pontusunger@hotmail.com

BankID returnerade
' personnamnet "Carl Pontus
BankiD  Gustaf Unger"
Signerat: 2025-05-19

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att 6ppna detta dokument i en pdf-lisare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesofts

verifieringstjanst pa https://sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.
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