R Rik
K Riksbyggen

RBF Visbyhus nr 2

ArS red OViSﬂ | ng Org nr: 734000-2562
2024-01-01 — 2024-12-31




f‘ Riksbyggen

Innehallsférteckning

BOrvaltning s erattelSE: v ssusanussasssssmssvenmsnessnse smms amessass pvss 5705 X0 ESFRN SEURFHESNBERERES 2
RESUMALIAKNING ...vvevivivesiirierie sttt st bbb bbb e b e n e sbenes 9
BalanSrAKNING ...ecvevveeiniecesiesereeeie e sae s saesbe e e sae e s e snesbennesne s 10
KassaflOAesanalysi:xsssssssimsmimssomsasse im0 i e o s g 12
0] ) T 13
Bilagor

Ordlista

0
A

= Il
==
=

i ML

1 | ARSREDOVISNING RBF Visbyhus nr 2 Org.nr: 7340002562



M Rik
g

Styrelsen for RBF Visbyhus nr 2 far

Forvaltningsberattelse o o=""

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1943-01-26.
Foreningen har sitt séte pa Gotland.

Arets resultat #r ligre 4n foregdende &r p.g.a. hogre driftskostnader som beror pa underhallskostnader for foreningens
takrenovering som utforts under verksamhetsaret.

Réntekostnaderna har 6kat i och med upptagning av nytt lan for att finansiera kostnad for takrenovering.
Foreningens likviditet har under dret foréindrats fran 85% till 145%.

Kommande verksamhetsér har féreningen ett 1an som villkorséndras, det klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har

fordndrats under aret fran 600% till 145%.

I resultatet ingar avskrivningar med 193 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —5 240 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna tomt nr 1 i kv. Lovkojan, Maskrosen och Nejlikan i Gotlands Kommun. Pa fastigheterna
finns 3 byggnader med 25 ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1944. Fastigheternas adress dr Jarnvégsgatan 39A-D,
12 och 14 samt Bergmansgatan 1A-1B.

Fastigheterna dr forsdkrade i Folksam genom Gallagher forsékringsmiklare.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsiakring.

Liigenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kok 2

2 rum och kok 18

3 rum och kok 5
o
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ri Riksbyggen

Total tomtarea 3 556 m?
Total bostadsarea 1427 m?
Total lokalarea 243 m?
Arets taxeringsvirde 15 964 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 15 964 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 1,37 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar pd Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan féreningen éven fa aterbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Riksbyggen Datoriserad driftovervakning
Riksbyggen (ISS) Lokalvérd

GEAB El och fjarrvarme

Tele2 Kabel-TV

Ragnsells Kéllsortering

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 135 tkr och planerat underhall f6r 5 599 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pé 353 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 211 kr/m?2 Den rekommenderade avséttningen uppgar till 356 tkr, som motsvarar en kostnad pa 213 kr/m?2.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 326 tkr (228 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhéllskostnaden, men
avséttningen hojs succesivt till rétt niva. For kommande verksamhetsér planeras avséttningen att 6ka till 356 tkr.

Vid arets ingang uppgick behallningen till 1 587 tkr och 326 tkr har avsatts och 1 500 tkr har ianspraktagits under det
gangna aret. Vid arets utgang uppgar saldot till 413 tkr.

=
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b Riksbyggen

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte stammar och renovering
Stambyte 1996 badrum
El 2001 Utbyte av foreningens elledningar
Renov.fasader och fuktisolering
Fasadputsning 2006 husgrunder
Balkongrenovering 2007 Renovering av balkonger
Lokalen byggdes om till 2
Lokaler 2007 lagenheter
Tillaggsisolering bjilklagen
Renovering tak 1985 (innertak och vindar)
Fonsterbyte och byte av balkongdérrar 1987
Belysning i trapphus 2019
Byte av driftundercentral (DUC) 2021
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Takrenovering 5554 280
Underhall pé plank 44 419
Planerat underhall Ar
Byte av ldssystem 2025

Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniel Hallgren Ordforande 2025

Marcus Eklund Ledamot 2025

Birgitta Almlof Ledamot 2025

Marie Magnusson Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elyse Canosa Suppleant 2025

Ronja Elfgren Suppleant 2025

Revisorer och ovriga funktionfirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Emma Jérlo
Anders Larsson

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2025
2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Nils Kattilavaara

2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karin Landin Larsson 2025
Marcus Eklund 2025

<
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Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under aret har féreningen utfort underhall i form av takrenovering och for att finansiera detta s& har foreningen tagit ett
nytt lan pa 3 600 000 kr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 31 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar
till 31 personer.

Foreningens arsavgift har under verksamhetsaret &dndrats tva génger, 2024-01-01 da den hojdes med 5% respektive
2024-06-01 da den hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja érsavgiften med 4 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 1 035 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 0 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 2 st.)

Foljande aktiviteter dr genomforda.

- Ett 4-rigt elhandelsavtal med GEAB som garanterar att 100 procent av den el som kdps in &r miljocertifierad och
ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar for minskade utslédpp
av klimatpaverkande véxthusgaser.

- Foreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianvindning,.

- Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

-Foreningen har under 2019 genomfort byte av trapphusbelysning.-Beslutat om installation av elladdstolpar till
uppladdning av elbilar.

k:\
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R f1 heka Livet
Flerarsoversikt
Resultat och stéllning - 4 arsoéversikt
Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning™® 1540 1385 1347 1309
Rorelsens intikter 1565 1385 1347 1309
Resultat efter finansiella poster* —5433 85 181 12
Resultat exkl avskrivningar -5 240 278 374 204
Balansomslutning 5858 7 689 7 509 7 407
Arets kassaflode -1618 357 160 94
Soliditet %* -17 57 57 56
Likviditet % 145 600 827 755
. ‘o

}irsavg.lft“andel i % av totala 94 9 06 96
rorelseintékter*
Arsavgn? kr/kvm upplaten med 1035 932 905 378
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 3813 466 490 566
Energikostnad kr/kvm* 272 251 242 216
Underhéllsfond kr/kvm 247 950 796 677
Sparande kr/kvm* 215 192 224 172
Rénta kr/kvm 83 21 21 22
Skuldséttning kr/kvm* 3827 1749 17% 1839
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 4475 2047 2099 2152
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 4,3 2.2 2,3 2,4
* obligatoriska nyckeltal
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e Driftkostnader kr/m?
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I Riksbyggen

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) for bostédder delat med totala
intdakter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beréknas pa totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
foréndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen har under verksamhetsaret utfort underhall for 5 599 tkr vilken &r en anledning till att forlust har uppstétt.
For att finansiera underhéllet har foreningen upptagit ett nytt 1&n under éret vilket har medfort kade kostnader i form av
amortering och rénta. Budgeten for kommande verksamhetsér visar ett underskott vilket indikerar pd att foreningen
kommer ha behov av framtida avgiftshojningar for att klara sina framtida ekonomiska ataganden.

=N
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter ~ Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belagp wid drets bian 29 138 2956 962 1 586 902 257681 84 961
Disposition enl. arsstimmobeslut 84 961 —84 961
Reservering underhéllsfond 326 000 ~326 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond —1 500 000 1 500 000
Arets resultat —5432 679
Vid arets slut 29 138 2 956 962 412 902 1001 280 —5432 679
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr
Balanserat resultat —172 720
Arets resultat —5 432 679
Arets fondreservering enligt stadgarna —326 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1500 000
Summa —4 431 399
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 4431399

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

—
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1540224 1 384 647
Ovriga rorelseintikter Not 3 24 800 180
Summa roérelseintiikter 1565 027 1384 827
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 367 812 =778 759
Ovriga externa kostnader Not 5 —353 847 —319 450
Personalkostnader Not 6 —1653 —26 782
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 —192 602 —192 602
Summa rorelsekostnader -6 915914 —1 317 593
Rorelseresultat -5 350 886 67234
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 0 230
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 56 063 52 470
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —137 856 —34 974
Summa finansiella poster —81 793 17 726
Resultat efter finansiella poster -5 432 679 84 961
Arets resultat -5 432 679 84 961

%)
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 4725352 4917 954
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 12 107 087 107 087
Summa materiella anliggningstillgangar 4 832 439 5025 041
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 11 500 11 500
Summa finansiella anlidggningstillgangar 11 500 11 500
Summa anliggningstillgangar 4 843 939 5036 541
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 36 36
Ovriga fordringar Not 15 3178 30 844
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 122 190 114773
Summa kortfristiga fordringar 125 404 145 653
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 889 038 2 506 872
Summa kassa och bank 889 038 2 506 872
Summa omsiittningstillgangar 1014 442 2 625752
Summa tillgangar 5 858 381 7 689 066

G\
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2986 100 2986 100
Fond for yttre underhall 412 902 1586 902
Summa bundet eget kapital 3399 002 4573 002
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1001 280 —257 681
Arets resultat —5432 679 84 961
Summa fritt eget kapital —4 431 399 —172 720
Summa eget kapital -1 032 397 4400 282
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6191 771 157 484
Summa langfristiga skulder 6191 771 157 484
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 194 724 2763 735
Leverantorsskulder Not 19 92 776 75362
Skatteskulder Not 20 4330 6615
Ovriga skulder Not 21 139 12 399
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 407 038 273 188
Summa kortfristiga skulder 699 007 3131299
Summa eget kapital och skulder 5 858 381 7 689 066
S
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat —5350 886 67 234
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 192 602 192 602

—5158 284 259 836

Erhallen rénta 56 063 52 700

Erlagd rénta —137 856 —34 974

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore —5240 077 277 563

fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 20 249 —42 529
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —2 432292 2 858912
Kassaflode fran den lIspande verksamheten =7 652 120 3 093 946

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 26 772

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 26 772

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Fordndring av skuld 6 034 287 —2 763 735
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 034 287 —2 763 735
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode —-1617 834 356 920
Likvida medel vid arets bérjan 2 506 872 2 149 951
Likvida medel vid arets slut 889 038 2 506 872
Kassa och Bank BR 889 038 2506 872
‘C)
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Noter

Not 1 Allm@nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 50
Tillkommande utgifter (fasad & balkongrenovering) 2006 Linjdr 50
Tillkommande utgifter (ombyggnad av lokal till
bostadsritter) 2007 Linjér 50
Sophus 1998 Linjdr 50
Elladdstolpar Linjar *
*Ingen avskrivning gors forrén samtliga laddstolpar &r fardigstéllda.
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1477 626 1329684
Hyror, lokaler 21072 21072
Hyror, garage 28 800 19200
Hyror, p-platser 18 500 11 700
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -918
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 600 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1942 =975
Rabatter -2 100 0
Elavgifter 558 0
Ovriga ersittningar 1313 4884
Summa nettoomséttning 1540 227 1384 647

-
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Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 60 180
Forsdkringserséttningar 24 740 0
Summa ovriga rorelseintakter 24 800 180
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —5598 699 —43 125
Reparationer —134 709 —147 776
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —47 580 —46 555
Forsikringspremier —35292 —29 722
Kabel- och digital-TV -13 561 —12 649
Aterbiring fran Riksbyggen 300 2700
Obligatoriska besiktningar 0 —18 479
Bevakningskostnader 0 —1563
Sné- och halkbekdmpning -25012 —21 137
Forbrukningsinventarier =700 0
Vatten —148 423 —142 637
Fastighetsel —48 364 —43 493
Uppvérmning —257 220 —232 511
Sophantering och &tervinning =56 452 —40 798
Forvaltningsarvode drift -2 100 -1013
Summa driftskostnader -6 367 812 =778 759
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —302 677 —291 721
IT-kostnader =3 379 -2 531
Arvode, yrkesrevisorer =20 757 —15213
Ovriga forséljningskostnader -1 031 0
Ovriga forvaltningskostnader —16 738 -3 194
Kreditupplysningar —60 —221
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 625 -3 570
Kontorsmateriel -3 056 0
Medlems- och foreningsavgifter -1 000 -1 000
Bankkostnader -2 523 -2 000
Summa 6vriga externa kostnader -353 847 =319 450

-
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Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 0 —10 000
Sammantridesarvoden 0 -9900
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 —1500
Sociala kostnader —153 —5382
Summa personalkostnader -1 653 —-26 782
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —65 265 =65 265
Avskrivningar tillkommande utgifter —127 337 —127 337
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =192 602 -192 602
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Utdelning pé andelar i Riksbyggen 0 230
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 230
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 55988 52362
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 0 31
Ovriga rinteintékter 75 78
Summa 6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 56 063 52 470
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan =120 061 —34 974
Ovriga finansiella kostnader -17 795 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -137 856 =34 974

=2\
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 3263 233 3263 233
Mark 35000 35000
Tillkommande utgifter 6 400 624 6 400 624
Markanldggning 146 656 146 656
9 845 513 9 845 513
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 9 845 513 9 845 513
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —2 553 758 —2 488 493
Tillkommande utgifter —2227 145 -2 099 808
Markanldggningar —146 656 —146 656
-4 927 559 -4 734 957
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —65 265 —65 265
Arets avskrivning tillkommande utgifter —127 337 —127 337
-192 602 =192 602
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5120 161 =4 927 559
Restvérde enligt plan vid arets slut 4725 352 4917 954
Varav
Byggnader 4 690 352 4 882 954
Mark 35000 35000
Taxeringsvérden
Bostéder 15281 000 15281 000
Lokaler 683 000 683 000
Totalt taxeringsvérde 15 964 000 15 964 000
varav byggnader 11230 000 11 230 000
varav mark 4734 000 4734000

S
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 6 406 6 406
Installationer 214 658 214 658
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 221 064 221 064
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -6 406 —6 406
Installationer —107 571 —107 571
=113 977 =113 977
Arets avskrivningar
Installationer 0 0
0 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 107 087 107 087
Varav
Installationer 107 087 107 087
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
23 garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 11 500 11 500
Summa andra langfristiga fordringar 11 500 11 500
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 36 36
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 36 36
Not 15 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 3178 4072
Momsfordran 0 26 772
Summa dvriga fordringar 3178 30 844

5
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 39 528 35292
Forutbetalt forvaltningsarvode 78 833 75 668
Forutbetald kabel-tv-avgift 3266 3812
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 563 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 122 190 114 773
Not 17 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 660 596 2204 608
Transaktionskonto 228 442 302 264
Summa kassa och bank 889 038 2506 872
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 6 386 495 2921219
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —194 724 =74 724
Nasta érs villkorséndring av lan 0 —2 689 011
Langfristig skuld vid arets slut 6191 771 157 484

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 3,79% 2026-06-01 0,00 3 600 000,00 60 000,00 3 540 000,00
STADSHYPOTEK 0,93% 2026-03-30 232 208,00 0,00 8 736,00 223 472,00
STADSHYPOTEK 2,84% 2026-09-30 2689 011,00 0,00 65 988,00 2623 023,00
Summa 2921 219,00 3600 000,00 134 724,00 6 386 495,00

*Senast kéinda réntesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 194 724 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 778 896 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Av den
langfristiga skulden forfaller 5 412 875 kr till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

<\
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Not 19 Leverantoérsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 91 158 75362
Ej reskontraforda leverantorsskulder 1618 0
Summa leverantdrsskulder 92776 75 362
Not 20 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 6 034 4 688
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 47 580 46 555
Debiterad preliminérskatt —49 284 —44 628
Summa skatteskulder 4330 6615
Not 21 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld f6r moms 139 0
Skuld sociala avgifter och skatter 0 11 199
Clearing 0 1200
Summa évriga skulder 139 12 399
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna driftskostnader 1588 11 506
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 282 482 107 084
Upplupna elkostnader 4784 4071
Upplupna virmekostnader 31 846 32151
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 86 339 118 377
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intdkter 407 038 273 188
Stdllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 6 503 000 5682000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Véasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

*C\
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redovisning

PA GOTLAND

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Visbyhus nr 2
Org.nr 734000-2562

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Visbyhus nr 2 for
rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs

nédrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar
Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ir en hig
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och

-
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inhé@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre én for en vésentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som é&r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r
att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Visbyhus nr 2 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

S
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust, och dérmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden
som dr visentliga fér verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Visby 2025-05-02

Emma Jirlo Anders Larsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foéreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foéreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en foérening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stéllda sékerheter
Auvser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet f6r erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r féreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansridkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hidnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lédgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den drliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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5 Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F VI S byh u S n r 2 for RBF Visbyhus nr 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ R|ksbyggen

www.riksbyggen.se R . ﬁ'\l b Lt
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