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Styrelsen for Riksbyggen
e = e Bostadsriittsforening Bjorken fér
Forvaltningsberattelse .o
rikenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppldta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt site i Norrkdpings kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 707 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 301 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen 4ger fastigheten Bjérken 24 i Norrkopings kommun med dérpé uppférda byggnader med 144 st ligenheter
samt 8 lokaler och forrad. Byggnaderna dr uppforda 1947, 1974-1976. Fastighetens adress dr Brdddgatan 22, 26, 28
samt Slottsgatan 121-123 och 125-131 i NorrkSping.

Fastigheterna ar fullvirdesforsidkrade i Gallagher.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingdr i féreningens
fastighetsforsakring.

Liagenhetsfordelning

1 rok. 2 r.o.k. 3rok. 4r.0.k. Srok. >5r.o.k. Summa
10 72 40 14 7 1 144
Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage

18 101

Total bostadsarea 10 397 m?

Total lokalarea 2 713 m?

Arets taxeringsvirde 167 496 000 kr

Foregéende ars taxeringsvarde 167 496 000 kr
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m* Loptid
Broadway 223 2026-04-30
Coop 800 2025-09-30

Intikter frén lokalhyror utgér ca 11,53 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen ut6va inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven f aterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pd aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Yttre skotsel HSB

Hisservice ALT Hiss Norrkdping AB
Hissbesiktning Dekra Industrial AB
Kabel-TV Telenor

Inre skotsel TJ’s Bygg AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 326 tkr och planerat underhall for 1 972 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
» Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan:
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer om 606 tkr och planerat underhall for 640 tkr.
Underhallskostnader specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall".

Foreningens aktuella underhallsplan uppdaterades senast januari 2024 och visar p4 ett underhéllsbehov pa 31 600 tkr f6r

de nirmaste tio aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 7 564 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Ventilation 2013 Kostnad 303 tkr
Tak 2013 Kostnad 220 tkr
Tak 2014 Kostnad 841 tkr
Ventilation 2014 Kostnad 11 tkr
Byte entrépartier 2014 Kostnad 121 tkr
Tvittstugeutrustning 2015 Kostnad 473 tkr
Tak 2015 Kostnad 298 tkr
Religning 2016 Kostnad 602 tkr
Hissar 2016 Kostnad 106 tkr
Armaturer 2016 Kostnad 93 tkr
Malning platdetaljer 2017 Kostnad 740 tkr
Omliggning tak Slottsg.121-123 2017 Kostnad 463 tkr
ATA-jobb efter religning 2017 Kostnad 77 tkr
Reparation balkonger Braddg.26 2017 Kostnad 215 tkr
Tvittstugeutrustning 2018 Kostnad 24 tkr
Platarbeten tak 2018 Kostnad 59 tkr
Upprustning hiss Braddgatan 28 2018-2019 Kostnad 809 tkr
Byte dagvattenledning 2018-2019 Kostnad 506 tkr
Byte styrskap UC 2019 Kostnad 77 tkr
Isolerglasrutor 2019 Kostnad 28 tkr
Sikerhetsddrrar Braddgatan 26 2019 Kostnad 108 tkr
Passersystem 2020 Kostnad 246 tkr
Atervinningssystem 2020 Kostnad 199 tkr
Bostider totalrenovering Igh 136 2021 Kostnad 108 tkr
Gemensamma utrymmen 2021 Kostnad 103 tkr
Installationer 2021 Kostnad 1 309 tkr
Huskropp utvéndigt 2021 Kostnad 47 tkr
Markytor (plattliggning) 2021 Kostnad 41 tkr
Bostider, renovering lgh 136 2022 Kostnad 640 tkr
Nya entrépartier Braddgatan 22 & 238 2022 Kostnad 211 tkr
Tvittmaskin och torktumlare 2022 Kostnad 59 tkr
Installationer, skalskydd 2022 Kostnad 400 tkr
Relining 2022 Kostnad 187 tkr
Byte expansionskdrl 2022 Kostnad 71 tkr
Byte garageport 2022 Kostnad 81 tkr
Montering dérrautomatik kallare 2023 Kostnad 26 tkr
Porttelefon 2023 Kostnad 237 tkr
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R fir el Livtt
Avloppsledningar & golvbrunn 2023 Kostnad 65 tkr
Modernisering hissar 2023 Kostnad 908 tkr
Byte styrdator hiss 2023 Kostnad 44 tkr
Avloppspump garage 2023 Kostnad 165 tkr

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Entré Coop 45238

Belysning 399 563

Golvrenovering 94 443

Torktumlare & tvittmaskin 100 305

Sédkerhetsddrr 30492

Modernisering hissar 1187450

Tvillingpump vvc 114 047

Planerat underhall Ar Budgeterad kostnad
Modernisering 2 st hissar 2025 Budgeterad kostnad 1 160 tkr
Installation LED-belysning i killargangar 2025 Budgeterad kostnad 403 tkr

Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Britt Lagerqvist Ordfdorande 2025

Lars Gunnarsson Sekreterare 2025

Josef Dursun Ledamot 2026

Kjell Ottosson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Daniel Edman Suppleant 2025

Lena Nilsson Suppleant 2026

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor
Annika Langstrom Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Helén Hellgren

Valberedning

Catrin Welin sammankallande

Liljana Joncevska

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
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Visentliga hiandelser under rakenskapsaret
Under verksamhetséret har foreningen installerat IMD (individuell métning och debitering) av el.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgift foreningens medlemsantal till 203 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 15 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 17 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 201 personer.

Féreningens arsavgift indrades senast 2023-01-01 da den hdjdes med 7,53%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5% fran
och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 480 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 16 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 13 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsittning™ 8434 8221 7799 7734 7496

Resultat efter finansiella poster* —406 —237 2180 =213 845

Balansomslutning 29317 30720 31 844 30403 31343

Arets kassafldde —820 -1 706 2111 —336 ~1280

Soliditet %* 50 49 48 43 42

Likviditet % 150 175 192 47 35

. 1 10

/%wavg.lft“alndel i % av totala 76 78 58 74 81

rorelseintékter™®

Arsavglff kr/kvm upplaten med 655 635 600 599 602

bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 598 627 612 606 459

Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 447 502 469 467 421

Energikostnad ki/kvm* 216 241 224 207 192

Underhéllsfond kr/kvm 1122 696 229 263 302

Sparande kr/kvm* 173 144 343 157 144

Rénta kr/kvm 17 18 2 34 35

Skuldsittning kr/kvm* 994 1062 1129 1192 1243

Skuldsat‘t.mng kr/kvm upplaten med 1 254 1339 1423 1 504 1 568

bostadsratt*

Réntekénslighet %* 1,9 2,1 2,4 2,5 2,6

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter frin rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pd foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas p4 totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intikter frin &rsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som dr uppliten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vdrme och el.
I nyckeltalet ingér iven medlemmarnas forbrukning av el d& foreningen debiterar med IMD.

Sparande:

Beriiknas pa rets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplten med bostadsrétt.

Rintekinslighet:

Beriiknas pa totala réntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid Arets bigan 8 552 424 9119 483 2394 985 237219
Disposition enl. arsstimmobeslut ~237219 237219
Reservering underhllsfond 7564 000 —7 564 000
lanspraktagande av
underhéllsfond —1971 538 1971 538
Arets resultat 405 901
Vid arets slut 8552424 14 711 946 —8 224 666 -405901
Resultatdisposition
Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -2 632203
Arets resultat —405 901
Arets fondreservering enligt stadgarna =7 564 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1971 538
Summa -8 630 567
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 8630 567

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

Upplysning om forlust:

Féreningen redovisar ett forbrukat fritt eget kapital, man ser 6ver avgiftsnivderna for att kompensera detta.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 8434176 8220902
Ovriga rorelseintikter Not 3 553 288 285 348
Summa rorelseintikter 8 987 464 8506 250
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 7836 816 —7 244 700
Ovriga externa kostnader Not 5 —533 764 —536 661
Personalkostnader Not 6 —157 289 —159 359
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgangar —706 884 —678 238
Summa rorelsekostnader -9 234 754 -8 618 958
Rorelseresultat —247 290 —112 708
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgingar Not 7 0 4320
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 67 053 103 196
Réntekostnader och liknande resultatposter —225 665 —232 027
Summa finansiella poster —158 612 —124 510
Resultat efter finansiella poster —405 901 -237219
Resultat fore skatt —405 901 —237219
Arets resultat —405 901 —237219
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 22 891 041 23 407 306
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 2416 507 1 885526
Pégiende ny- och ombyggnation Not 11 0 590 400
Summa materiella anliggningstillgdngar 25307 548 25 883 232
Finansiella anliggningstillgingar

Léngfristiga virdepappersinnehav Not 12 216 000 216 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 216 000 216 000
Summa anliggningstillgngar 25 523 548 26 099 232
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9 859 55167
Ovriga fordringar 546 691 535212
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 446 593 419 582
Summa Kortfristiga fordringar 1003 143 1009 961
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2 790 647 3610 882
Summa kassa och bank 2 790 647 3610882
Summa omsittningstillgangar 3793 789 4 620 843
Summa tillgdngar 29 317 338 30 720 075
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8552424 8552424
Fond for yttre underhall 14 711 946 9119 483
Summa bundet eget kapital 23264 370 17 671 907
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —8 224 666 —2 394 985
Arets resultat —405 901 —237219
Summa fritt eget kapital -8 630 567 -2 632 203
Summa eget kapital 14 633 803 15 039 704
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 12 157 529 13 037 529

Summa langfristiga skulder 12 157 529 13 037 529

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 880 000 880 000
Leverantorsskulder 369 306 473 853
Skatteskulder 37078 35123
Ovriga skulder Not 16 14 069 16 036
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1225553 1237830
Summa kortfristiga skulder 2 526 006 2 642 842
Summa eget kapital och skulder 29 317 338 30 720 075
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 202472024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —247 290 —112 708
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet

Avskrivningar 706 884 678 238

459 594 565 530

Erhallen rinta 67053 107 516
Erlagd rénta —226 393 —232 756
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) 6818 —532 745

Rorelseskulder (8kning +, minskning -) —116 108 =5723
Kassaflode fran den lopande verksamheten 190 965 -98 177
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier =721 600 —137 738
Investeringar i pagiende byggnation 590 400 —590 400
Kassaflode fran investeringsverksamheten —131 200 —728 138
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —880 000 —880 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —880 000 —880 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -820 235 -1 706315
Likvida medel vid arets borjan 3610882 5317197
Likvida medel vid arets slut 2 790 647 3610882
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre fGretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ki/lvm uppldten med bostadsrtt, dar obligatoriska avgifter inkluders, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér int#kt) sndrats. Fr o m rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intikter som ingdr i berakningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och Gvriga intdkter. Foréndringen omfattar dven jaimforelsedr och samtliga
verksamhetsar i flerdrsoversikten.

Kassaflodesanalys redovisas frén och med 2024 med indirekt metod. Jamforelsedret har justerats for att littare kunna
jamfGra aren

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pd ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliggningstillgingar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 2074
Markanldiggningar

Gard Linjér 30 2037
Installationer

Solceller Linjér 15 2035
Laddstolpar Linjér 10 2033
IMD Linjéar 15 2038

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 4992 600 4992 600
Hyror, lokaler 972 304 916 503
Hyror, garage 517300 511625
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —19433 —20733
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =3 600 -4 000
Rabatter 0 —4 500
Brinsleavgifter, bostdder 1487875 1493 100
Elavgifter 207 501 0
Kabel-tv-avgifter 120 960 120 960
Debiterad fastighetsskatt- 31200 33510
Ovriga lokalintékter 3000 0
Ovriga avgifter 1 600 4 000
Ovriga ersittningar 83 043 66 800
Fakturerade kostnader 33 082 92 383
Ovriga sidointikter 6 739 18 656
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 5 —2
Summa nettoomsaéttning 8434176 8220902
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 523 875 274 926
Ovriga rorelseintikter 19 755 10 422
Forsdkringsersittningar 9658 0
Summa ovriga rorelseintakter 553 288 285 348
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —1971 538 —1445514
Reparationer —1325917 —962 803
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —322 255 —325 1776
Forsékringspremier —248 770 —209 110
Kabel- och digital-TV —276 953 —284 481
Aterbéring fran Riksbyggen 600 3700
Systematiskt brandskyddsarbete —16 868 —11 043
Serviceavtal —48 665 —42 653
Obligatoriska besiktningar —47 787 —82 026
Bevakningskostnader -9516 =5 893
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster -9 708 0
Sné- och halkbekdmpning —53 694 —24 333
Férbrukningsinventarier —19 328 —61 628
Vatten —448 081 —419 084
Fastighetsel =793 537 -1210128
Uppvéarmning —1 591 898 —1529324
Sophantering och tervinning —228 256 —228 777
Férvaltningsarvode drift —424 646 —405 829
Summa driftskostnader -7 836 816 -7 244700
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —374 889 —376 283
IT-kostnader -8 261 —7 884
Arvode, yrkesrevisorer —23 626 —25237
Ovriga forvaltningskostnader —51 368 —62 517
Kreditupplysningar -1 506 —-176
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —30384 —30240
Kontorsmateriel —24 428 -15974
Telefon och porto -3 375 -3 001
Medlems- och foreningsavgifter —10 800 —10 725
Bankkostnader -5129 —4 625
Summa 6vriga externa kostnader -533 764 —-536 661
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Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =76 199 =74 300
Sammantridesarvoden —49 120 —48 590
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —10 032 —11 085
Pensionskostnader 0 —200
Sociala kostnader —21938 —25184
Summa personalkostnader -157 289 -159 359
Féreningen har inga anstillda, endast arvoderad personal.
Not 7 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Andelsutdelning Intresseférening 0 4320
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 4320
Not 8 Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rinteintékter frdn bankkonton 0 677
Rénteintikter fran likviditetsplacering 56299 97705
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 0 54
Ovriga rinteintékter 10 754 4761
Summa &vriga rinteintédkter och liknande resultatposter 67 053 103 196
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 28 317 500 28 317 500
Mark 3236 500 3236 500
Markanlaggning 5000 000 5000000
36 554 000 36 554 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 36 554 000 36 554 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 10 480 034 10 130 435
Markanldggningar 2 666 660 2499993
13 146 694 12 630 428
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 349 599 349 599
Arets avskrivning markanldggningar 166 667 166 667
516 266 516 266
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 13 662 960 13 146 694
Restvirde enligt plan vid arets slut 22 891 041 23 407 306
Varav
Byggnader 17 487 868 17 837 466
Mark 3236 500 3236 500
Markanldaggningar 2 166 673 2333 340
Taxeringsvarden
Bostéder 157 800 000 157 800 000
Lokaler 9 696 000 9 696 000
Totalt taxeringsvéarde 167 496 000 167 496 000
varav byggnader 109 163 000 109 163 000
varav mark 58 333 000 58333 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 2429 473 2291 735
2429 473 2291735
Arets anskaffningar
Installationer (IMD) 721 600 137738
721 600 137 738
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3151073 2 429 473
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer 543 947 381 975
543 947 381975
Arets avskrivningar
Installationer 190 618 161 973
190 618 161 973
Ackumulerade avskrivningar
Installationer 734 566 543 947
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 734 566 543 947
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 416 507 1 885 526
Varav
Installationer 2 416 507 1 885526
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-12-31 2023-12-31
IMD -590 400 590 400
Vid arets slut 0 590 400
Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
432 Garantikapitalbevis & 500 kr i Riksbyggens IntressefGrening 216 000 216 000
Summa langfristiga vardepappersinnehav 216 000 216 000
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 278 622 248 770
Forutbetalt forvaltningsarvode 94 692 102 127
Forutbetald kabel-tv-avgift 73 279 68 685
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 446 593 419 582
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 0 2 446
Bankmedel 1 443 538 2 787239
Transaktionskonto 1347 109 821 197
Summa kassa och bank 2790 647 3610882
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 13 037 529 13917 529
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —880 000 —880 000
Langfristig skuld vid arets slut 12 157 529 13 037 529

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 4,69% 2025-09-01 361 634 0 110 000 251 634
STADSHYPOTEK 1,08% 2026-09-30 5740 800 0 320 000 5420 800
STADSHYPOTEK 1,35% 2029-03-30 2120 000 0 200 000 1 920 000
STADSHYPOTEK 2,19% 2032-03-01 5695 095 0 250 000 5445 095
Summa 13917 529 0 880 000 13 037 529

*Senast kianda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 880 000 kr, varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 6 962 434 kr till betalning mellan 1 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld, 5 195 095 kr, forfaller till betalning senare n 5 ar efter balansdagen.
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Not 16 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 5786 5786
Skuld f6r moms —17415 —14 647
Skuld sociala avgifter och skatter 25698 24 898
Summa ovriga skulder 14 069 16 036
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 23900 23 345
Upplupna rantekostnader 9036 9 764
Upplupna driftskostnader 22 669 21 598
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 242227 54 458
Upplupna elkostnader 58 726 113 907
Upplupna virmekostnader 210 163 223 924
Upplupna kostnader for renhllning 0 5710
Upplupna revisionsarvoden 24 000 24 000
Upplupna styrelsearvoden 76 200 74 300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 0 27 022
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 28 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 558 605 659 803
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1225 553 1237 830
Not 18 Stillda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 26 802 000 26 802 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 19 Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Bjorken, org. nr 725000-3550

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsforening Bjorken for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppné en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningséatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberéttelse Riksbyggen Bostadsrattsforening Bjorken, org. nr 725000-3550, 2024 1(2)

Penneo dokumentnyckel: J7E4E-OR3GJ-LFSIU-HXDAD-GZSOA-NKE2Z



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsforening Bjérken fér
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— péa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
l&ampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Linkdping den dag enligt var digitala signering

KPMG AB

Daniel Onell Annika Langstrom

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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