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Tillagg till planbeskrivning - antagandehandling

Inledning

Andring innebar att de ursprungliga handlingarna bestar och lases tillsammans med de
tillkommande. Bestammelser kan l&ggas till, tas bort eller ges ett annat
tillampningsomrade. Géllande plan faststélld 1959, Forslag till byggnadsplan 6ver
fastigheterna Torp Nordgarden 1:203 och 1:321 m fl, bendmns dven som underliggande
plan eller LB11 och bestar av:

o Karta

e Beskrivning

e Byggnadsplanebestammelser

Andring av byggnadsplanen sker med sa kallat “normalt planférfarande” i enlighet med
5 kap. 68 1 plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Nedan presenteras planprocessen olika skeden samt preliminar tidsplan:
e Program, antogs i december 2011
e Samrad, andra kvartalet 2013
e Granskning, tredje kvartalet 2013
e Antagande, forsta kvartalet 2014
e Laga kraft, forsta kvartalet 2014

Om andringen inte 6verklagas vinner beslutet laga kraft tre veckor efter att beslut om
antagande har tillk&nnagivits.

Handlingar

Planhandlingar:

»  Tillagg till plankarta, 2013-11-04
Pa plankartan redovisas nya eller andrade granser med rod underliggande linje,
tillsammans med granser fran gallande plan som fortsatter att galla for att fa en
samlad plankarta som underlattar dess lasbarhet. Byggnadsplanen har
digitaliserats utifran befintliga fastighetsgranser eller har tolkats in.

o Tillagg till planbestammelser, 2013-11-04
Planbestammelserna redovisas som i gallande plan i ett separat dokument.
Bestammelserna har formulerats med modern svenska. Upphadvda bestammelser
har citerats med sin ursprungliga formulering.

o Tillagg till planbeskrivning (denna handling), 2013-11-04
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» Illustration av &ndringar, 2013-11-04

e Granskningsutlatande, 2013-11-04

e Gillande byggnadsplan med bestdammelser, antagen 1959-07-21
«  Samradsredogorelse, 2013-07-11

*  Program for Oxeryd (2011-12-07)

»  Redogorelse for programsamrad (2011-11-15)

Utredningar:
e PM risk for bergras och blocknedfall, 2012-12-07

Avtal
*  Exploateringsavtal, LB 11

Bakgrund

Oxeryd ligger i ett mycket naturskont omrade med god tillganglighet till vatten och
stora skogsomraden. Bebyggelsetrycket har lange varit stort och under de senaste 20
aren har omvandlingen fran fritidsbebyggelse till permanentbebyggelse medfort att
husen har tillatits bli betydligt storre an vad géllande detaljplan medger.

Kommunen har i ett program klarlagt dels lampligheten av och méjligheten att i
kommande planering ge befintlig bebyggelse planstdd dels mojligheterna till ytterligare
bostader i omradet. Programmet godkéandes 2011-12-07 av kommunstyrelsen som da
uppdrog at sektor samhéllsbyggnad att uppratta erforderliga detaljplaner (andringar).

Foreslagna andringar ar forenliga med gallande plans syfte och avser till storsta delen en
anpassning av denna till radande forhallanden. Savél dndrade som nya bestammelser har
utformats och anpassats till befintliga vad galler utformning och beteckningar.

Syfte

Syftet med &ndringen av byggnadsplanen ar att ge befintlig bostadsbebyggelse planstod
genom storre byggratter samt maéjliggora for tre nya byggratter och vandplaner pa tre
platser.



Tillagg till planbeskrivning - antagandehandling

Huvuddrag

Planandringen innebér att tillaten byggnadsarea utdkas samt att planbestammelser
avseende placering, utformning och utférande &ndras och kompletteras for att
mojliggéra modern villabebyggelse.

Végreservatet utdkas pa tre platser for att mojliggéra vandning av nyttofordon. Tre
byggratter tillskapas dven pa tidigare parkmark. Mojlighet till avstyckning ges da
planbestammelse kring minsta tomtstorlek om 1300 m? inférs.

Orienteringskarta, planomradet i rott.

Forenlig enligt Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel

Inga naturresurser tas i ansprak enligt hushallningshestammelserna i miljobalken (MB)
kapitel 3.

Planférslaget medfor inte betydande paverkan pa naturresurser enligt 3 och 4 kapitlet i
miljobalken och bedéms i dvrigt vara tillrackligt val utformat ur naturresurssynpunkt.

Sektor samhallsbyggnad bedomer att utokningen av bebyggelsen inom planomradet dels
inte ar betydande till sin storlek, dels inte &r ensidigt inriktad pa bilakande, eftersom det
sker forbéattring av gang- och cykelstrak i intilliggande detaljplan och att det finns
kollektivtrafikmojligheter. Miljokvalitetsnormer enligt Miljébalkens 5 kapitel kommer
darfor inte att 6ka namnvart.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan 08

Oversiktsplanen pekar ut Oxeryd som ett omrade for bebyggelseutveckling trots
avstandet till goda kollektiva transportmedel. Bedomningen gors att underlaget for
kollektivtrafik och service behover stéarkas. En forutsattning bedéms dock vara att en
gang- och cykelforbindelse mot Hulan och Aspen station byggs. Detta bor leda till ett
minskat bilberoende i omradet.

Planandringen beddms 6verensstdmma med 6versiktsplanen. Planandringen medfor tre
nya byggrétter och battre maojligheter att nyttja de befintliga.

Riksintressen och forordnanden

Den Ostra spetsen av planomradet ligger inom riksintresse for frilufsliv. Det gor det
viktigt att varna strak ut i naturen men sadana finns inte inom berord del av
planomradet.

Nagra fastigheter i den sodra delen av planomradet berdrs av vattenskyddsomrade
tertiar zon. Detta innebar en begrénsning vid hanteringen av miljéfarliga &mnen utéver
hushallsbehov.

Strandskyddet runt Oxsjon och Lilla Stamsjon ar 300 meter men ar undantaget inom
planomradet och aterintrader inte vid en andring av planen. Sydost om planomradet
ligger Svedetjarnen med 100 meters strandskydd som beror fem fastigheter inom
planomradet. Dispens fran strandskyddet maste sokas av fastighetsagaren i samband
med bygglov. Framst &r fastigheterna Torp 1:498 och 1:522 berdrda.

FoOrutsattningar och foérandringar

Geologi och geotekniska forhallanden

Planomradet &r belaget mellan tre sjoar och bestar av smakuperad moranterrang,
generellt glest smablockig, men lokalt blockrik med relativt stora block. Nagra
stabilitetsproblem med l6sare jordar bedoms darfor inte foreligga. En bergteknisk
bedémning ar gjord for att lokalisera omraden med rasrisk som kan paverka sakerheten
pa fastigheterna samt mot végar.
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e i #

Utsnitt ur kar'té;ffér:] det bergtekniska PM:et. Pilar visar platser med risk for blocknedfall.

| vastra delen av planomradet finns en bergbrant pa en befintlig fastighet, Torp 1:511,
dar det inte foreligger utfallsrisk pa fastigheten i nuldaget. Det kan emellertid uppsta en
risk har pa nagra tiotal ars sikt. Befintlig byggnad pa denna fastighet berdrs inte av
eventuella blocknedfall da den ligger pa hojden. For att sékerheten inom fastigheten ska
kunna garanteras foreskrivs i detaljplanen att risken for blocknedfall ska atgardas innan
bygglov ges.

Inom naturomradet i sydostra delen av planoradet finns en sluttning som vetter mot
sOder. Har finns en storblockig terrang dar vissa block &r mycket stora och det
foreligger en kontinuerlig utfallsrisk, fran nagot eller nagra ar framat i tiden fér nagra
mattligt stora block och ett till flera tiotals ar for en del storre. Dessa block utgor
emellertid inget hot mot varken planerad eller befintlig bebyggelse eftersom den
narliggande bebyggelsen ligger pa hojdpartierna ovanfor sankan. Det kan mojligen
finnas en risk att nagot block kan na gangstigen nere i svackans botten, men de flesta,
och sarskilt de som har storst utfallsrisk de narmaste aren kommer inte ens att na dit.

Naturmiljo och rekreation

Tva omraden for allmén plats, park, andras till kvartersmark, bostader. Mellan
fastigheterna Torp 1:530 och 1:519 dr en fastighet idag redan avstyckad och bebyggd.
Planen anpassas har till befintliga forhallanden.

Langs den nord-sydligt I16pande delen av Kullerstensvagen foreslas att del av
naturmarken &ndras till kvartersmark for bostader. Omradet &r begransat till ca 3900 m?,
vilket mojliggor tre tomter. Naturmarken ér tillganglig saval norr som soder om
kvartersmarken.
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Bostader

Bostadsbebyggelsen inom planomradet &r mycket varierad. Behovet av reglering har
framforallt setts till byggnadsvolymerna och anpassning av byggnaderna till terrangen
for att undvika omfattande sprangning och uppfylinad.

lllustrerad tomtindelning

Bestammelsen § 5, att det inte far bildas fler tomter &n som illustrerats i varje kvarter,
upphavs och ersatts med en minsta tomtstorlek p& 1300 m2. Méjlighet ges darmed att
stycka fastigheter fran och éver 2600 m?. | och med andringen finns det sammanlagt 13
outnyttjade byggratter inom planomradet. Dessa byggratter ar &nnu inte avstyckade.

Ungefarlig tomtindelning har fér de obebyggda byggratterna illustrerats for att
tydliggéra mojlig indelning och tillfarter.

Utnyttjandegrad

Utnyttjandegraden &ndras fran 80 m? byggnadsarea for huvudbyggnad till 150 m? (§8).
Tillaten byggnadsarea for komplementbyggnad andras fran 20m? till hégst 50 m? (§8).

Eftersom terrdngen ar kuperad och en terrdnganpassning av bebyggelsen efterstravas
ges mojlighet till souterrangvaning (89). Huvudbyggnadens bruttoarea begransas till
250 m? for byggnad med souterrangvaning eller inredd vind. Syftet ar att begransa
byggnadsvolymen.

For befintlig byggnad med stérre byggnadsarea infors bestdmmelse som anger att
byggnadsarea enligt givet bygglov géller.

Placering

Bestammelsen i 7§ hanvisar till byggnadsplaceringsbestammelser i 978 punkterna 4 och
5 i byggnadsstadgan fran 1947. Dessa reglerar att byggnad inte far ssmmanbyggas med
liknande byggnad och inte forlaggas narmare &n 6 meter fran angransande fastighet.
Komplementbyggnader far inte forlaggas narmare an 4,5 meter fran fastighetsgrans om
inte byggnadsnamnden medger ett mindre avstand efter avstamning med grannen om
omstandigheterna eller byggnadens storlek inte skapar oldgenhet. Avstandet mellan
byggnaderna inom en fastighet ska inte understiga 12 meter. Byggnadsnamnden kan
medge undantag i fall som inte hindras ur brandhanseende dock med ett avstand pa
minst 9 meter. Avsteg fér mindre envanings komplementbyggnader som genom sitt
sarskilda andamal framjas genom nérhet till bostadshuset kan placeras narmare med
byggnadsnamndens tillstand, minsta avstand da 3 meter.

Dessa placeringshestammelser har ersatts med ett minsta avstand till fastighetsgrans for
huvudbyggnad pa 4,0 meter och 1,5 meter for komplementbyggnader.

Utformning
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Tidigare bestammelse om hdgst en vaning har kompletterats med att inredd
souterrangvaning far tillkomma darutover (§9). Syftet ar en god anpassning av
byggnaden till terrdngen for att undvika planspréangning och onaturliga uppfylinader.

Hogsta byggnadshdojd andras fran 3,2 till 4,5 meter for huvudbyggnad och fran 2,5 till
3,0 meter for komplementbyggnad (810). Syftet ar att ett medel pa 4,5 meter i
byggnadshdjd dven kan inrymma en souterrangvaning eller inredd vindsvaning.
Definitionen av denna sa kallade medelmarknivan beraknas enligt foljande:

L&gg ett vagratt plan genom vald niva och rita upp fasadytorna under detta vagplan och
ned till mark. Berakna summan av alla fasadytor under vagplanet. Dividera med den
byggnadens omkrets for att fa fram kvoten h. Medelmarknivan (MMN) &r da hogsta
punkten (dvs. det vagrata planet) minus h.

Hoast § > T Vagratt plan
ogsta punkt — P “\4\/'/'
r‘:,

i

I- 2t e $ h

Markens medelniva
Ay T 4/"/

Markyta

summa fasadyta Ar+Ax+AL+A,

Medelmarknivan = hégsta punkt - h

summa fasadlangd byggnadens omkrets

En ny bestdmmelse infors som ger mgjlighet till takkupor utmed hdgst en tredjedel av
fasadens langd pa huvudbyggnad.

For befintlig byggnad med annan utformning eller placering infors en ny bestdmmelse
som anger att befintlig bebyggelse enligt givet bygglov anses planenligt.

Tidigare bestdammelse kring taklutning (maximalt 30 graders lutning) har ersatts med att
mansard- och sadeltak tillats.

For att undvika onaturliga utfyllnader och schaktningar infors en bestdammelse som
anger att den fardiga marknivan ska anpassas till befintlig topografi. Den fardiga
marknivan far andras maximalt 0,8 meter i forhallande till grundkartans nivaer.

Vagar

For att ge mojlighet till vandplaner for bl.a. nyttofordon har vagomradet pa tre platser
utokats pa parkmark. En vandradie pa 10,5 meter har sakerstalls.

Gang- och cykelvagar

Inom planomradet gors inga forandingar vad galler gang- och cykeltrafik. Planering
pagar dock for forbattrad tillfartsvag till pa Kolborydsvagen mellan Hulan och Oxeryd.
Soder om planomradet langs Svedernavagen, finns en separat gang- och cykelbana som
anlades i samband med utbyggnaden av vatten- och avloppsledningar inom
planomradet.
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Parkering och utfarter

Parkering ska anordnas pa den egna tomten.

Vatten och avlopp

Bestammelse § 1 om att det inom planomradet inte far uppforas byggnad som kraver
anldggande av avloppsledningar upphévs. Kommunala vatten- och avloppsledningar har
byggts ut i omradet. Ett u-omrade 6ver de nya byggratterna séakerstéller anslutningen till
VA-natet.

Samtliga ledningsratter inom planomradet pa kvartersmark redovisas som u-omraden.

Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmark skall omhéndetas inom varije fastighet i enlighet med
kommunens dagvattenstrategi.

Genomforande

Detta avsnitt redovisar de organisatoriska, tekniska och fastighetsrattsliga atgarder som
behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av
detaljplaneandringen.

Genomforandeavsnittet har ingen sjalvstandig rattsverkan, utan ska fungera som en
vagledning till de atgarder som behdver goras.

Organisatoriska fragor
Bedomd tidplan

Samrad kommer att ske under varen 2013 och planen forvantas vinna laga kraft hosten
2013.

Markagoforhallanden

Hela planomradet ligger inom privatagd mark.

Genomforandetid

Innebdrden av begreppet genomforandetid &r att fastighetségare inom
genomforandetiden har en garanterad ratt att fa bygga enligt planen. Végras bygglov
som uppfyller planens villkor for bebyggelse, har fastighetsagarna ratt till skadestand.
Efter genomforandetidens utgang faller den garanterade ratten att fa bygga bort. Planen
géller dock fortfarande tills den upphévs eller ersatts med en ny plan. Planforslagets
genomforandetid ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. Den valda
genomforandetiden ger skalig tid for utbyggnad av omradet. Om utbyggnad inte har
skett inom denna tid ar det mojligt ompréva omradets anvandning och innehall.

10



Tillagg till planbeskrivning - antagandehandling

Ansvarsfordelning
Ansvarig: Anlaggning:

Lerums kommun ¢ Kommunalt vatten och avlopp. Utbyggnad av
en vandplan. Ansoker om omprévning av
Hécken ga:1 i och med anlédggandet av

vandplaner.

Enskilda huvudman for e Drift och underhall av planomradets végar.

vagar

Ovriga fastighetsagare Alla byggnader och anlédggningar samt
dagvattenhantering inom kvartersmark.
Utbyggnad av véaganslutning och tva
vandplaner for fastighetsdgare av Bavseryd
1:7.

Huvudmannaskap

| byggnadsplaner galler generellt enskilt huvudmannaskap. Inom planomradet ansvarar
Oxeryds vagsamfallighet for drift och underhall av vaganlaggningarna.

Avtal

Fore antagande av detaljplanedndringen ska ett exploateringsavtal tecknas mellan
fastighetsagare for Bavseryd 1:7 och Lerums kommun, géllande utbyggnad av de i
plankartan redovisade vandplanerna inom delar av fastigheten markerade med F.
Véandplanen markerad med K byggs ut av kommunen. Kommunen ansoker om och
fastighetsagaren for Béaveryd 1:7 bekostar omprévning av Hacken ga:1. Anlédggandet av
vandplanerna (F) bekostas av fastighetsagaren och kommunen (K) och tillfaller darefter
utan ersattning Oxeryds vagsamfallighet som star for fortsatt drift och underhall av
dessa. Overlatandet och omprovning ska ske innan bygglov ges for nya byggrétter.

Nedanstdende karta redovisar schematiskt ovan beskrivna ansvarsomraden for
fastighetsagare for Bavseryd 1:7 (F) respektive kommunen (K).

11
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Tekniska atgarder

Tekniska utredningar

Geotekniska utredningar maste i vissa fall genomféras innan bygglov ges. Kostnaden
for detta svarar den som vill bebygga fastigheten for.

Dagvatten
Kommunens dagvattenstrategi ska foljas.

Parkering

Parkeringspolicy for Lerums kommun ska foljas.

Vatten och aviopp

Tillkommande bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppssystemet.

Ekonomiska atgarder
Planekonomi
For anslutning till det kommunala va-natet kommer avgift tas ut enligt géllande va-taxa.

Planavgift kommer att tas ut enligt taxa for miljo- och byggnadsnamndens verksamhet,
for all ny-, om- och tillbyggnation inom planomradet.

12
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Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kommer att kunna ske nar detaljplanen har vunnit laga kraft. Vid
avstyckningstillfallet bekostar och ansoker fastighetsagaren omprévning av Hacken
ga:1, om denna har nytta av dess vagar.

Avstyckning av fastighet Bavseryd 1:7 ger mojlighet till tre nya fastigheter med
byggratt pa tidigare parkmark.

Gemensamhersanlaggning

Efter fastighetbildning ska nybildade fastigheterna anslutas till nérliggande
vagsamfallighet om de har nytta av dess végar, eller genom skapandet av en ny
samféllighetsforening. Fastighetsbildningen bekostas av de nya fastigheterna.

Konsekvenser av planens genomférande

Behovsbeddmning

En behovsbedémning gjordes vid framtagandet av det program som ligger till grund for
aktuell andring. Kommunen bedomde da att ett genomférande av programmets
intentioner inte skulle innebara betydande miljopaverkan. Sektor Samhéllsbyggnad har
gjort en behovsbedémning enligt PBL 5 kapitlet 18 § och Miljobalken 6 kapitlet 11 §
for aktuell planandring. Utifran denna bedomdes genomforandet av foreslagen andring
av detaljplanen, vid en sammanvégning av konsekvenserna, inte medfora betydande
miljopaverkan.

Ekologiska konsekvenser

Planandringen mojliggor endast for ett fatal tillkommande byggratter genom
avstyckning, varfor inverkan pa miljon bedoms som liten. En fullstandig utbyggnad av
omradet medfor endast en ringa 6kning av biltrafiken. Foreslagna andringar bedoms
inte ytterligare begrénsa tillgangligheten till naturen.

Sociala konsekvenser

Sektor samhallsbyggnad bedomer att konsekvenserna av planens genomférande pa
halsan, jamstélldhet for barn, aldre, handikappade inte blir betydande.

Planomradet ligger inom rimligt avstand till ett av kommunens kollektivtrafikstrak,
vilket gor det mojligt att ta sig till och fran arbetet utan bil. Da Kolborydsvagen dster
om planomradet byggs ut med gang- och cykelvag ges mojlighet till att i hogre grad an
tidigare kunna cykla till Hulan och Aspen pendeltagstation. Detta bedoms vara bra
utifran halsa-, tillganglighets- och sakerhetsaspekter.

Aven om stora delar av planomradet ligger utanfor influensomrade for flygtrafik kan
manniskor uppleva buller fran flygtrafiken som storande.

13
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Ekonomiska konsekvenser

Ett realiserande av féreslagna andringar innebar kostnader och intakter for bade
kommunen och andra berérda. Att utveckla Oxeryd inom dess befintliga struktur ar
fordelaktigt for den kommunala ekonomin. Kommunala intékter forvantas genom att
tillkommande bebyggelse ansluts till det sedan tidigare utbyggda va-nétet.

I och med att foreslagna &ndringar ger mojlighet till avstyckningar, férvéantas privata
intakter.

Utokade vagar och vandplaner innebar 6kat forvaltningsomrade och darmed dven
kostnader, men aven intakter fran nya medlemmar for de enskilda huvudmannen inom
planomradet.

Administrativa fragor
For a; betecknat omrade far bygglov inte ges forran risk for blocknedfall har atgérdats. |
”PM risk for bergras och blocknedfall (2012-12-07) beskrivs situationen narmare.

Medverkande

Planhandlingarna har tagits fram i samarbete mellan Norconsult ABs
planeringsarkitekter Anna-Maria Ceder och Janna Bordier och kommunens
planhandlaggare Jonas Loiske och Ann-Christin Wellander.

Genomfdrandefragorna har hanterats av Susanne Rosqvist pa kommunens mark- och
projektenhet.

SEKTOR SAMHALLSBYGGNAD

Ann-Christin Wellander Jonas Loiske
planchef planarkitekt

14
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