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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en &rsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och véarderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under &ret. Intékter minus kostnader &r lika
med drets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflddespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anliggningstillgdngar och omséttningstillgéngar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslén
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underh&ll samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat frén tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar an anldggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lédngre aterstdende
bindningstid 4n ett &r fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och ar en del i
foreningens sdkerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsatta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde 4r,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfdra
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre &n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende &r viktiga. Fraga gédrna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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Styrelsen har uppréttat &rsredovisning for rékenskapsaret

2024-01-01--2024-12-31,
foreningens 59:e verksamhetsar.
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2024
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt sate i Varberg.

Bostadsrattsféreningens bostadshus innehar féreningen med dganderatt.

Foreningens fastigheter Ryttaren 7 och Ryttaren 8 i Varberg bebyggdes dren 1964-1965.

P& fastigheterna finns 5 st bostadshus med 17 uppg&ngar med adresserna Bandholtzgatan
29-39

Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna &r fullvérdeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. Det ingdr dven bostadsréttstillagg for féreningens

lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader  Bostadsratt 8 st 1 rok 281 m?

35 st 2 rok 2117,5 m?

65 st 3 rok 5001 m?

9 st 4 rok 894 m?

6 st 5 rok 669 m?

123 st 8962,5 m?

Lokaler Hyresratt 2 st 245 m?
Garage Hyresratt 42 st
P-platser  Hyresratt 58 st
102 st

Totalt 225 st 92075 m?
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Vasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Underhall
Under de senaste &ren har foreningen gjort foljande storre underhdllsdtgérder och
investeringar i fastigheten:

Under &ret har foreningen genomfort féljande storre underhdlisdtgarder:

Féreningen har en 30-3rig underhélisplan som styrelsen uppdaterar 3rligen.

Fonsterbyte

Nya balkonger och miljéhus

Stambyte och nya badrum

Nya garageportar

Takrenovering och nya takpannor

Renovering av trapphus och nya ldgenhetsdorrar
Foreningslokal, 6vernattningsrum och hobbylokal
Motionslokal

Renovering av tvattstugor

Entrédorrar

Uteplatser yttermiljo, belysning

Fasadrenovering

Stamrenovering (rérinfodring)

Delvis dtgarder av kallarbelysning i kéllarna
Rérinfodring av huvudledning utomhus

Rensning av ventilationskanaler A och B huset
Parkering ombyggd och férsedd med ladduttag
Byte av samtliga I3scylindrar i foreningen

Inpasseringssystem entrépartier
Spolning avloppsstammar
OVK

Fastighetsbesiktning utférs kontinuerligt under dret.

HSB Bostadsrattsférening Kvarnen i Varberg

1993
1994
2001
2002
2003
2005
2006
2007
2009
2013
2015
2016
2017/2018
2018
2019
2021
2022
2023

Under 2025 planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:

Byte Spolcisterner

Ekonomi
Rrsavgifterna hojdes med 10% 2024-01-01. Sedan styrelsen behandlat budgeten for 2025
har man beslutat att hdja med 8% frén och med 2025-01-01.

Utéver drsavgiften tillkommer avgift for informationsdverforingsbelopp.

Féreningens bankl&n uppgér p& bokslutsdagen till 27 366 505 kr. Under dret har féreningen

amorterat 776 644 kr.

Upplysning forlust:

Féreningen har ett negativt arets resultat. Under de senaste dren har foreningen genomfort

749600-0592

2 (14)

storre underh8llsdtgarder. For att klara 8taganden som réntor, amortering samt underhall av
foreningens byggnader har foreningen hajt rsavgiften.
Daremot har foreningen ett positivt balanserat resultat. Arets
resultat ar dven ett bokféringsmassigt underskott som beror pd avskrivningsplanen for
byggnadernas komponenter.




2024 ARSREDOV'SN'NG HSB Bostadsrattsférening Kvarnen i Varberg 3(14)

749600-0592

Vasentliga avtal
Administrativt avtal, HSB
Tekniskt avtal, ESF
Hordsens plantskola
Fastighetsforsakring, LF
Telia, internet
Anticimex

Securitas

Great Security

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-21. P stdmman deltog 37 rostberattigade
medlemmar.

Vid 8rets borjan hade féreningen 167 medlemmar. Under dret har det tillkommit 2 nya
medlemmar. Vid &rets slut hade foreningen 169 medlemmar. Anledningen till att
medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer &n en medlem kan bo
i samma lagenhet. HSB Gota innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras
att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 15 lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit:

Lars-Anders Kvint ordférande
Thomas Larsson vice ordférande
Ola Hansson sekreterare
Katrin Honkonen ledamot

Bo Olsson ledamot
Anders Rudén ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma &r ledaméterna Lars-
Anders Kvint, Ola Hansson och Thomas Larsson.

Styrelsen har under aret hallit 14 sammantraden.

Firmatecknare har varit Lars-Anders Kvint, Ola Hansson, Bo Olsson och Thomas Larsson, tvd i
forening.

Vicevardsuppgifter har skétts av HSB kontoret i Varberg.

Revisor har varit Julia Ragnarsson med Bodil Garhed som suppleant, vald av foreningen, samt
en av revisor frdn BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant till HSB:s distriktsstdmma har varit Lars-Anders Kvint med Ola
Hansson.

Valberedning har varit Lisbeth Cederholm, sammankallande, och Monica Rudén.
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Flerdrsoversikt
2024 2023 2022 2021 2020
Nettomsattn, tkr 6 704 6612 5948 5929 5823
Resultat efter finansiella poster, tkr -258 170 220 278 119
Rrsavgift per kvm uppldten med 698 681 622
bostadsratt *)
Skuldsattning kr/kvm 2972 3057 3141
Skuldséttning per kvm uppléten 3053 3140 3227
med bostadsratt
Sparande per kvm 130 133 148
Rantekanslighet, % 4,4 4,6 52
Energikostnad per kvm 191 171 163
Arsavgifters andel i % av totala 93 92 94

rérelseintakter

*) Nytt berakningssétt fr o m &r 2023 dér ex. IMD, férbrukningsavgifter har inkluderats i drsavgiften.

Forandring av eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingang 809 615 0 1928 510 2102 481 170 474
Avsattning underhdll 2024 401 000 -401 000

Iansprék yttre underhdll 2024 -375 733 375733

Overféring till balanserat resultat 170 474 -170 474
Arets resultat -258 338
Belopp vid &rets slut 809 615 0 1953777 2 155 510 -258 338

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel i kronor

Balanserat resultat 2 155510
Arets resultat -258 338
Till stammans forfogande 1897 172

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Balanserad vinst 1897172
1897172

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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2024-01-01 2023-01-01

Resultatrékning 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 6 703 981 6 611 831
Summa rorelsens intdkter 6 703 981 6 611 831
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -4 690 043 -4 569 658
Periodiskt underhall -375 733 -89 215
Ovriga externa kostnader Not 3 -57 775 -56 900
Personalkostnader och arvoden Not 4 -175 681 -161 629
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 5 -1 078 575 -969 490
Summa rorelsens kostnader -6 377 807 -5 846 891
Rorelseresultat 326 174 764 940
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 33383 25 859
Réntekostnader och liknande resultatposter -617 896 -620 325
Summa finansiella poster -584 513 -594 466
Resultat efter finansiella poster -258 338 170 474
Arets resultat -258 338 170 474

Resultatforindring efter disposition av underhall

Arets resultat -258 338 170 474
Reservering till fond for yttre underhall -401 000 -401 000
Ianspr8ktagande av fond for yttre underhall 375733 89 215

Resultat efter fondforandring -283 605 -141 312
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Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31
Tillgdngar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader Not 12 Not 6 28 073 281 27 278 761
Mark 423 400 423 400
Markanldggningar Not 7 3572 869 3 809 684
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 8 25 625 460 492
32 095 175 31972 338
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 32 095 675 31 972 838
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 15 237 201
Avrakningskonto HSB Gota 1269 311 2 495 463
Ovriga fordringar Not 10 104 143 96 506
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 356 094 273 514
1744 785 2 865 684
Kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Bankkonton 2 345 2282
2 345 2 282
Summa omséattningstillgdngar 1747 130 2 867 966
Summa tillgdngar 33 842 805 34 840 804

Signerat LK, TL, AR, OH, KH, BO
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Balansrdkning 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 809 615 809 615

Fond for yttre underhall 1953 777 1928 510
2 763 392 2738 125

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 155510 2 010 303

Rrets resultat -258 338 170 474
1897 172 2 180 777

Summa eget kapital 4 660 564 4918 902

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 23 980 761 24 861 505

23 980 761 24 861 505

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 3 385 744 3 281 644

Leverantorsskulder 572 428 626 445

Skatteskulder 17 854 12 811

Fond for inre underhall 359 465 346 260

Ovriga skulder Not 13 17 680 10 155

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 848 309 783 081
5201 480 5 060 397

Summa skulder 29 182 241 29 921 902

Summa eget kapital och skulder 33 842 805 34 840 804
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2024-01-01 2023-01-01
Kassaflodesanalys 2024-12-31 2023-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -258 338 170 474
Avskrivningar 1078 575 969 490
Kassaflode frén I6pande verksamhet 820 237 1139 964
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -105 253 -59 706
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 36 984 -839 860
Kassaflode frén l16pande verksamhet 751 968 240 398
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 201 413 3906 914
Investeringar i markanldggningar 0 -4 046 499
Kassafldde frén investeringsverksamhet -1 201 413 -139 585
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l3ngfristiga skulder -776 644 -776 644
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -776 644 -776 644
Arets kassaflode -1 226 089 -675 831
Likvida medel vid drets borjan *) 2 497 745 3173 576
Likvida medel vid drets slut *) 1271 656 2 497 745

*) I likvida medel ing&r avrakningskonto HSB Gota samt ev annan inldning

Transaktion 09222115557546254351
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2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset och utgifter som dr direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan métas pé ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D& skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgéngar kostnadsfors s& att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tilldmpas: %
Byggnader 1,8
Markanlaggning 6,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvantad
forbrukning har férandrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, I&neskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte fr avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens
|8nefinansiering ar langsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhalisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst fér vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 630 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557546254351
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2024-01-01 2023-01-01

Noter 2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse &r en méjlig forpliktelse till foljd av intréffade héndelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till féljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillférlitlighet.
Uppskattningar och bedomningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anléggningstillgéngar for att
faststélla om det finns n&gon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s &r fallet, berdknas
tillg&ngens véarde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avséttningar
En avséttning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intraffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsittning omprdvas varje balansdag och justeras sé att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
KRrsavgifter, bostader 5873 652 5 758 440
Hyror 367 920 366 132
Elintakter 34 465 3583
Ovriga intakter 447 442 503 174
Bruttoomsattning 6 723 479 6 631 329
Avsatt till inre fond -19 498 -19 498
6 703 981 6 611 831
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 1174 257 1297 038
Reparationer 316 116 200 076
El 193 982 197 637
Uppvarmning 977 279 895 090
Vatten 585 174 477 892
Sopha@mtning 218 349 236 903
Kabel-TV, internet 370 619 372 227
Ovriga avgifter 193 959 185 935
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 229 120 224 077
Forvaltningsarvoden 376 353 347 424
Ovriga driftskostnader 54 835 135 359
— 4690043 - 4569658
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 15375 14 500
Medlemsavgifter 42 400 42 400
57 775 56 900

Transaktion 09222115557546254351
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft n&gra heltidsanstéllda under dret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 97 121 102 500
Revisorsarvode 8 004 8 000
Loner och andra ersattningar 0 26 850
Sociala kostnader 24 956 24 279
130 081 161 629
Ovriga anstéllda
Loner och ersattningar 45 600 0
45 600 0
Totalt 175 681 161 629
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Avskrivningar
Byggnader 841 760 732 675
Markanlaggningar 236 815 236 815
1078575 969 490

Transaktion 092221155575462¢
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Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgérs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2083
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1965
Ing8ende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 45 247 311 45 247 311
Arets investeringar 1 636 280 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 46 883 591 45 247 311
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 968 550 -17 235 875
Arets avskrivningar -841 760 -732 675
Utgdende avskrivningar -18 810 310 -17 968 550
Utgdende bokfort virde 28 073 281 27 278 761
Taxeringsvarde for Ryttaren 7 & 8
Byggnad - bostader 88 000 000 88 000 000
Byggnad - lokaler 913 000 913 000
88 913 000 88 913 000
Mark - bostader 42 000 000 42 000 000
Mark - lokaler 1 950 000 1 950 000
43 950 000 43 950 000
Taxeringsvarde totalt 132 863 000 132 863 000
Not 7 Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 4 046 499 0
Rrets investeringar 0 4 046 499
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4 046 499 4 046 499
Ingdende ackumulerade avskrivningar -236 815 0
Arets avskrivningar -236 815 -236 815
Utgdende avskrivningar -473 630 -236 815
Bokfort varde 3572 869 3 809 684
Not 8 Pagdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 460 492 4 367 406
Rrets investering 1201 413 -3 906 914
Omfort till byggnad -1 636 280 0
Utgdende anskaffningsvarde 25 625 460 492
Not 9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 104 143 96 506
104 143 96 506
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 356 094 273 514
356 094 273 514

12 (14)
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Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Total 18neskuld amort./konv.
SBAB 31770114 1,25% 2031-01-10 6 825 000 75 000
SBAB 31931703 1,00% 2026-03-13 1295 200 100 000
SBAB 32467210 3,87% 2027-11-12 1322 260 60 000
SBAB 32811280 3,88% 2029-11-12 3 820 000 80 000
SBAB 32817122 3,52% 2026-11-12 3449 532 72 240
Stadshypotek AB 221169 1,19% 2025-09-30 2 667 080 2 667 080
Stadshypotek AB 221170 1,41% 2028-09-30 4 611 000 0
Stadshypotek AB 228594 3,95% 2027-04-30 720 000 120 000
Stadshypotek AB 228595 3,94% 2027-04-30 151 433 151 424
Stadshypotek AB 232285 2,80% 2026-09-01 2 505 000 60 000
27 366 505 3385744
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 980 761
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 23 500 000
Kortfristig del av l3ngfristig skuld 3385744 3 281 644
Nésta ars berdknade amorteringar uppgér till 776 000 kr
Stédllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbreyv i fastighet 29 862 652 29 862 652
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 4977 854
Ovriga kortfristiga skulder 12 703 9301
17 680 10 155
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 21 748 23 601
Ovriga upplupna kostnader 276 829 228 396
Forutbetalda hyror och avgifter 549 732 531 084
848 309 783 081
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Anders Rudén Bo Olsson Katrin Honkonen

Lars-Anders Kvint Ola Hansson Thomas Larsson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Kvarnen i Varberg, org.nr. 749600-0592

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Kvarnen i Varberg for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [dmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig oséakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsforening Kvamen i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Varberg for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse at
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa et betryggande st.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tildmpliga defar av fagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goéteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Julia Ragnarsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Kvarnen i Varberg signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjidnst i samarbete med Scrive.

LARS-ANDERS KVINT D ) THOMAS LARSSON Fip ) o
Ordférande RenEE Ledamot SR
ANDERS RUDEN Fip ) o OLA HANSSON D &
Ledamot fankio Ledamot Saniio
KATRIN HONKONEN Fip ) o BO OLSSON D 0
Ledamot e Ledamot fankio
JULIA RAGNARSSON i o MAGNUS EMILSSON e ) &
ReviSOr BankiD Bank!D

Bolagsrevisor

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Kvarnen i Varberg signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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Bank!D BankiD

Revisor
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KALLELSE OCH DAGORDNING TILL ORDINARIE
FORENINGSSTAMMA | HSB BRF KVARNEN

HSB bostadsrittsforening Kvarnen kallar harmed samtliga medlemmar till ordinarie
foreningsstdmma.

Datum/tid: Méandagen den 2:a juni 2025 kl. 19.00

Plats: Foreningslokalen

DAGORDNING

1. Foreningsstimmans Gppnande

2. Val av stammoordftrande

3. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

4.  Godkénnande av rostlangd

5. Friga om ndrvaroratt vid féreningsstimma

6. Godkinnande av dagordning

7. Val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
8. Val av minst tva rostrdknare

9.  Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas beréttelse

12. Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrikning

13. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda

balansriakningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen
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22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande
23. Val av fullmiktige och erséttare samt vriga representanter i HSB

24, Av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frégor och av medlemmar anmalda &renden
som angivits i kallelsen

24.1 Forslag fran styrelsen: Infora kameradvervakning i miljéhusen. Detta grundar sig i att
miljshusen idag missbrukas d4 bland annat grovsopor slings som inte &r tillatet. Detta
medfor extra kostnader for foreningen.

Foreningsstdmmans avslutande

Vialkommen!
Styrelsen




