PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora att fastigheten Trékvista 2:7 styckas i totalt fyra tomter.

PLANDATA

Planomradet, som omfattar ca 11 600 kvadratmeter (kvm), ligger i Erikssten pa sodra Ekerd och utgérs av Trakvista
2:7. Fastigheten grénsar till Lisehojdsvégen i norr, Sodra Eriksstensvagen i dster och Mélaren i soder. Till fastigheten
hor bade land och vatten. Fastighetsgranserna i vattenomréadet &r faststéllda enligt JB 1 kap 5 §. Fastigheten ar
privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Med héansyn till de natur- och kulturvarden som finns omfattas Malaren med &ar och strandomraden i sin helhet av
riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt
beaktas vid beddmningen av exploateringsféretag eller andra ingrepp i miljon.

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen fér Ekerd kommun antogs av kommunfullméktige den 13 december 2005. Av éversikisplanen
framgar att det finns behov av bostader och att dessa i forsta hand bor tillkomma inom det s k Tatortsbandet.
Planomradet ligger inom Tatortshandet.

Detaljplaner etc

Fastigheten &r inte planlagd men gransar i norr och vaster till detaljplan 122 fran 1997, vilken tillater en minsta
tomtstorlek om 800 kvm. Oster om planomradet géller plan 141 fran 2001, med en minsta tillatna tomtstorlek om
1000 kvm.

Strandskydd

Hela fastigheten omfattas av strandskydd. Fér kvartersmark i angransande omraden har strandskyddet upphéavts i
samband med tidigare planlaggning. Det i Gster, till planomradet, angransande strandomradet utgdrs dock av
naturmark och ar darmed tillgangligt fér allménheten.

Program fér planomradet

Enligt Plan- och bygglagen, PBL 5 kap 18 §, ska ett program som anger utgangspunkter och mal for planen tas fram
om det inte anses onddigt. | det har fallet handlar det om ett begransat planomrade och foreslagen andring ar inte s&
omfattande att ett program anses vara nodvandigt.

Kommunala beslut i évrigt
Byggnadsnamnden har 2007-03-14 § 36 uppdragit 4t stadsarkitektkontoret att uppratta detaljplan for Trakvista 2:7.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur, mark och vatten

Trakvista 2:7 grénsar till Mélaren i soder och sluttar ned mot strandkanten. Den véstra delen av tomten &r relativt
brant, medan den dstra delen &r ndgot planare. Tomten &r delvis bevuxen med trad och buskar. Strandomradet ar
inte iordninggjort.

Enligt "Geologiska kartbladet - Stockholm NV" utgérs marken av morin, sandig - moig, med svallat ytskikt.

Radonriskkartan for Ekerd kommun visar att den aktuella fastigheten ligger inom ett normalriskomréde for
markradon.

| vattenomradet far finnas bryggor fér bad och batar.

Bebyggelse

Trakvista 2:7 &r omgiven av mindre tomter och ar bebyggd med ett bostadshus och tre sméa férradsbyggnader.
Bostadshuset ligger i den nordvastra delen av tomten. Tre nya bostader avses byggas pa varsin ny tomt éster om
det befintliga huset.

Narmaste serviceort med skola ligger i Trakvista ca 2 km fran planomradet. Till narmaste busshallplats ar det
ca 500 m.

Strandskydd

Befintligt strandskydd for kvartersmark avses upphavas. De tre tillkommande fastigheterna far gemensam ratt till
angransande strandremsa och vattenomrade. | dster angransande strandomrade utgors av naturmark, vilken ar
tillganlig for allmanheten.

Gator och trafik

En gemensam fillfart anordnas angransande till de nya fastigheterna i éstra delen av den befintliga fastigheten.
Tillfarten ska ocksa kunna anvandas som passage till den gemensamma strandremsan fér samma fastigheter.
Parkeringsplats anordnas inom varje tomt.

Végarna i omradet handhas av Narlunda végférening.

TEKNISK FORSORJNING
VA

Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och aviopp (VA). Aven de tillkommande fastigheterna ansluts.

Inga dagvattenledningar finns i omradet. Dagvatten ska omhéndertas inom tomten.

MILJOPAVERKAN

Behovsbedémning

Enligt PBL 5 kap 18 § och MB 6 kap 11 § ska en miljobedémning uppréttas om program eller planer kan medféra en
betydande miljopaverkan. Detaljplanen bedéms inte innebéra sadan betydande paverkan pa miljén som fordrar en
miljkonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen eller miljobeddémning enligt miljbbalken. De bedémningar av
miljopaverkan och andra stomingar som énda behéver goras, redovisas i denna beskrivning. Se dven separat
behovsbedémning.

Buller
Inga omfattande stémingar forvantas uppkomma genom en ny detaljplan.

Risk for dversvamningar
Den del av planomradet som far bebyggas ligger 6ver den niva som kommunen bedémer vara utsatt for
oversvamningsrisk.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetid
Planens genomfGrandetid &r fem ar. Se aven genomforandebeskrivningen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA ATGARDER

Detaljplanen ska ha en genomforandetid pa fem ar. Tiden riknas fran det att
antagandet av planen vunnit laga kraft och avsikten ar att planen ska vara
genomford och helt utbyggd inom den tiden. Fér att vara garanterad att f& bygga
enligt planen maste bygglov sokas innan genomférandetiden gatt ut.

Huvudman for den allménna platsmarken, végar och gronomraden i Skarvik ar
Nérlunda vagférening. De nya fastigheterna ska vara med i vagforeningen.

Kommunen &r huvudman for allménna vatten- och avioppsanléaggningar.
Anslutningspunkter for VA kommer att Iaggas i anslutning till tomtgréns, sanar
som till en fastighet som kommer att fa dra VA-ledning langs med den
gemensamma vagen med ratt av ett servitut.

Fastighetsagaren ska anstka om och bekosta fastighetsbildningen samt
inréttande av gemensamhetsanlaggning och om s& behdvs, dven bildande av
samfallighetsforening.

Tidplan
Samrad: Juni, juli
Utstalining: Februari 2009

Foreslagen fastighetsgrins

EKONOMISKA FRAGOR
Anlaggnings- och anslutningsavgifter fér VA erlaggs enligt en faststilld
taxa. Erséattning for gatukostnader regleras i exploateringsavtal.

Kostnader for lantméteriférrattning betraffande avstyckning och
inrattande av gemensamhetsanléggning tilkommer exploatéren.
Kostnaden debiteras som huvudregel efter tid och betalas till
lantmateriet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Nybildning av fastigheter sker i Gverensstammelse med detaljplanen
efter ansokan till lantméaterimyndigheten.

En gemensamhetsanlaggning for de nya fastigheterna ska inréttas.
Gemensamhetsanlaggningen omfattar utfart fran Lisehéjdsvagen ner
mot Malaren och en gemensam strandremsa med maojlighet till bat- och
badbrygga samt sjobod.

I den gemensamma utfartsvigen ska servitut for VA-ledningar upplatas
for en fastighet.

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar

GRANSER

Detaljplanegrdns
Anvdndningsgrdns
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

[ B ]

Bostdder

Vattenomrade

Vatten avsett for bat— och badbrygga for
intilligande sjotomt

Vatten avsett for bat— och badbryggor
for gemensamt behov

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
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Marken far inte bebyggas

Marken far, oberoende av bestédmmelsen om hégsta
byggnadsarea, bebyggas med en sjsbod om hdgst 12 kvm.
Sjobod ska uppforas med sadeltak och ha en takvinkel om
14 t o m 35 grader.

Marken ska vara tillginglig fér utfartsvig for angrdnsande
tomter

Marken ska vara tillgdnglig fér gemensamt strandomrade
for angrdnsande tomter

Marken ska vara tillgdnglig for underjordiska
ledningar for vatten och aviopp

UTNYTTJANDEGRAD /FASTIGHETSINDELNING
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PLACERING,

Va

Hogsta antal tomter
Minsta tomtstorlek i kvm

P& varje tomt far en huwudbyggnad, ett garage och

ett uthus uppforas. Huvudbyggnad och
komplementbyggnader far ha en sammanlagd
byggnadsarea om hogst 250 kvm, varav
komplementbyggnader sommontoget far uppta hogst

60 kvm. Komplementbyggnader far sammanbyggas med
huvudbyggnad. Huwudbyggnad far inrymma en ordindr
bostadsldgenhet och en mindre ligenhet for generations—
boende.

UTFORMNING, UTFORANDE

Hdgsta byggnadshéjd i meter for huvudbyggnad
respektive komplementbyggnad

Hogsta nockhdjd i meter for huvudbyggnad
Hogsta antal véningar

Byggnader ska placeras minst 4,0 meter fran
tomtgrédns. Komplementbyggnader far placeras ndrmare
grdans, forutsatt att det bedoéms Iampligt vid
bygglovprévningen.

Storsta taklutning dr 45 grader om huwudbyggnad

har en byggnodsh'djd om max 3,5 meter och 30 grader
om byggnadshdjden dr over 3,5 meter. Storsta ta lutning
for komplementbyggnader @r 30 grader. Minsta

taklutning for alla byggnader &r 14 grader.

Utan hinder av bestdmmelserna om héogsta
byggnadshdjd far pa huvudbyggnad takkupor och
frontespiser utforas inom totalt hégst 1/3 av
fasadldngden. Sadana b{ggnodsdelor far inte

stracka sig hdgre dn 0,1 meter under taknock och ej
ndarmare gavel an 1,0 meter.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid
Genomforandetiden @r 5 &r fran den dag dé& planen vinner laga kraft

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Traktgrdns
Fastighetsgrdns

0:00  Fastighetsbeteckning
(><]E== Byggnader
«—«—« Staket
s Hatk
ey : |
——  Dike
<. Strandlinje
——==__ Nivakurvor
Rutndtspunkt

+
&)

Fornldmning

@ EKERO

KOMMUN

ANTAGANDEHANDLING

NORMALT FORFARANDE

ERIK BARKMAN
TF CHEF STADSARKITEKTKONTORET

DETALJPLAN FOR Beslutsdatum Instans
L) Godkdnnande
IRAKVISTA 2: 7 2009-04—29| BN
| EKERG KOMMUN, STOCKHOLMS LAN s tes 1al s
Laga kraft
UPPRATTAD | SEPTEMBER 2008, REVIDERAD | MARS 2009 e

AV STADSARKITEKTKONTORET | EKERO KOMMUN

Plannummer

1179

Diarienummer

2006.9.214

W'MM

ANNA—BRITTA JARLIDEN
PLANARKITEKT

/\

Originalformat: A2




