ARSREDOVISNING 2024

Bostadsrattsforeningen Stadsparken i Lund

Organisationsnummer: 745000-0687



Styrelsen for Brf Stadsparken i Lund, 745000-0687, far harmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 1/1 2024 - 31/12 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten och styrelsearbetet

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Féreningen har till eandamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1936.
FOreningens senaste stadgar registrerades 2021-12-13.

Féreningen innehar fastigheten (marken) Sédertull 23 i Lunds kommun med dganderétt med en total area om 1 349 k
Byggnaden fardigstalldes 1936 vilket ocksa ar byggnadens vardear. Féreningen dger och forvaltar byggnaden pa
fastigheten med 18 lagenheter med en total bostadsyta om 1 324 kvm.

Féreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1 rok, 2 st 2 rok, 5 st 3 rok samt 7 st 4 rok.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Skane. Kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens
fastighetsforsakring. Hemforsakring maste tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattshavarna.
| forsdkringen ingar styrelseansvar. Nuvarande férsakringsavtal giller t.o.m. 2025-03-31.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséattning sen stimman

Bjorn Wahlstedt ordférande Vald till stdmman 2026
Rikard Roxner vice ordférande Vald till stamman 2025
Joérgen Moller ledamot Vald till stdmman 2025
Sanija Celay Kasumi ledamot Vald till stamman 2026
Anita Jonsson ledamot Vald till stdmman 2026

Suppleanter har varit:

Bjorn Nilsson Vald till stdmman 2026
Janina Barkemeyer Vald till stamman 2026
Revisorer

Revisor har varit Michael Malmberg med Mats Tornvall som suppleant, valda av féreningen.

Valberedning
Valberedning har varit Anna Merkel Méller och Maria Hammenborn.

Firmatecknare
Foéreningen tecknas av styrelsen alternativt av tva i férening av ledaméterna.

Sammantraden

Styrelsen har under aret hallit sju protokollférda styrelseméten varav ett konstituerande:

2024-02-07, 2024-03-12, 2024-04-08, 2024-05-30, 2024-06-11 (konstituerande), 2024-10-08 samt 2024-11-18.
Styrelsen diskuterar olika drenden I6pande genom bl.a. chattfunktion och samtal vid méten i trapphuset.
Formella beslut tas sedan vid nasta styrelsesammantrade.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdimma hélls 2024-06-11. Pa stdmman deltog 21 medlemmar (varav tva via fullmakt) som
representerade 15 ldgenheter vilket &r 83 % av ldgenheterna! Dértill deltog tre nyligen avflyttade medlemmar.

Medlemsinformation

Under aret har tva (2) bostadsratter dverlatits.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 34 (33).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i féreningen &r att mer &n en medlem kan
bo i samma ldgenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare
samt att om en medlem innehar flera bostadsratter har medlemmen en rést. /



Ekonomin och principiella stillningstaganden

Arsavgiften hojdes fr.0.m. 2024-01-01 med 8 %. Anledningen var de snabbt stigande rantorna. Féreningens
bundna Idn, som under lang tid haft rantesatser under 1 %, hade da blivit I6pande. F6r 2025 hojdes avgiften
med 2 %. Denna hojning har styrelsen sedan ldnge haft som en standard.

Féreningens ekonomi &r stark. Laneskulden per bokslutsdatum pa 3 500 000 kr, vilket ger 2 644 kr/kvm for
lagenheterna, dr mycket l&g i férhallande till andra féreningar i Lund. Aven om den ekonomiska turbulensen
har lagt sig ar framtidens osédkerhetsfaktorer manga och vl kinda: energipriser, rantor, inflation etc.
Styrelsen foljer noggrant utvecklingen och kommer att vidta atgarder nér sa kravs.

Féreningen amorterar f.n. inte pa Ianeskulden. Den &verlikviditet som uppstar sparas pa konton som ger

ca 1 %-enhet lagre intdktsrantor 4n motsvarande lanerénta. Eftersom beloppen r sma beddémer styrelsen att
det ar battre med en viss likviditetsreserv infor framtida behov 4n att behéva lana relativt sma belopp.
Féreningen amorterar ibland en klumpsumma.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov. Underhallsplanen anvénds
bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Avsattning till yttre underhallisfond
ska ske enligt underhallsplanen. Fér 2024 avsattes 69 300 kr. Olika delar av fastigheten besiktigas

i samband med entreprendrsuppdrag inom bl.a. ventilation, el och VA.

Foéreningen har som policy att tacka standardmassigt underhall som tvattmaskiner, fénstervérd o.d. via
underhallsfonden. Stdrre insatser typ renovering av tak och virmeanliggning finansieras genom I&n och
skrivs av 6ver den ekonomiska/tekniska livslangden.

Da energikostnaderna (fjarrviarme och el) svarar fér ca 20 % av féreningens

kostnader (exklusive genomgdende kostnader som internet och TV) &r det av stor vikt att férbrukningen féljs
upp och i gérligaste man halls nere. Férbrukningen jamférs dven med medeltemperaturen fér var manad och
normaldrskorrigeras i sarskild uppféljning, for att tidigt kunna upptécka avvikelser. Kostnaderna for framfor allt
el varierade kraftig under 2022 men har sedan dess stabiliserats. Féreningen har rérliga avtal for
energiférbrukningen (el). Troligen har detta varit en god affér sett 6ver de senaste 10 &r. Kostnaderna for elnat
styrs av leverantdren och kan inte paverkas. Styrelsen ser regelbundet éver avtalet fér framtiden.

Energipriset for fjdrrvarme styrs av leverantéren och dr oméijligt att férhandla.

Fastigheten har férbrukat ungefér lika mycket energi som under 2023, 142 kWh/kvm (141 kWh/kvm under 2023).

Byggnaden har energiklass E enligt energideklarationen som genomférdes under 2021.

| avgifterna ingdr vatten, avlopp och vdarme. Féreningen tillhandahé&ller TV- och internetférbindelse (300/50)
till en fast och relativt férmanlig kostnad fér medlemmarna (330 kr/manad under 2024 och 350 kr/m&nad
for 2025). Med hansyn till den snabba tekniska utvecklingen kan detta férhallande komma att dndras.
Styrelsen féljer fragan. Avgiften kommer att justeras varje ar.

Fastigheten
Fastigheten har genomgéatt omfattande underhalls- och renoveringsarbete. Nedan namns de viktigaste, och
dyraste, dtgdrderna sedan tidigare samt det mycket aktiva underhallsarbetet sedan 2011.

Stambyte 1996
Balkongrenovering 1996
Ny elcentral och stamledningar 2011
Bastu med dusch 2012
Fjarrvarmeanlaggning 2012
Maskineri i hissen 2014
Nytt papptak 2014
Renovering och relining av avloppstammar i kéllaren 2020 - 2021
Fdnsterrenovering 2021

Se vidare pa hemsidan under "Fastigheten". Normalt underhé&llsarbete som tradgardsskotsel och

stamspolning (genomférd 2023) sker I6pande.

I en fastighet som narmar sig 90 &r kan dock oférutsedda reparations- och renoveringsbehov uppsta.
Beddmningen dr att risken for sddana oférutsedda atgarder ar liten tack vare de utférda arbetena och ett /
gott underhall.
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Inga storre atgdrder planeras for de ndrmaste fem aren. Se dven underhallsplanen pa hemsidan.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen bytte vid arsskiftet 2023-2024 ekonomisk férvaltare till Gotalands Fastighetsforvaltning AB (GFF).
I samband med bytet lades hanteringen av avsattningar till underhallsfonden om.

Vardet pa fastighetens mark skrevs upp per 2023-12-31 med 22 000 000 kr (fran 22 000 kr till 22 022 000 kr) i

enlighet med taxeringsvardet. Detta paverkar det bokféringsmassiga vardet pa “Summa eget kapital” sa
det blir positivt.

| december bytte féreningen bank fér saval dagliga transaktioner som for lanen fran SEB till Sparbanken Skane.

Viasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Styrelsen har bundit féreningens Ian om 1.500.000 kr pa tre ar.

Foreningen har bytt forsdkringsbolag for fastighetsforsakringen till Dina forsakringar.

Radonmatningarna i lagenheterna under eldningssdasongen har, som vantat, legat val under gallande gransvarden.
Under varet 2025 har fyra bostadsratter lagts ut for férséljning vilket dr ovanligt manga.

Medlemsaktiviteter
Féreningen uppmuntrar gemensamma aktiviteter. Detta starker samhorighetskdnslan och ansvaret for det

gemensamma dgandet samt spar kostnader. Det bor begrundas att styrelsen férvaltar bostadsratter med
totalt marknadsvarde kring 70 000 000 kr.

Tradgardsdagar och samkvdm med stort deltagande genomférs regelbundet. Traningsrummet med intilliggande
bastu anvands flitigt liksom hobbyrummet (pannrummet) for smarre arbeten av medlemmarna.

Flerarsoversikt
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Nyckeltal i tkr, om ej annat anges Ar 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1094 1034 953 930 915
Resultat 32 -33 -91 -102 -154
Balansomslutning 25 256 25 320 3688
Soliditet 85% 85% -12% -9% -9%
Arsavgiftniva kr/m? (Bostadsréattsyta) 766 710 657 644 631 / L/
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Arsavgifterna andel av totala rorelseintikter 93% 91% 91% 92%

Arsavgiftstiackning, resultat i tkr ‘ b 138 111 - ' o
$péraﬁde kr/m2 4(tofalkyta) % 156 136 128 115 31%
Avsattning till underhallsfond kr/mz(total yta) 52 52

Underhalisfond kr/m? (total yta) 49 0

Drift- & reparétkionskokstnader kr/m2 (total yta) 558 558

Energikostnad kr/m2 (total yta) 3 232 207 197 202
Rantekostnad kr/mi (t'otyalyyta)' 4 ' 115 90

Skuldsattning kr/m? (total yta) 2 644 2767 2963 2963 2208
Skuldséattning kr/m? (bostadsrattsyta) 2 644 2767 2963 2963 2208
Lan / taxeringsvédrde 10% 11%

Rantekanslighet 4 3,4% 3,9% 5,0% 5,0%

1) Intdkter minus drift, reparationer, personal, rdntor, ndsta drs amortering, avsdttning till underhdll. Visas i tkr.
2) Resultat exklusive avskrivningar & underhdll per total kvm

3) Vidrme, el och vatten per total kvm

4) Vid 1% rintehdjning av alla Ién, pdverkar mdnadsavgiften med ovan %. Ej hénsyn tagit till 6vrig ekonomi

Arsavgiftstickning / kalkyl enl ekonomisk plan
Ett av nyckeltalen ovan &r drsavgiftstackning vilket visar om intakterna tacker drift, rdnta, amorteringar och avsittning,
se utrakning nedan. Samma utrdkning anvands i ekonomiska planer.

Anges i tki Ar 2024 2023
Arsavgifter 1015 940
Ovriga intékter 80 94
Drift & personalkostnader -739 -738
Réntor -149 -115
Amortering ¥ -163 -100
Avsattning framtida underhall -69 -69
SUMMA -25 11
* Senast arets amortering motsvarar: 4,7% Normalt brukar Idn amorteras med 1-2%

Kommentar arets resultat
Féreningen har ett negativt resultat pga underhall, samt efter fondregleringar.
Féreningen har dock en stor positiv avgiftstickning, se ovan

Eget kapital Insats Yttre Uppskrivn Kapital Balanserat Arets Totalt
fond fond tillskott resultat resultat

Arets borjan 52786 22 000 000 647 502 -1149285 -32 809 21518 194
Disposition -32 809 32 809 0
Avsattning yttre fond 69 300 -69 300 0
Uttag yttre fond -3892 3892 0
Arets resultat 32171 32171
Arets slut 52786 65 408 22 000 000 647 502 -1247 502 32171 21550 365

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stéllningen vid drets utgéng framgar av efterféljande resultat- och balansréakning.

Balanserat resultat -1182 094,31
Arets resultat 32171,05
Avsattning till yttre underhallsfond -69 300,00
Uttag ur yttre underhallsfond 3892,00
Summa -1215331,26
Styrelsen foreslar att -1 215 331,26 kr balanseras i ny rakning.
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Brf Stadsparken

Org.nr 745000-0687

RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsdttning 1 1094 468 1033639
1094 468 1033639
Rérelsens kostnader

Externa kostnader
Driftskostnader 2 -693 759 -712 934
Reparationer 3 -45 037 -25 357
Periodiskt underhdll 4 -3 892 -42 528
Avskrivningar 5 -170 896 -170 896
-913 584 -951 715
Rorelseresultat 180 884 81924

Finansiella poster
Ranteintakter och liknande poster 3978 4648
Rantekostnader och liknande poster -152 691 -119 381
-148 713 -114 733
|Arets resultat 32171 -32 809
Arets resultat enligt ovan 32171 -32 809
Avsattning till fond for yttre underhall -69 300 -69 300
lanspraktagande av fond fér yttre underhall 3892 42 528
|Resultat efter disposition av underhall -33 237 -59 581 |
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Brf Stadsparken

Org.nr 745000-0687

BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i kr
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark 6 24 888 096 25032582
Maskiner, inventarier & installationer 7 26 409 52 819
24 914 505 25 085 401
Summa anlédggningstillgangar 24 914 505 25085 401
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Ovriga kortfristiga fordringar 1570 1863
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25194 22480
Summa kortfristiga fordringar 26 764 24 343
Kassa och bank 314 569 210732
Summa kassa och bank 314 569 210732
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 341333 235 075
|SUMMA TILLGANGAR 25 255 838 25 320 476|
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 52786 52 786
Kapitaltillskott 647 502 647 502
Uppskrivningsfond 22 000 000 22 000 000
Yttre underhallsfond 65 408 0
22 765 696 22 700 288
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -1 247502 -1149 285
Arets resultat 32171 -32 809
-1215331 -1182 094
Summa eget kapital 21 550 365 21518 194
Ldangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 0 3662953
0 3662 953
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 3500 000 0
Leverantorsskulder 56 652 0
Skatteskulder 2812 3653
Ovriga skulder 8413 63 399
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9 137 596 72277
3705473 139 329
lSUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 255 838 25 320 476[
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte gar i kassaflodet mm
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar - férandring
Kortfristiga skulder - forandring

Kassafléde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i anldaggningstillgangar
Pagaende arbete

Finansieringsverksamheten
Férandring av 1an

Kassafléde fran investerings & finansieringsverksamheten

ARETS TOTALA KASSAFLODE

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

2024-12-31

180 884

170 896
3978
-152 691
203 067

-2421
66 144
63 723

266 790

o

-162 953
-162 953

-162 953

103 837

210732
314 569
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2023-12-31

86 663

170 896
4336
-123 225
138 669

1702
-74 493
-72791

65 878

o

L
-260 620

-260 620

-194 742

405474
210732
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Tillaggsupplysningar

Varderingsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning, kallat K3. Principerna aroférandrade jamfért med féregdende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett
enligt god redovisningssed. Avskrivning pa anlaggningstillgdngar baseras pa ursprungliga anskaffnings-

vdrdet och berdknad ekonomisk livslangd.

| drsavgiften ingdr varme, vatten, renhélining och tv.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beriknas f. Det innebér att féreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningstid pa byggnader:
Avskrivningsprocent genomsnitt pa byggnader
Marken skrivs inte av

Nettoomsattning Not 1

Hyresintdkter garage, p-plats mm
Intdkter TV, internet

Arsavgifter

Overldtelseavgifter och pantavgifter
Ovriga intakter

Driftskostnader Not 2

Fastighetsskotsel

Stadning

Hiss

Elavgifter

Vdarme

Vatten

Renhalining
Fastighetsforsdkring

TV och bredband
Fastighetsskatt
Forbrukningsinventar-/material
Fordonskostnader

Tele, post- och bankkostnader
Kund- & hyresforluster, advokatkostnader
Administrativt forvaltningsavtal
Vicevérd/forvaltare
Overlatelse- och pantkostnad
Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Reparationer Not 3
Reparationer

Reparation lokaler

Reparation gemensamma utrymmen

Reparation installationer

Reparation utvandigt

Reparation serviceavtal

Periodiskt underhall Not 4
Periodiskt underhall

Ar 2024

0

71280
1014 664
8504

19

1094 468

-8 687
-81013
0

-43 328
-206 159
-57 079
-27 937
-20123
-75 688
-29 340
-7 402
-999

-2 010

0

-32 930
-90 000
-2578
-4 549
-3937
-693 759

-6 521
-3838
-23 408
-3154
-8 116
-45 037

-3 892
-3 892
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Ar 2023

3000
71280
939 504
7532
12323
1033 639

-39122
-43 219
-5 547
-50 481
-184 407
-38 895
-29775
-12797
-74 369
-28 602
-41 669
-699

-8 880
-90

-45 854
-90 000
-7 298
-6 494
-4 738
-712 934

-904

-16 814

-7 639
-25 357

42528
-42528



Avskrivningar Not 5

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivning pa forbattringar
Avskrivning pa maskiner & inventarier

Byggnader och mark Not 6
Typ av Anskaffn.
avskrivning vérde

Mark, ursprung 22 000

Mark uppskrivning 22 000 000

Byggnad urspr Rak 6 809 466

Summa 28 831 466

Ackumulerade anskaffningsviarde

Vid arets borjan

Ingdende anskaffningsvarde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarde Taxeringsvarde mark:

Taxeringsvarde byggnader:

Totalt taxeringsvirde:

Maskiner och inventarier Not 7
Ackumulerade anskaffningsvarde
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirde
Inventarier och verktyg
Inventiarier och verktyg
Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan
Restvarde enligt plan vid arets slut

Langfristiga skulder kreditinstitut Not 8
Langivare Konverterings- Rénte-
datum sats

SEB

Sparbanken Skane Rérligt 3,42%

Sparbanken Skane Rorligt 3,42%

Sparbanken Skane Rorligt 3,42%
Snittranta 3,42%

Avgar ndsta ars amortering (kortfristig skuld)
Berdknad skuld om 5 ar, vid samma amortering:

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

-51 056
-93 430
-26 410
-170 896

Ack av- och
nedskrivning
0
0
-3798 884
-3798 884

Ar 2024

6 809 466
22 022 000
28 831 466

-3798 884
-144 486
-3943 370

24 888 096

20200 000
14 400 000
34 600 000

319 392
319 392
-266 573
-26 410
-292 983
26 409

Skuld

Ar 2024
0 kr
1500 000 kr
1000 000 kr
1 000 000 kr
3500 000 kr

0 kr
3500 000 kr

0 kr
3 500 000 kr

Arets

avskrivn

0
0
-144 486
-144 486

Amorteringen, samt Ian som &r rorliga eller konverteras inom 1 &r anses kortfristiga
Foreningen har dock for avsikt att férlinga dessa 1&n
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-51 056
-93 430
-26 410
-170 896

Bokfort virde
2024-12-31
22 000
22 000 000
2 866 096
24 888 096

Ar2023

6 809 466
22022 000
28 831 466

-3 654 398
-144 486
-3 798 884

25032 582

20 200 000
14 400 000
34 600 000

319 392
319392
-240 163
-26 410
-266 573
52 819

Skuld

Ar 2023
3662991 kr
0 kr
0 kr
7 kr
3662991 kr

Avskrivn
ar

- 2056



Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader
Upplupna kostnader
Forutbetalda hyresintakter
Ovriga upplupna kostnader

Stéllda sikerheter och
ansvarsforbindelser
Pantbrev i fastighet
Ansvarsforbindelser

Lund

fh/

Bjérn Wahlstedt

" I, .

~

Sanija Celay Kasumi

Min rewsngnsberattelse har avgivits

Not 9 Ar 2024

2280
39714
95 602

0
137 596

Not 10

4249 000
Inga

i

Anita Jonsson

2008 Q-1

Mlchael Malmberg, forenmgsvald revisor
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Ar2023

4884
20628
10945
35820
72277

4249 000
Inga
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Brf Stadsparken i Lund

Bostadsrattsforeningen Stadsparken i Lund
Organisationsnummer 745000-0687

Bilaga med nyckeltal och detaljerad information till
arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen vill i denna bilaga till arsredovisningen ge en sammanstallning av de nyckeltal som anses
viktiga vid beddmningen av en bostadsrattsférenings ekonomiska stallning och hur dessa nyckeltal &r
i var forening.

En del av nyckeltalen har blivit obligatoriska att redovisa i huvuddokumentet fr.o.m. 2023 ars
redovisning och aterfinns salunda ocksa ovan.

| bilagan finns mer detaljerad information pa olika satt om bl.a. férdelningen av féreningens
kostnader.

Dartill finns en detaljerad sammanstéllning 6ver storre underhallsatgarder och forbattringar.
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*) Vattenkostnaden for sista kvartalet 2023 blev bokford pa 2024.
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Beskrivning av nyckeltalen

Nedanstaende texter ar delvis hamtade fran externa lankar och kompletterade med forhallandena i
var forening.
Texterna beskriver hur de olika nyckeltalen ar beraknade och hur de ska bedémas.

Se aven
https://skalen.bostadsratterna.se/om-bostadsratter/analysera-din-foreningen
https://www.bostadsratterna.se/artiklar/2023/knepen-som-ger-dig-koll-pa-foreningens-finanser

Vidare information kan fas pa bl.a. denna hemsida:
borattupplysning.se/

Allman information om redovisningsmetoder

Fr.o.m. 2024 har Go6talands Fastighetsforvaltning AB (GFF) tagit dver den ekonomiska forvaltningen
(hantering av avgifter, betalningar, panter m m) och darmed hur olika poster férdelas i
resultatrakningen. GFF har ett ndgot annat satt att sas mmanféra drifts- och underhallskostnader an
den tidigare forvaltaren (HSB).

Notera dven att fr.o.m. 2019 har féreningen 6vergatt till K3 som redovisningsmetod. Det innebar att
principerna for avskrivningar och det bokféringsmassiga resultatet (som direkt paverkas av hur
kostnadsforingar och aktiveringar av underhallsatgarder kan goras) har andrats vasentligt i
forhallande till tidigare ar.

Not 1) Driftskostnader

Driftskostnader innefattar de kostnader som é&r direkt relaterade till den dagliga driften, sdsom
uppvarmning, vatten och féreningens el, sophantering, stadning, forvaltning etc. Driftkostnaderna
varierar mycket mellan olika féreningar. Som tumregel kan sagas att driftkostnader pa 250 kr/kvm
och ar ar mycket bra, men 6ver 450 kr/kvm och ar &r mycket. (Det finns olika tumregler kring detta
och den angivna ar fran 2015.)

Not 2) Rintekostnader

Det absolut snabbaste sattet att fa en uppfattning om en bostadsrattsforenings ekonomi ar att titta
pa rantekostnaderna. Rantekostnaden &r i manga foreningar den allra storsta utgiften, och har
darmed storst paverkan pa manadsavgiftens storlek.

Nyckeltalet berdknas utifran att titta pa hur stor del av foreningens intdkter som gar till att betala
dess rantekostnader. Man dividerar alltsa rantekostnaderna med intdkterna (= avgifterna).
Tumregel: Under 25 % —inga problem, éver 50 % — problem.

| var férening ar kvoten for 2024 14,0 %; en markant 6kning fran tidigare ar p.g.a. de kraftigt 6kade
réantorna pa vara lopande Ian men fortfarande en lag kvot. Féreningen har omsatt lanen under
december 2024 i samband med 6vergangen till Sparbanken Skane. Samtliga tre lan l6per med rorlig
ranta.
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Not 3) Skuldsattningsgrad

Mest korrekt och rattvisande ar att rakna skuld per kvadratmeter yta. Brukar kallas belaning, eller
beldningsgrad, och ar ett mycket vanligt och tillforlitligt matt. Man dividerar alltsa den totala
laneskulden med boendeytan. Da far man ett varde som brukar ligga nagonstans mellan 0 och 15 000
kr/kvm.

| var férening har kvoten 6kat under 2020 - 2022. Anledningen &r tva lan a 1 000 000 kr var som
foreningen tog upp for att betala fér atgarderna pa avloppsstammarna och fonstren.

Foreningen amorterade 162 953 kr i samband med Gvergangen till Sparbanken Skane varefter kvoten
ar 2 644 kr/kvm.

Not 4) Réntekdnslighet

Ett bra satt ar att jamfora foreningens skulder med den totala omséattningen (= avgifterna). Det ger
ett bra matt pa hur skuldtyngd féreningen ar, dvs foreningens majlighet att hantera sina skulder
(ungefar som en privatpersons skulder i forhallande till dennes inkomst).

Detta matt ar ocksa bostadsrattsforeningens rantekanslighet. For varje procentenhet lanerdntan dkar
maste namligen foreningens intdkter 6ka med denna faktor. T ex om rantekansligheten dr 12 i en viss
forening, sa innebar det att om réntan gar upp 1 %-enhet sa maste féreningens intdkter hdjas med
12 %, atminstone pa sikt, for att ekonomin ska ga ihop. Stigande rantor och hog rantekanslighet ar
alltsa ingen bra kombination.

Man dividerar den totala Ianeskulden med avgifterna.

Tumregel: Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra, 15 = mycket illa!

| var forening har kvoten Okat till drygt 4 under 2021 av anledningar som diskuterats under 3) ovan.
Kvoten har nu ater minskat till 3.2 tack vare 6kade intakter (avgifter) samt amorteringar.
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Fordelning av kostnader

Tabellen och diagrammet beskriver foreningens kostnader pa olika sdtt. Summan stdmmer inte helt med resultatrdkningen.
Tabellen innehaller inte avsattningar till underhallsfonden.
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Sammanstallning over storre underhallsatgarder och forbattringar
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