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Varje bostadsrattsforening har en uppsittning stadgar som ska foljas av samtliga
bostadsrétishavare i foreningen. Stadgarna antas av foreningens medlemmar vid den
konstituerande stdmman och ar de grundlidggande bestimmelser som géller i
bostadsrattsforeningen. Det som méste finnas med i stadgarna finns specificerat i

bostadsrittslagen

1 § Firma
Féreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Viderkvarnen.

2 § Andamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende &t medlemmarna till

nyttjande utan tidsbegrinsning.

3 § Siite
Styrelse skall ha sitt site i Askersund (Askersunds kommun).

4 § Medlems riitt
Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplitelse kallas bostadsriitt. Medlem som

iﬁhehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

5 § Formkrav om overlitelse
Ett avtal om Sverlételse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under

av siljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som

Overlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.
Om Gverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ér dverlatelsen ogiltig.

Har en bostadsritt dverlatits eller Gvergtt till ny innehavare far den nya innehavaren utéva

bostadsrétten och flytta in i ligenheten endast om hen har antagits till medlem i foreningen.

6 § Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgora frdga om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstéindig ans6kan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen. Som underlag for

prévningen har fSreningen ritt att ta en kreditupplysning.
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7 § Riitt till medlemskap
Foreningen kan bevilja medlemskap for fysisk person som forvirvar bostadsriitt till en

bostadsldgenhet i foreningens hus.
Den som en bostadsritt Gvergtt till fir inte viigras medlemskap i foreningen om foreningen

skéligen bor godta forvarvaren som bostadsréttshavare.
Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i

bostadsréttsldgenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap.
Medlemskap fér inte végras pa diskriminerande grund.

Den som har forvarvat en andel i bostadsritt far véigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten eller forvirvet innehas av makar, registrerade partners eller sédana sambor pé

vilken lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet fér nekas medlemskap.

Kommun eller landsting som forvérvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte nekas

medlemskap.

En Overlatelse é@r ogiltig om den som en bostadsratt Gverlatits- eller dvergtt till inte antas som

medlem i foreningen.

8 § Andelstal och Insats
Andelstal och Insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om 4ndring av andelstal som
medfér dndring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma.

Beslut om 4ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma.

9 § Arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insats.
Arsavgiften ska ticka bostadsréttsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering for underhall av bostadsrittsforeningens fastigheter kan ske enligt

uppréttad underhéllsplan.
Om inre fond finns ingér dven fondering for inre underhall.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista

vardagen fore varje kalenderméanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat.



10 § Upplatelse-, overldtelse- och pantsittningsavgift samt avgift for

andrahandsupplitelse.
Upplételseavgift, dverltelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift fir uppgd till hégst 2,5 procent och pantsittningsavgift till hogs 1 procent av
det prisbasbelopp som giller vid respektive tidpunkt.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsakringsbalken och faststills for Overlatelseavgift vid

ans6kan om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantséttning,
Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far
ta ut avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av
prisbasbeloppet per &r. Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hogsta

tillitna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten ar upplaten.

11 § Bostadsriittshavarens rittigheter, skyldigheter och ansvar.
Bostadsrittshavaren skall p egen bekostnad hilla lagenhet och forrdd i gott skick.
Bostadsrittshavaren ansvarar silunda for underhall och reparationer av allt i ligenheten
mellan golv till tak, innervigg till innervigg.

Aven for sakringsskap och dérifran utgdende el-ledningar i ligenheten, brytare, eluttag och
fast armatur. Invindig malning av fonster, dérrar, balkong-altandérr. Vitvaror och
sanitetsporslin, kranar-och avstingningsventiler, kéksflakt. Ledningar for avlopp, virme, el
ocﬁ vatten till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte tjdnar fler &n en lagenhet.

Varje ldgenhet ska av bostadsrittsforeningen vara forsedd med brandvarnare,
bostadsréttshavaren ansvarar dock for funktionskontroller och batteribyte.
Bostadsrittsforeningen ansvarar for ligenhetens varmvattenberedare, ventilationskanaler och

radiatorer, bostadsrattshavaren ansvarar dock for rengéring av filter i varmvattenberedare och

mdlning av radiatorer.

Bostadsréttshavaren ar skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sddan

lagenhetsutrustning som foreningen svarar for.

Om ldgenheten 4r utrustad med balkong svarar bostadsrittshavaren for renhéllning och
snoskottning. P4 balkonger fir endast el-grillar anvindas. Om lagenheten ar utrustad med

uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhéllning, snéskottning samt underhéll av plattor.



12 § Ingrepp i Jigenheten

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i ligenheten. Vésentlig forandring far dock foretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutsittning att férdndringarna inte &r till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar skall alltid utforas pa ett fackmannaméssigt

sétt.

Visentlig fordndring utgor alltid atgérd som kréver bygglov eller bygganmaélan, exempelvis
andring i bdrande konstruktion, andring av befintliga ledningar for bland annat avlopp, vdrme

och vatten.

13 § Avhjéalpande av brist
Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick 1 sddan utstrdckning att

annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom

har foreningen, efter réttelse-anmaning, ratt att avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens

bekostnad.

14 § Bostadsrittsforeningens évertagande av underhillsitgird
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgérd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som

medlemmen ansvara for.

15 § Tilltride till ligenheten
Foretradare for foreningen har rétt att f3 komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn eller

for att utfora arbete som foreningen ansvarar for eller har rétt att utfora enligt §13. Om
bostadsrattshavaren inte 1dmnar foreningen tilltréde till ldgenheten nér foreningen har ritt till

det, kan styrelsen ansdka om handrackning.

16 § Anvindning av bostadsriitten
Bostadsrittshavare far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat 4andamadl dn det avsedda.

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestdmmelser forverkas bland annat om:
e bostadsrittshavaren drojer med att betala rsavgift,
e ligenheten utan samtycke uppléts i andra hand,
® bostadsréttshavaren inrymmer utomstéende personer till men for féreningen eller
annan medlem, .
e liagenheten anvinds for annat dandamal 4n det avsedda.

Nyttjanderdtten &r inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last ér av ringa

betydelse



17 § Riittelse
Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsréttshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att sdga upp bostadsritten. Sker

réttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

18 § Styrelsen
Styrelsen bestér av minst tre och hdgst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra

{ suppleanter vilka viljs pé foreningsstimman.
Mandattiden for ordfranden &r tva 4r, for Gvriga ledaméter och suppleanter ett ar.

- | 19 § Konstituering och firmateckning

' [ Styrelsen konstituerar sig sjélv med undantag av styrelsens ordférande som véljs av
{
|

foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare.
Ordf6rande kan vara extern person som inte r bostadsrittshavare.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter, ordforande och en (1) styrelseledamot i

forening.

20 § Protokoll vid styrelsesammantride
Vid styrelsens sammantraden skall protokoll foras som justeras av ordféranden och ovriga

styrelsemedlemmar. Protokollen skall forvaras pé ett betryggande sitt och foras i

nummerfoljd.

21 § Beslutsforhet
= Styrelsen 4r beslutsfor nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet Overstiger hélften

av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer 4n hilften av
de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. Fér giltigt
-~ beslut erfordras enhallighet nir for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar nirvarande.

22 § Styrelsen och firmatecknare f3r inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vésentliga till-

eller ombyggnadsétgirder av sddan egendom.

23 § Medlems- och ligenhetsforteckning

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems-och
ligenhetsforteckning. Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifter pa sé sitt som avses i GDPR.

Bostadsrattshavaren har ritt att pa begiran f3 utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
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bostadsrattslagenhet.

24 § Riikenskapsar och drsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Styrelsen skall minst fyra veckor fore ordinarie arsstdmma till revisorerna limna
arsredovisningen for det forflutna rikenskapséaret.

Arsredovisningen skall innehélla forvaltningsberittelse med ev tilliggsupplysningar
(berittelse om verksamheten under aret), resultatrakning (redogorelse for foreningens intékter
och kostnader under aret), balansriakning (stdllningen vid rikenskapsarets utgang).

25 § Revisorer
For granskning av foreningens &rsredovisning och rakenskaper samt forvaltning viljs av

foreningsstimman légst tva (2) revisorer och hogst en (1) suppleant.
En av revisorerna skall vara extern med erforderlig kompetens.

Revisorer och suppleant utses for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits.

Revisorerna behover inte vara medlemmar av féreningen.

26 § Revisionsberittelse
Revisorerna skall senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma avge revisionsberittelse.

Styrelsen ska senast en vecka fore ordinarie foreningsstdmma tillstilla medlemmarna kopia av

arsredovisningen och revisionsberattelsen samt forklaring 6ver av revisorerna gjorda

anmarkningar.

27 § Valberedning
Valberedning véljs vid ordinarie foreningsstimma. Mandattiden &r fram till néista ordinarie

foreningsstadmma.

Valberedningen skall bestd av lagst tva (2) ledamoéter. En ledamot utses av foreningsstimman
till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstdmman skall tillsdtta. _

Valberedningen ska till foreningsstdmma lamna forslag pé arvode och foresla principer for

andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

28 § Foreningsstimma
Foreningsstimman &r bostadsréattsforeningens hogsta beslutande organ.
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Ordinarie foreningsstimma, 4rsstimma, skall hallas senast fore maj ménads utgéng.

Extra stimma skall hallas d4 styrelsen finner skl till det.
Extra féreningsstimma skall ocks4 hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller minst

1710 av samtliga réstberittigade. Begiiran skall ange vilket drende som ska behandlas.

29 § Motioner
Medlem som 6nskar anmila 4renden till ordinarie foreningsstimma skall anmala detta

skriftligt till styrelsen senast fore januari manads utgang,

30 § Kallelse till foreningsstimma
Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden

)

som skall behandlas pé stimman.

Kallelse skall utférdas till samtliga medlemmar senast tva veckor fore ordinarie- och extra

foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom brev i postladan eller via e-post till samtliga

medlemmar.

31 § Dagordning
P4 ordinarie foreningsstimma skall det upprattas en forteckning Gver nidrvarande medlemmar,

ombud och bitriden och om det behdvs en rostlangd.

Daigordning ordinarie foreningsstimma

/i -

e Oppnande

® Godkinnande av dagordningen

® Val av stimmoordfdrande

® Val av protokollférare

® Val av tva justeringsmin tillika rostraknare

® Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
e Faststillande av réstlingd

e Foredragning av styrelsens drsredovisning

e Foredragning av revisomns berittelse

® Beslut om faststillande av resultat-och balansrakning

® Beslut om resultatdisposition
© Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
® Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for néstkommande
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verksamhetsér
® Val av styrelseledaméter och suppleanter
e Val av revisor och revisorssuppleant
e Val av valberedning
e Av styrelsen till stimman hanskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende

e Avslutande

Extra foreningsstdmma
P3 extra foreningsstimma skall dagordningen, utéver punkt 1-7 ovan, ange de drenden som

ska behandlas.

32 § Rostritt, ombud och bitride
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt

gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i

bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost. Rostberittigad ar endast den medlem som

fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Endast annan medlem kan vara
ombud. Ombud fir endast foretrdda en medlem. Ombud ska limna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar frin utfardandet.

Medlem fir medfora ett bitrdde. Endast make eller sambo eller en annan medlem kan anlitas

som bitride.
33 § Omrostning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer 4n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fitt mer #n hélften av rosterna. Vid lika rostetal avgors

valet genom lottning.

Omréstning vid foreningsstamma sker dppet.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.
34 § Fonder

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhéll. Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underhdllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre underhall.



35 § Underhalisplan

Styrelsen skall:
e uppritta en underhallsplan for genomf6randet av underhéll av bostadsrittsforeningens

fastigheter,
e 4rligen budgetera for att sdkerhetsstilla att tillrackliga medel finns f6r underhdll av

bostadsrittsforeningens fastigheter,
e se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas samt inventera dvriga tillgadngar
i lamplig omfattning och i enlighet med bostadsrittsforeningens underhéllsplan samt,

e regelbundet uppdatera underhallsplanen.

36 § Over- och underskott
Det dver- och underskott som kan uppsta pa bostadsréttsforeningens verksamhet ska, efter

underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

37 § Upplosning
Om foreningen upploses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till

lagenheternas insatser.

38 § Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska

foreningar samt ovrig lagstiftning.

Dessa stadgar har antagits vid féreningsstdimmor
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