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1. INLEDNING

Denna informationsmapp &r avsedd att ersitta samtliga tidigare utgivna ordningsregler och
informationsblad och giller fran och med mars 2024. Informationsmappen kommer att uppdateras da
dess innehall blivit alltfor inaktuellt eller behdver kompletteras.

Det ér viktigt att Du ldser igenom detta dokument och att Du vid forsédljning informerar den nya
dgaren att det finns en aktuell upplaga pa var hemsida www.menglod.se.

Nyinflyttade medlemmar hélsas hjartligt vilkomna! Vi hoppas att Du kommer att trivas i
bostadsrittsforeningen Menglod!
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2. BOSTADSRATTSFORENINGEN

2.1. FASTIGHETEN

I bostadsréttsforeningen Mengldd finns 108 ldgenheter, varav 10 stycken dgs av Danderyds kommun.

Omradet byggdes 1982 av byggentreprendr Anders Dios AB med Danderydsbostdder som byggherre

g }; Bt
Menglod

ol

och bostadsrittsforeningen bildades den 1/5 1985. Fastighetsbeteckningen ir MENGLOD 2.

En karta 6ver omradet visas pa foljande sida. I foreningen finns foljande lagenhetstyper:

Ligenhetstyp Yta [kvm] sl B ey
i brf Menglod kommunala Totalt
2:0r 58.2 13 1 14
66.8 14 6 20
67.4 14 0 14
76.0 20 0 20
Totalt antal 2:or 61 7 68
3:or 82.0 7 3 10
86.8 1 0 1
91.8 10 0 10
95.2 1 0 1
Totalt antal 3:or 19 3 22
4:or 96.0 9 0 9
105.8 9 0 9
Totalt antal 4:or 18 0 18
Summa: 8350.6 98 10 108
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Det ér foreningen som éger hela fastigheten, d.v.s. savil hus som all mark.

Bland byggnaderna som foreningen dger finns tva kvartersgérdar: Asgard (vid den norra parkeringen)
och Midgard (vid den sddra parkeringen). I kvartersgardarna finns tvéttstugor, foreningslokal och
motionslokal. Vid Asgérd finns styrelsens brevlada och kontor, Lillkalmarvagen 112.
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2.2. FORENINGEN

En géng om aret halls ordinarie foreningsstimma, vanligtvis 1 maj ménad. D4 diskuteras bl.a. med
foreningens medlemmar fragor av visentlig betydelse som t.ex. arsredovisning, av medlemmar
inlimnade motioner samt av foreningsstyrelsen till stimman héanskjutna fragor och ny styrelse véljs.
Separat kallelse skickas ut senast 2 veckor fore stimman.

Foreningens och foreningsstyrelsens brevlada finns, som tidigare ndmnts, vid kvartersgarden Asgérd,
Lillkalmarvdagen 112. Den som 6nskar skriva en motion infor foreningsstimman kan ldgga den i denna
brevlada eller mejla till styrelsen@menglod.se.

Tvé ganger om aret (var och host) ordnar foreningen stdddag dé vi tillsammans rdjer upp de
gemensamma ytorna. Efter avslutat arbete bjuds alla “’stddare” pd korv och kaffe/saft. Detta ar ett
ypperligt tillfdlle att trdffa sina grannar under avspénda former och samtidigt gora en arbetsinsats for
allas trevnad.

2.3. MEDLEMSKAP

Nar en bostadsritt siljs maste koparen ansoka om medlemskap i foreningen. En mindre undersokning
g0rs da bl.a. av koparens kreditvardighet. Skulle koparen inte uppfylla féreningens krav pa medlemskap
sa blir lagenhetsoverlatelsen ogiltig. For arbetet med utredningen av kdparen tar foreningen ut en avgift
pa 2,5 % av prisbasbeloppet. Praxis i foreningen ar att overldtelseavgiften tas ut av koparen.

Séljaren maste & sin sida ansdka om uttriade ur foreningen. Detta beviljas om séljaren inte har nagra
kvarstédende skulder till féreningen.

Om lagenheten siljs privat méste siljaren be styrelsen om en blankett for intride/uttride ur
foreningen. Siljs 1agenheten genom maiklare brukar méklaren ordna detta.

2.4. ANDELSTAL

Varje hushall dger en viss andel av foreningen. Andelstalet &r proportionerligt mot lagenhetens storlek.
Andelstalet anvands bl.a. for debitering av manadsavgift (se nedan). For att berdkna ditt eget andelstal, tag
din bostadsyta och dividera med 8350,6 (foreningens totala boyta i m2).

2.5. MANADSAVGIFT

Alla medlemmar i féreningen betalar manadsavgift till foreningen. Dessa pengar anvinds dels till
16pande driftskostnader for foreningen (sdsom sophédmtning, yttre underhall och arvoden) och dels till
rdntor och amorteringar pa de lan féreningen har.

I ménadsavgiften ingar uppvarmning, men inte hushallsel, bredband och vattenférbrukning.
Vattenavgiften baseras pa den egna forbrukningen som avléses en géng per ar och avgiften fordelas
pa tolv manader och liaggs pa manadsavgiften. Garageavgift, p-plats och hyra for extra
forradsutrymme tillkommer ocksé for dem som disponerar sddant.

Om manadsavgiften inte betalas i tid debiteras ldgenhetsinnehavaren en férseningsavgift.

2.6. KOMMUNIKATIONER

Vid Danderydsvégen finns busshallplats Lillkalmarvégen for buss 602, som gar mellan Danderyds
sjukhus och Djursholms Torg, via Morby Centrum.



Information Brf Menglod
Version 2025-05-15

N

Z *’y‘i Menglod

Omrédet ligger emellan tva Roslagsbanelinjer. For fard in till Stockholm kan man antingen promenera
till Djursholms Ekeby station (vésterut) eller till Altorps station (dsterut). Bada stationerna ligger pé ca
5 minuters promenadavstand fran brf Menglod.

Narmaste affarscentra finns vid Enebyangens handelsplats, Djursholms torg och Mdrby Centrum.
2.7. REGLER FOR AVFLYTTNING

Séljaren skall kontakta vicevérden for avldsning av kall- och varmvattenmétarna pa overlatelsedagen.

Lamna uppgifter med séljarens nya adress, mejladress och kontonummer i foreningens brevléda pa
Lillkalmarvigen 112 eller via mejl till styrelsen@menglod.se. Detta for att styrelsen ska kunna skicka
slutdebitering av vattenférbrukning samt deklarationsunderlag till vederbdrande.

3. GEMENSAMMA UTRYMMEN

3.1. FORRAD

Kallforrad finns till varje lagenhet i den husldnga du har din ldgenhet i. Dessa ar de sma
tritillbyggnaderna pa tegelhusens gavlar och den separata forradsbyggnaden vid den sodra
parkeringsplatsen (for boende pé Lillkalmarviagen 96 — 102). Dér finns en del traddgardsverktyg for
utlaning, t ex krattor, spade, soppasar, grasklippare och snoskyffel. Var aktsam om dessa verktyg. Gér de
sonder sa anmal detta till styrelsen genom ett meddelande i styrelsens brevldda/me;jl.
Forrddsgangarma ska héllas fria fran

- Brandfarliga vitskor och gaser 6ver 5 liter far inte férvaras i de allménna forraden.

- Moped och MC, cyklar far inte forvaras i forradsgangarna.

3.2. CYKEL- & MOPEDFORRAD

Tre stycken cykel- & mopedforrad finns inom bostadsréttsforeningen. Mopedforradet finns i garage nr
56. Ett cykelforrad dr placerat i hdrnet mittemot lagenhet 64 och det andra mitt emot ldgenhet 72.
Cyklar som anvinds regelbundet kan ocksé, i mén av plats, forvaras utanfor vaggen intill
gavelforraden.

I cykelforraden finns dven skottkéirra for utlaning.

3.3. KALLARFORRAD

Om négon medlem Onskar storre forradsytor én de tilldelade gavelférraden, kan sddana hyras i mén av
tillgang (kontakta styrelsen). Varje medlem far, vid ko, endast hyra ett extra forrad. Kéllarforraden, som
ar rumstempererade, dr placerade i skyddsrummet under ldgenhetslangan 96-102. For uppsidgning av
kéllarforrad giller samma regler som for garageplatser (se nedan pkt 4.)

3.4. FORENINGSLOKAL

Foreningslokalen finns i den norra kvartersgérden (Asgéard). Medlemmar kan hyra lokalen for
festligheter/aktiviteter, under kontrollerade former. Bokning sker via styrelsen/vicevarden. Medlem
som hyr lokalen skall skriva pé ett avtal att man forbinder sig att folja brf Mengldds regler om
brandskydd. Nedanstéende regler skall och iakttas;

- Stor forsiktighet vid anvidndande av levande ljus. Dé foreningslokalen anvands skall ljus héllas under
uppsikt.

- Rokning &r inte tillaten inomhus

- Fyrverkerier far inte anvéndas.

- Inom f6reningslokalen fir max 50 personer vistas.
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Nér Du har fest s& héll fonstren stingda for att inte stora de grannar som bor intill foreningslokalen.
Vidra korta perioder och hall volymen ddmpad.
Efter anvindning besiktigas stddningen samt att lokal och inventarier &r intakta.

Stolar och bord tillhérande festlokalen féar inte flyttas dérifran for fest pé annan plats eller stéllas
utomhus.

Péa foreningsstimman 2001-05-16 beslots att endast medlemmar i foreningen far anvénda forenings-
lokalen.

3.5. MOTIONSLOKAL

En motionslokal finns i den sodra kvartersgarden (Midgérd). Tillgéng till motionslokalen far man
genom att avldgga en arsavgift. For motionsslokalen géller f6ljande ordningsregler:

. Endast inomhusskor far anvéndas i lokalen.
. Torka alltid av utrustningen nér du &r klar.
. Normal aktsamhet ska iakttas sa att slitaget pé lokalen inte blir onddigt stort.

. Rokning och alkoholfortiring ér forbjuden i lokalen.
. Stadning, for allas trevnad se till att halla rent och snyggt!

3.6. PARKERINGSPLATSER/elladdplatser

Till féreningen hor tva parkeringsomraden. Varje lagenhet/hushall i omradet som inte har garage har rétt
att hyra en (1) fast numrerad parkeringsplats utomhus till en kostnad av 100 kr/ménad. De hushall som
inte Onskar ha en parkeringsplats i omradet kan 1dmna sin plats till forfogande och slipper da betala for
den. Nér ett hushall har avsagt sig rétten att nyttja sin parkeringsplats finns det mdjlighet for ett annat
hushall att hyra en numrerad parkeringsplats ute. De lediga platserna administreras av styrelsen enligt
kosystem.

Extra parkeringsplats ute prioriteras for de hushall med samma antal registrerade bilar som dnskade
parkeringsplatser, dock max tva (2) extra uteplatser per hushall till en kostnad av

100 kr/méanad och plats. (Observera att p-plats ej kan upplatas for bil vars dgare inte dr boende i
omrédet.)

Styrelsen kan séga upp extraplatsen om det hushéll som har rétt till denna som ordinarie uteplats vill
utnyttja den.

Det gar ocksa bra att parkera ldngs Lillkalmarvigen. Se trafikskyltar!

4. GARAGE

4.1. AVTAL, GARAGEPLATS

I foreningen finns 53 stycken garageplatser som hyrs ut till medlemmar i foreningen. Garageplatserna
ar ¢j knutna till lagenheten utan fordelas enligt ett Iopande kosystem. I denna ko6 kan man stélla sig fran
och med tilltridesdatum till den ldgenhet man kopt. Varje medlem far endast hyra ett garage. Vid
overlatelse av 1dgenhet 6vergar garageplatsen alltsa inte till den nya bostadsréttsinnehavaren utan till
den person som stér forst i garagekon.
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4.2. UPPSAGNING AV GARAGEPLATS

Garageplats atergar till garagekdn om:

. Léagenheten pé vilken garageplatsen varit tecknad séljs.
. Bostadsrattsinnehavaren sdger upp garageplatsen.
. Styrelsen sdger upp hyrestagaren.

I samtliga fall & man betalningsskyldig till avtalstidens utgéng. Avtalet maste sdgas upp minst 1 manad
fore uttrdde ur foreningen. Om det dédremot finns foreningsmedlemmar i garagekon som kan 6verta
garaget genast dvergér betalningsplikten till dem

4.3. ANDRAHANDSUTHYRNING AV GARAGEPLATS

Andrahandsuthyrning av garageplats dr ej tillaten.

Om ldgenheten hyrs ut i andra hand (se avsnittet om andrahandsuthyrming av ldgenheter, pkt 7.3) och
bostadsrittsinnehavaren har en garageplats, sé kan dgaren dverlata dven garageplatsen till sin
hyresgist. Alternativt kan garageplatsen sta outnyttjad tills dgaren ater disponerar sin ldgenhet. Da
maste forstds dgaren betala garageavgiften under tiden.

4.4. FORHALLNINGSREGLER FOR GARAGEPLATSERNA

Det ér forbjudet att utan styrelsens godkdnnande sitta upp véggar mellan P-platserna i garagen, dels ur
brandsikerhetssynpunkt, dels av utrymmesskal.

Att l&sa tiduren till eluttagen eller tjuvkoppla/manipulera dessa sé att kontinuerlig elmatning erhalls dr
ocksé forbjudet. Detta innebér uppsidgning av garageplats.

Brandfarliga vétskor, bensin, tindvitskor eller dylikt far pa inga villkor forvaras i garagen. Fyllda
reservdunkar med bensin ska forvaras i bilarna!

Eftersom omradet endast rymmer 53 garageplatser ska garagen endast anvéndas for forvaring av
personbil som é&r i korbart skick och inte avregistrerad. Garagen far inte heller anvéndas som
lagerlokaler.

5. MILJORUM FOR Avfall

5.1. ALLMANT

Foreningen har egna miljorum for avfall. Tva vid sodra parkeringen och tva vid norra parkeringen.
Miljorummen ar mérkta med skylt "MATAVFALL och HUSHALLSAVFALL respektive
KALLSORTERING.

Medlemmar och boende i foreningen har tillgéng till miljérummen med egen nyckel.

5.2. MATAVFALL/HUSHALLSAVFALL

Danderyds kommun har 2023 infort en ny avfallstaxa som dr mer miljostyrande dn den tidigare vilket
innebdr att viktavgiften for osorterade hushéllsavfall nu &r 4,80 kr/kg. Att jaimfora med viktavgiften for
matavfall (bruna pasen) som dr 0 Kr/kg.

Vi kan spara étskilligt med pengar om vi sorterar ut det rena matavfallet som blir biogas vilket dr mycket
battre for miljon &n att eldas upp vilket det osorterade gor.
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Matavfall

Matavfall skall 1dggas i den bruna papperspasen som finns att hdmta i detta rum.

Matavfall (organiskt avfall) &r sddant som blir Gver nér du lagat mat eller har &tit sdsom rester av kott, fisk,
skaldjur, ris, potatis, pasta, brod, gronsaker, frukt, teblad, tepase, kaffesump, filter och hushéllspapper.

Hushallsavfall

Hushéllsavfall skall ldggas i plastpase som &r ordentligt hopknuten.

Avfallet (oorganiskt) avser det avfall som blir 6ver dd man sorterat ut matavfallet sdsom stearinljus,
blojor, tobak, disktrasor och liknande. Matfett/olja far inte héllas i avloppet! Detta kan samlas i en
flaska och inldmnas pé atervinningsstationen. (Mindre fett torkas ldmpligen av med hushéllspapper
och laggs i hushéllsavfallet.)

Tradgardsavfall
I rummet finns dven ett kérl for tridgardsavfall. Dar kan du sldnga krukvéxter utan krukor,
snittblommor och mindre mangder avfall fran tridgérden. Obs! inte plastmaterial.

5.3. KALLSORTERING

I rummet for kéllsortering finns kérl for pappersforpackningar, plastférpackningar, glasférpackningar,
metallforpackningar och pantférpackningar.
Dar finns ocksa karl for blandpapper, grovavfall, elavfall, smébatterier och lampor/lysror.

Pappersforpackningar
Har skall du sldnga kartonger, kassar, paket, rullar. Kartonger skall vara vél hopvikta.
INTE: kontorspapper, wellpapp, tidningar, parmar, kuvert, broschyrer, reklam.

Blandpapper
Hir skall du sldnga blandat returpapper, tidningar, wellpapp, kontorspapper.
INTE: plastbelagt papper, fonsterkuvert

Plastférpackningar

Hir skall du sldnga plastflaskor, plastkorkar, mejeriforpackningar av plast, plastdunkar, plastlock, mjuka
plastforpackningar, plastpésar, frigolit.

INTE: pet-flaskor, plastleksaker, plastmébler, tvittkorgar och andra produkter.

Grovavfall

Har skall du sldnga klader, mindre mébler, leksaker, trdlador, porslin/keramik, planglas.

INTE: farligt avfall, elektronik, forpackningar, kartonger, wellpapp, tidningar, hushéllssopor, matavfall,
byggavfall.

Glasforpackningar, firgade respektive ofiargade

Har skall du slénga glasflaskor, glasburkar, vin-och spritflaskor

INTE: dricksglas, glodlampor, plan- och fonsterglas, porslin och andra liknande produkter ar grovavfall
och inte forpackning.

Metallforpackningar

Har skall du sldnga konservburkar, tuber, kapsyler, lock, aluminiumfolie, urskrapade penseltorra
fargburkar.

INTE: viarmeljushéllare, burkar med férgrester, 16sningsmedel& lim (farligt avfall), grovavfall som
metallskrot, VVS-detaljer, stekpannor, forpackningar.

Pantférpackningar
Alla burkar och flaskor som har svenskt pantmérke ingar i det svenska pantsystemet. Dessa gar till
vilgorenhet.
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Elavfall
Har skall du slénga allt med el-sladd eller batteri.
Mindre elavfall skall l4ggas i den lilla ladan.

Batterier (sma)
I den lilla r6da holken alldeles innanfor dorren laggs batterierna.

Lampor/lysroér
Det finns separata karl/ror for energisparlampor, glodlampor respektive lysror.

5.4. OVRIGT

Saker som inte fir placeras i miljorummen ansvarar medlemmen sjéilv for att forsla bort, alternativt
stdlla i containern i samband med var- och hoststddningen. Narmaste dtervinningsanldggning dr
HAGBY ATERVINNING (SORAB) Frestavigen 10 i Tiby (tel 510 202 75), alt kommunens mobila
atervinningscentral se www.danderyd.se.

Julgranar skall 1dmnas pé anvisad plats vid grusplanen vid kolonitrddgarden senast den 15/1.
Férger och miljofarliga kemikalier kan I&dmnas till kommunens mobila atervinningscentral se

www.danderyd.se . Det finns ett schema nér den kommer. Platsen dr grusplanen mellan Lillkalmarvigen
och kolonitradgarden.

Har Ni anlitat hantverkare vid reparation/renovering av lagenheten sa skall de ta med sig avfallet. Det
far ¢j stdllas i miljorummen.

6. TVATTSTUGOR

6.1. ALLMANT

I foreningen finns tva tvittstugor med tvittmaskiner, torktumlare, torkskép. Mangel och strykjarn
finns i s6dra tvéttstugan. Tvéttstugorna finns i foreningens tva kvartersgardar, Asgéard och Midgard.
Nyckeln till tvéttstugan dr densamma som till miljorummen.

6.2. TVATTIDER

Varje hushall har en bokningscylinder (markt med lagenhetsbeteckningen) for bokning av
tvittstugetider. Tvéttid kan bokas upp till en ménad i forvig pa tavlan som finns placerad i var och en
av tvattstugorna.

Tvittiderna pa tvittavlan maste ovillkorligen hallas, sé att man inte inkraktar pa efterféljande pass.
Rengoring (se nedan) maste ocksé vara avklarad innan nésta tvéttpass borjar.

Endast ett tvittpass i taget far bokas. Dubbelbokning genom lanad bokningscylinder r inte tillaten.
Uppenbart missbruk leder till att den medlem som lanat ut cylinderléset frantages det.

Det &r heller inte under nigra som helst omstdndigheter tillatet att ”1ana ut sin tvéttid” till ndgon
utomstaende person som inte dr medlem i féreningen.

Om Du av ndgon anledning inte kan utnyttja ditt tvattpass, sa tag snarast mojligt bort
bokningscylindern sa att nagon annan kan utnyttja tvattiden.

En bokad tvéttid som inte utnyttjats inom 20 minuter efter tvittpassets starttid far anviandas av annan
medlem.
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Om programmet inte &r klart nir den bokade tiden &r slut far medlem som bokat nastkommande
tvéttpass avbryta tvattprogrammet pa den/de maskiner som fortfarande tvittar/torkar.

6.3. TVATTPOLLETTER

Anvindningen av tvittmaskiner, torktumlare samt torkskép &r avgiftsbelagd (for nérvarande 20
kronor per pollett). Tvittpolletter kan kopas av vicevarden. En pollett krdvs per tvitt och
torkskép/torktumlare. Beskrivningar av hur pollettautomaterna anvands finns i respektive tvéttstuga.

6.4. RENGORING

Varje gdng Du anvint tvittstugan ska tvittmaskinerna rengoras noggrant och filtret i torktumlaren
borstas rent. Golv ska sopas samt vattorkas.

7. ALLMANNA REGLER OCH FORORDNINGAR

Nedan ndmns nagra allméinna regler och férordningar som géller for alla medlemmar och boende i
foreningen. Se ocksa tidigare avsnitt for regler och forordningar rorande tvéttstugor, soprum, garage
mm.

7.1. BILKORNING

Bilkorning och parkering inom omradet ska vara s& begrénsad som mdjligt. Maximalt tilldten hastighet i
omradet dr 10 km/tim. Generellt géller bilkdrnings- och parkeringsforbud i omréadet.

Naturligtvis dr ocksa tomgéngskorning strangeligen forbjudet, likasa all bilvard, t ex biltvétt och
dackbyten.

Alla medlemmar uppmanas respektera dessa forordningar och upplysa besokare och géster om
gillande regler.

Om Du nédvindigtvis maste kora in bilen, motorcykeln eller mopeden, s& kor sakta! Tank pé att det
finns ménga barn i omradet. Papeka dven detta for andra som eventuellt har “forirrat sig” in i omradet.
Observera att efter urlastning ska bilen omedelbart koras ut fran omradet! Korning eller parkering pa
grasmattor ar under alla omstidndigheter helt forbjudet.

7.2. PARKERING

P-platserna dr endast avsedda for bilar, inte sldpvagnar, husvagnar etc. De far heller inte anvidndas som
uppstéllningsplatser for avregistrerade bilar etc. Fordonsidgarna far sjdlva ombesorja bortforsling av
sddana fordon alt tar styrelsen beslut om bortforsling pa bilidgarens bekostnad.

Besokare ska parkera pa Lillkalmarvagens vistra sida och ej pa foreningens P-platser.

7.3. ANDRAHANDSUTHYRNING

Foreningen och dess styrelse ar restriktiv vad géller andrahandsuthyrning av féreningens lagenheter.
Foreningens stadgar och lagen foreskriver att skél skall foreligga for att godkénna en
andrahandsuthyrning. Typiska skl ar:

. Arbete/utbildning kortare tid pa annan ort; utlandstjinst (formellt endast beordrad sddan) eller
militartjanst.

. Sjukdom.

. Sammanflyttning for test av parforhéllande.

. Uthyrning till nérstdende.
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. Om marknadsldget gor det svart att silja bostadsritten bor en andrahandsupplételse kunna
godkénnas i maximalt ett r.

I 6vrigt foljer foreningen hyresndmndens anvisningar.

Andrahandsuthyrningen tillats i dessa fall endast om dgaren avser komma tillbaka for varaktigt
boende. Foreningens dndamal ar att upplata bostidder at sina medlemmar. Foreningen ar samtidigt
ocksa beroende av att medlemmarna bor i fastigheten och medverkar i foreningsarbetet.

Ansokan om andrahandsuthyrning maste ske skriftligen till styrelsen for godkdnnande innan
andrahandsuthyrningen paborjas. I den skriftliga ansokan ska foljande uppgifter finnas med:
. Skal till andrahandsuthyrningen.

. Namn pa hyresgésten.
. Den period under vilken ldgenheten ska hyras ut.
. Agarens boendeadress under tiden.

Styrelsen kan bistd med blankett for ansdkan om andrahandsuthyrning.

Inflyttning av andrahandshyresgést far inte ske forrdn foreningens styrelse skriftligen godkint ansdkan.
Om ansdkan beviljas ska Du se till att Din hyresgist iakttar alla de regler och ataganden som ovriga
medlemmar har att f6lja. En kopia av kontraktet pa andrahandsuthymingen ska l&mnas till styrelsen.
Foreningen har rétt at ta ut en avgift for andrahandsuthyrning.

7.4. UTEPLATSER OCH BALKONGER

Utemiljon dr medlemmarnas gemensamma ansvar. Det innebar att alla skall ta hdnsyn till helheten och
det samlade intrycket som skapas av hur vi inréttar, anvander och skdter om vara uteplatser, entréer och
gemensamma ytor runt ldgenheterna.

ALLMANNA YTOR

Allménna ytor rdknas hir sdsom géang- och kor ytor genom omradet, grésytor, trdd och buskar utanfor
uteplatserna, lekplatser, parkeringsplatser och cykelparkering.

All mark inom omradet tillhor foreningen men en viss del kan disponeras av bostadsréttsinnehavarna.
Boende pa 6vervéaningen har balkongen som ” sin uteplats ” medan boende pa undervaningen disponerar
den nérmast friliggande markytan pa baksidan. Markytan vid ytterddrrarna far disponeras i samrad
mellan bade 6vervaningen och undervéaningen vid respektives entré, men naturligtvis maste hansyn tas
sa att boende i1 undervaningen inte stors. Gransen pa markytan mellan ldgenheterna gar i samma linje
som ldgenheten. Skulle meningsskiljaktigheter uppsta utreds drendet av styrelsen. Vid forsiljning &r
lagenhetsinnehavaren skyldig att informera om ovan nimnda markforhéllanden.

Storre forandringar av den yttre miljon, t.ex. uppsittning av staket, fristdende spaljé, plank, viss
stenbeldggning (géller savil fram- som baksida), tridédck (géller savél fram- som baksida), inglasning av
balkong, tradfdllning och storre planteringar, krdver skriftligt medgivande fran styrelsen. En bifogad
planskiss skall presenteras for styrelsen innen ndgon form av fordndring sker. Eftersom all mark tillhor
foreningen kan ldgenhetsinnehavare komma att bli dlagd att avlagsna planteringar, tridéck, stenbeldggning,
staket, spaljé, trdd och buskar m.m. som inte faller inom ramen for gillande regler.

For att behalla vart omrade vackert och hemtrevligt bor varje lagenhetsinnehavare se efter och underhélla
sina balkonger/uteplatser sé att de ger ett vardat och vilskott intryck. Foljaktligen sa far inte balkonger och
uteplatser anviandas som permanent forrad eller avstédllningsplats for saker som inte anvénds. Detta géller
givetvis inte utemobler och grillar som man stéller undan for vintern.

For att underlitta grasklippning i vart omréde bor alla gemensamma grésytor hallas s fria som
mdjligt fran blommor och buskar.
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Blomrabatter far inte anldggas i omedelbar anslutning till husviggen da detta kan reducera
vattenavrinningen genom det utlagda dréneringssinglet och skapa fuktansamlingar ndrmast
huskroppen.

UTEPLATSER

Da vart omréade vetter mot skog maste vi vara extra noga med att undvika invasiva arter nér vi planterar
nytt. Undvik att nyplantera blomsterlupin, parkslide, jattebalsamin, kanadensiskt gullregn, och vresros. Lis
mer pa www.naturvardsverket.se

Féreningens markytor som disponeras av boende
a. Markytor pa framsidan (vid entrédorren) fram till gangvégen disponeras i samrad med
bade undervaningen och dvervaningen och hinsyn maste tas sa att boende pa
undervéningen och dvervaning inte stors.
b. Boende péd underviningen disponerar den nérmast friliggande markytan pa baksidan sju
meter ut frdn husviggen.

Grénsen for markytan mellan grannldgenheterna gar i samma linje med de
lagenhetsskiljande viggarnas forlangning.

Utformning av uteplats samt vad den boende tilldts géra pa uteplatsen. Fordndringar
skall godkdnnas av styrelsen och efter samrdad med niérliggande grannar.

Baksida
c. Uteplatsen fir omges med plank i grins mot granne om hogst 180x180 cm + 90 + 90 cm
enligt bifogad skiss.
d. Staket far ha en h6jd av 80 cm och né som ldngst sju meter frén den yttre husviggen.
Héckar och buskar ska folja samma hojd som staketet, ca 80 cm mot granne.
e. Tradack langs med ldgenhetsviggen far vara 3,6 m ut fran husvéiggen. Plank, tradiack och
staket ska vara i naturférg.
Framsida
a. Buskar och hickar m.m. bor inte vara hogre &n 120 cm. Vixter fér inte planteras i direkt
anslutning till fasaden pga risk for fuktskador pa byggnaden.
Gavelldgenheter
Vissa marklagenheter vid husens gavlar har ndgot andra forutséttningar vilket kan innebéra
att speciallosningar kan tillatas efter styrelsens godkédnnande.
Underhdll och skétsel

a. Boende svarar for all skotsel av uteplatser sdsom grésklippning, rensning av rabatter, klippning av
buskar, stidning m.m. fram till gdngvag pa framsidan och sju meter ut pa baksidan. Boende pa
overvaning dr dock inte ansvarig for skotseln pa baksidan utan endast pa framsidan gemensamt
med undervaning.

b. Boende i undervaning svarar for allt underhall och skotsel av tradack, plank, staket, viaxter och
grasklippning pa baksidan sju meter ut frin husvigg.

c. Overvéning och undervéaning svarar gemensamt for skétsel, sndskottning och sandning av
entrévigen samt forradsgangen fram till gdngvégen.

Aterstiillande av uteplatser

Uteplatser som for ndrvarande avviker fran dessa regler skall av den som disponerar uteplatsen
korrigeras till géllande regler i samband med underhéll/renovering alternativt senast da 1dgenheten
byter dgare. Lagenhetsinnehavaren har skyldighet att informera méklare och kdpare om dessa
regler innan Gverlatelse sker.
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Fastighetsunderhall
Medlem kan ej kréva erséttning frén foreningen for eventuellt hinder eller men i nyttjanderétten till f61jd av
reparation, vid mer omfattande fastighetsunderhall, exempelvis fasadrenovering, drénering eller
asfaltsarbeten. Det aligger ldgenhetsinnehavaren att p& egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och
aterstélla anldggning.

e Se bifogad skiss sida 25

Balkonger
Det ar tillatet att sitta upp markis pa balkong eller uteplats eller vindskydd pé balkongen.
Men for att det skall bli enhetligt och for att harmonisera med fasaden skall styrelsen godkinna detta.

LILLSKOGEN

Lillskogen som bestétt av tallskog med undervegetation av mindre trad héller successivt pa att gallras till
en lagre blandskog dér ekar kommer att dominera och pa sé sitt forbéttra ljusforhallandena for intill
stdende hus. En traddvardsspecialist hjilper foreningen med detta arbete. Specialisten har tagit fram en
tradvardsplan.

STADDAGAR

Pé stdddagarna en gang pa hosten och en pé véren gor vi ett gemensamt arbete dir alla forvéntas delta efter
formaga. Vi hjélps at med att skota buskar, ta bort grés, kratta 16v och stida upp 1 omrédet. Vicevirden tar
till dessa dagar fram en att-gora-lista.

7.5. FESTER

Vid fester i ldgenheterna bor man informera grannarna. Tank pa att anpassa musiken och ljudnivan
efter klockan och att visa hdnsyn, en rekommendation &r att det skall vara lugnt och 1&g ljudniva
mellan klockan 22 och 06, detta giller &ven uteplatser.

7.6. MATTPISKNING

Det ar forbjudet att piska, skaka eller viadra mattor o dyl. pa balkongen. Detta ska gdras pd ndgon av
de fyra mattpiskstédllningarna som finns placerade:

* Vid gaveln till ldgenhetsadress 28.

Vid gaveln till ldgenhetsadress 86.
* Bakom cykelforradet mittemot ldgenhetsadress 70 och 72.

* Mitt emellan fastigheterna med lagenhetsadress 48 respektive 52.

7.7. RASTNING AV DJUR

Rastning av djur far endast ske utanfor foreningens omréde inklusive Lillskogen. Losa hundar eller
katter tolereras ej. Danderyds kommuns stadgar foreskriver att hundar inte far vistas pé lekplatser.
Hundar méste ocksa alltid vara kopplade.

7.8. GRILLNING OCH ROKNING

Grillning pa uteplatser eller balkonger far endast ske om sanitér oldgenhet (storande lukt) inte uppstér
hos grannarna och om brandfara ej foreligger. Grillning fér ske i avsedd grill som inte &r placerad pa marken
sa att glodbrand kan uppsta.

Grillning p4 balkong far endast ske med el-grill d4 risk finns for att brand sprids till tak och sedan till
krypvinden.

Fyrverkerier far inte skjutas upp inom omradet.

Eldning av gris, kvistar etc. &r inte tillatet.

Inom Danderyds kommun géller generellt eldningsforbud mellan 15/5 och 15/9.

Visa hénsyn mot dina grannar genom att Du roker/grillar a&tminstone 5 meter ut fran huskroppen.
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7.9. TVISTER MELLAN BOENDE ETC.

Tvister medlemmar emellan ska i forsta hand 16sas medlemmar emellan. Styrelsen kan i vissa fall
underrittas om drendet (exempelvis vid allvarlig stdrning). For generella forhallningsregler se denna
skrift. For fall som inte tas upp hér, kontakta styrelsen.

8. YTTRE UNDERHALL

8.1. GRASKLIPPNING

Mindre grasytor i anknytning till ldgenhetsentrén och uteplatsen klipps av ldgenhetsinnehavarna
sjdlva. Handgrisklippare (mérkta) och krattor finns i respektive gavelforrad pa varje huskropp.

De storre gemensamma grasytorna klipps av foreningen.

8.2. SNOSKOTTNING

Alla boende ansvarar for skottning och sandning pa den ’egna gangen” mellan dorr och brevldda samt
forradsgang. Den Ovriga snordjningen skots av foreningen anlitad entreprendr. Sand finns att tillgé i
sandbehéllare som stélls fram under vintern.

En sndskyffel finns i varje gavelforrad.

8.3. BELYSNING

Foreningen ansvarar for all yttre belysning inom omradet, sédledes dven entrébelysningen till
lagenheterna. Om lampan gar sonder sd meddela till vicevarden eller styrelsen.

8.4. TRADGARDSSKOTSEL

Skottkarra, spade m.m. finns i ndgot av de tva cykelforraden. Mindre trddgardsavfall kan under mars
till oktober laggas i avsedda kérl i miljorummen. Storre tradgardsavfall 14ggs i1 slapkérran som finns
tillgdnglig inom omradet.

8.5. VAR- OCH HOSTSTADNING

Var- respektive hoststdaddagen anordnas under en helg och en separat kallelse skickas ca tva veckor
fore aktuellt datum. Redskap, sopsdckar m.m. tillhandahalls av féreningen.

Sopcontainer finns tillgénglig vid dessa dterkommande stdddagar. Det dr lampligt att utnyttja
containern for att gdra sig av med stora sopor som inte far placeras i miljorummet.

Det som ska goras pa stiddagar ar t ex;

. krattning och insamling av 16v (endast varstadning)

. insamling av kvistar och skrép pa de gemensamma ytorna

. rensning av de gemensamma rabatterna, buskarna och dylikt.
. stdidning av garagen

Vid varstiddningen ingéar dven att:

. sand fran entréer och pa vigbanan ska sopas ut mot mitten av viagen (sa att den kan sopas upp av
sopmaskin vid ett senare tillfélle).

Omrédet ar indelat i olika delar dir varje 14nga ansvarar for att "deras del" blir uppsnyggad, se kartan.
18
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Fastigheten: MENGLOD

Nar det blir dags for sopning av gator och P-platser inom omradet, vanligen dagen efter stdddagen, far

ingen bil sta pa parkeringarna denna dag.
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9. INRE UNDERHALL

9.1. ALLMANT

Den inre skotseln av ldgenheten ar lagenhetsinnehavaren personligt ansvarig for. Lagenhets-
innehavaren stér sjilv for alla kostnader for underhall.

9.2. FLAKTSYSTEMET

Spiskapan i koket far inte bytas ut mot en spisflakt! En spisfliakt padverkar luftflodena sé att
brandrisken okar och att matos och fett kan ga till andra ldgenheters klddkammare.

Kolfilterfldkt 4&r OK men far inte anslutas till ventilationen.

Franluftsdonen i badrum, klidkammare, kok far aldrig dndras av ldgenhetsinnehavaren.

9.3. BADRUM OCH TOALETT

Avloppsroret i golvet som ér avsett for tvittmaskinen ska vara igenproppat om det inte anvénds. Om
detta inte gors uppstar det délig lukt fran avloppet.

Golvbrunnen vid badkaret/duschen bor rengdras minst en (1) gang per &r, rensas och skoljas
ren for att motverka délig lukt frén vattenlaset.

Utrymmet under badkaret bor torkas och rengoras minst tva (2) génger per ar for att undvika fukt och
mogelskador, da badrumsgolvet under badkaret inte alltid fatt den ritta vinkeln av byggmastaren for
naturlig avrinning mot avloppsbrunnen. Vatten kan samlas pé golvet langst viggarna och ge upphov till
fuktskador och mdgel.

Om egen tvittmaskin dr installerad ska s.k. braddavlopp anvéndas till avloppsslangen for att undvika
sjdlvhévert. Avloppsroret maste dessutom ha ett vattenldsarrangemang for att undvika délig lukt fran
avloppet.

9.4. KOKSUTRYMMEN

Om diskmaskin finns installerad bor s.k. vattensédkring installeras for att undvika dyrbara och
besviérliga vattenskador som inte séllan dven paverkar grannar. Vattensékring finns att kopa hos
forsdkringsbolagens kundtjanst samt vitvarubutiker. Den kan dessutom anvindas till
tvéttmaskinen.

Spiskapans fettfilter bor rengdras i en 10sning av diskmedel och ljummet vatten vid behov for att fa
bort fett och lukt.

Om man avser byta till en spis avsedd for 3-fas 240 V sasom samtliga Induktionsspisar ar
konstruerade - kan denna inte kopplas in om inte en ny separat Nolledare dras fran Gruppcentralen i
hallen till kokskontakten i viggen bakom spisen.

Det har i vara kok fran borjan framdragits 3-fas 400 V (L2, L2, L3) samt en (1) Jordledare for att
elforsorja vara spisar.

Nagon Nolledare (N) eller Neutral finns saledes ej framdragen.

DETTA ARBETE MASTE OVILLKORLIGEN UTFORAS AV EN ELFIRMA MED BEHORIG
ELEKTRIKER.

20



ﬁ; Wt
4.« fHenglod

Information Brf Menglod A7
Version 2025-05-15

A,

G d

9.5. VATTEN

Alla hushall i foreningen betalar for sin egen vattenforbrukning. I varje ldgenhet finns vattenmaétare
monterade som méter bade varm- och kallvattenférbrukningen. Métarna fér inte kopplas ur eller pa
annat sitt manipuleras eftersom de anvénds som grund for réttvis debitering av vattenkostnaderna.

Fr.o.m. 090701 betalas vattenavgiften p& manadsbasis, baserad pé foregéende &rs forbrukning. I slutet
av aret regleras differensen.

Kom ihag att vid flyttning be vicevdrden gora en slutavldsning sa att den som flyttar far en korrekt
slutdebitering av vattenkostnaden.

Varje lagenhet kan stdnga av vatten till den egna ldgenheten med separata avstangningsventiler. Dessa
ar for markldgenheterna placerade under trapputrymmet och for de 6vre ldgenheterna fran
inspektionsluckan i entrén.

En otit flottorventil i en WC-stol kan under olyckliga omsténdigheter lacka 4,5 liter per minut. Detta
blir 2365 kubikmeter vatten per &r, motsvarande mer dn 50 000,- kr.

9.6. EL

Elské&p med huvudsékringar finns i det gré sképet utanfor ytterdorren.

9.7. RENOVERINGAR

Att pabdrja storre inre renovering/ombyggnation ér inte tillatet utan skriftlig ansokan till
styrelsen och dérefter styrelsens skriftliga medgivande. Med storre ombyggnader avses bl.a.
nedtagning/uppbyggnad av ej barande vagg, haltagning i betong, sdgning i birande vigg eller
bjilklag, badrumsrenovering, betongbilning samt fordndringar/omdragningar av fasta el- eller
VVS-installationer.

Om ingrepp ska goras pé barande vigg i nagon form, maste forst — fore den skriftliga ansékan
till styrelsen — en ny hallfasthetsberdakning utforas pa huset av auktoriserad byggstatiker. Detta
ar for att undvika eventuella framtida séttningar i fastigheten.

Yttre fordndringar pé ldgenhetens fasad, dorr, héltagning, rérdragning etc. medges inte heller
utan styrelsens skriftliga medgivande. Dessutom kan vissa storre fordndringar kréva
byggnadslov fran kommunen. Inglasning av balkonger (krdvs byggnadslov) ar tillatet efter
beviljad ansdkan hos foreningens styrelse.

Det ar tillatet att sitta upp markis pa balkong eller uteplats eller vindskydd pé balkongen.
Men for att det skall bli enhetligt och for att harmoniera med fasaden skall styrelsen godkénna
detta.

Vid all omfattande renovering géller foljande:

1. Vanligen informera eller ansok hos styrelsen och beskriv planerna (inkl. ritningar m.m.)

2. Begiér ut ritningar pa ldgenheten fran styrelsen/vicevérden.
. Vénligen informera dina grannar om arbetet beréknas orsakar storningar. Ange beréknad
start- och slutdatum.
4. Visa respekt for dina grannar genom att begriansa storande arbete till vardagar mellan 07:00—18:00.
5. Ombesorj att, i mojligaste man, byggavfall inte forvaras ldngre tid utanfor entrén. Be
entreprendren att (1) placera byggavfallet sa undanskymt som mdjligt och (2) kontinuerligt
forsla bort avfallet till tervinningsstation.

W
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Badrumsrenovering
Utdver reglerna ovan géller foljande vid badrumsrenovering.

Installationsritningar som kan behovas ér el, va och virme samt dessutom ventilationsritning
for lagenheter pa dvervéningar.

Badrumsrenovering skall utforas av hantverkare med vatrumslicens. R6rmokaren skall utfora
arbetet enligt branschreglerna ’Séker vatteninstallation”. Elektriker skall vara behorig.

Ar golvbrunnen ildre #én fran 1990 maste den bytas ut enligt gillande branschregler.

Om skador skulle uppsté hos ndgon granne pa grund av renoveringen dr man skyldig att
atgdrda och bekosta detta. T ex om tak i underliggande lagenhet blir skadat vid bilning av golv.

Som ett bevis pé att badrumsrenoveringen ar rétt utford skall kvalitetsdokument uppréttas av
hantverkarna med kopia till styrelsen.

BKR (Byggkeramikradet) kallar sina dokument for kvalitetsdokument. Och GVK
(Golvbranschens vatrumskontroll) kallar beviset om vatrum for Vatrumsintyg.

Det ar viktigt att spara dessa dokument. Om en vattenskada skulle intrdffa kan
forsdkringsbolaget kriva att ett sddant intyg finns for att vara villigt att betala ut ersittning.

10. OVRIGT

10.1. TV/INTERNET/TELEFONI
Foreningen har 2019 upphandlat avtal for bredband fn Bahnhof.

Foreningen dger nu det fiberoptiska nétet for TV/internet/telefoni. I det marksénda TV-nétet sinds
digitala kanaler nu utan extra kostnad via vanliga TV-uttagen med antennkabel (koaxialkabel). SVT1,
SVT2, TV4, TV6, SVT24/Barnkanalen, Kunskapskanalen, YLE (Finsk).

Yiterligare TV- utbud kan bestéllas sjdlva av de medlemmar som onskar gora sé t ex via Boxer.se eller
andra streamingtjanstser. Man far inte ta bort antennuttaget.

Paraboler: Foreningsstimman 010516 beslot att egna paraboler ej far sittas upp 1 omradet.
Antennuttagen i ldgenheten far inte tagas bort eller bytas ut.

10.2. PRIVATA LAN, PANTBREV

Foreningen ér enligt lag skyldig att hélla register dir samtliga 1&n pa alla lagenheter i foreningen finns
upptagna. Nar Du ansoker om ett 1an pa ldgenheten kommer banken/laneinstitutet att kontakta styrelsen
for att fa ett utdrag ur foreningens lagenhetsregister. For foreningens omkostnader med detta

debiteras Du en sé kallad pantavgift. Avgiften debiteras vid varje lanetillfille. Om Du tar ett 14n pa
200.000 kr betalar Du alltsa en pantavgift.

Lanar Du istillet 100 000 kr vid tva olika tillfdllen betalar Du dubbelt sd mycket i pantavgift.
Pantavgiften utgor 1% av prisbasbeloppet. Styrelsen ar skyldig att underritta banken vid ev
forsening med betalning av manadsavgift.

10.3. AUTOGIRO

Autogirering ér en smidig metod for att betala rakningar. Du kan autogirera ménadsavgift,
garageavgift och extraférradsavgift. Du loggar sjilv in med dina egna uppgifter pa sbc.se och
andrar.
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10.4. FORSAKRINGSARENDEN

Det har pa senare tid forekommit ndgra problematiska forsakringsfall i foreningen. Med anledning av
detta vill styrelsen papeka att vid inre fuktskador som uppkommit pga. ldgenhetsinnehavarens
oaktsamhet, dr det ldgenhetsinnehavarens forsékring och inte foreningens som faller ut. Det &r ocksa
lagenhetsinnehavaren som stér for hela sjélvrisken.

Bostadsrittstilldgg tecknas individuellt av varje medlem, kontakta ditt forsédkringsbolag for mer
information om bostadsrattstilligget.

Styrelsen vill ocksa papeka att man enligt lag &r tvungen att installera jordfelsbrytare om man drar in
220 V-eluttag till badrum.

11. FRAGOR, FELANMALNINGAR

Fragor och felanmélningar skickar du i forsta hand via e-post till foreningens e-postadress:
styrelsen@menglod.se

I akuta eller mer bradskande fall kan felanmélan goras direkt till vicevarden vicevard@menglod.se
eller tel. pa hemsidan. Féreningen har ocksa en brevlada vid kvartersgdrden Asgard. Adressen dit &r
Lillkalmarvagen 112.
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12. BILAGOR

Ritning plank (enligt 7.4 UTEPLATSER OCH BALKONGER)

Max matt ut fran lagenhetsvigg

wo0g

180cm 90cm 90cm

Altan max matt ut fran lagenhetsvagg (i linje med max matt for plank)

360cm
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Ritning for fonster i ytterdorr (enligt 9.4)
Fonstrets matt: ca 38 x 38 cm (glaset)

List farg: som befintlig ytterdorr

180cm
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