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Bostadsrittsforeningen Nore
Org.nr. 787000-0536

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foretagets verksambhet dr att tillhandahélla bostadsritter till bostadsrittsinnehavare.

Foreningen dger fastigheten Nore 2:34 i Ljusdals Kommun och innehar dganderitten av marken.
Fastigheten ingér inte i ndgon samfillighet.

En underhélisplan finns och &r under uppdatering.

Foretagets séte dr Ljusdal, Ljusdals Kommun.

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 894 000 852 000 805 500 774 000 774 000
Res. efter finansiella poster 19 275 66 624 75012 87 799 61172
Soliditet (%) 34,55 33,11 30,67 32.83 30,38
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 379 551
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 100% 100%
Skuldséttning (kr/kvm) 1113 1152
Skuldséttning upplaten med bostadsriitt
(kr/kvm) 1333 1380
Sparande (kr/kvm) 78 121
Réntekénslighet (%o) 1,9% 2%
Energikostnad (kr/kvm) 214 173

Deftinitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgér till 1 290 kvadratmeter och totalyta (uppliten med bostadsritt och hyresriitt) uppgér till 1 545
kvadratmeter.

Styrelsen

Styrelsens ledaméter svarar for foreningens organisation och forvaltning. Styrelsens arbete har under &ret varit inriktat pa att
16sa uppgifter som ordinarie stimma beslutat om och som myndigheter och gillande lagstiftning foreskriver.

Styrelsen har anlitat medlemmar i féreningen for administration och forvaltningsarbeten.

Styrelsen har forutom 16pande kontakt haft 3 st styrelsemdoten.

Ledamoter
Lina Trogen, Lara Grind Jérviluoma och Sara Juhlén.

Ersittare
Christian Lund

Overlatelser
En 6verlatelse har skett under aret.

SBC
Foreningen 4r medlemmar i SBC/Bostadsrétterna, Sveriges Bostadsrittsforening
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Bostadsrittsforeningen Nore
Org.nr. 787000-0556

Underhall av fastighet
Rensning av hingrannor och silar vid stupror.
Spolning av avloppsledning hus 2.

Griésklippning och snéskottning av Tornfalken Allservice AB.

Vattenskada i foreningens pannrum. Trasiga kopparror vid fjarrvirmecentral och pga vattenanga fanns behov att sanera golv och

tak fran mikrobiell tillvixt.

Vattenskada i en av foreningens ldgenheter pga ett lickage frén en forgrening pa avioppsstammen. Atgirdas. Bekostas till storsta
delen av VVS-firman som gjorde stambytet. Fungicidbehandling och mekanisk sanering utfors.
Vattenskada i kéllarplan i en av foreningens lagenheter dér vatten lackt in igenom spricka i grundmuren vid ihérdigt regnande.

Atgirdas.

Planerade underhallsatgirder
Aterkommande spolning av avloppsledning hus 2.

Inventering av stammar och stambyte dér det finns behov.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till fond f6r yttre underhall
Arets vinst

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre  Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
22500 0 90 040 0 847 981
120 000 -120 000

B o o 19 275
22500 0 210 040 0 747 256

Belopp vid arets utgang
Resultatdisposition

Forslag till disposition av foreningens vinst
Till foreningsstammans forfogande star
balanserad vinst

arets vinst

Styrelsen foreslar att

Arets fondavsittning
i ny rékning Gverfores

727 981
19275
747256

120 000
627 256
747 256

Betrédffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Bostadsriittsforeningen Nore
Org.nr. 787000-0536

RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Nettoomsétming

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

894 000

894 000

-603 366
-40 326
-37 199

(9]
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2023-01-01
2023-12-31

852 000
852 000

505 943
35724
55084

-120 264
717015

134 985

358
68719
68361

66 624

66 624



Bostadsriittsforeningen Nore
Org.nr. 787000-0556

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 2 499 006 2606614
Inventarier, verktyg och installationer 3 N 0 R ¢
Summa materiella anliggningstillgangar 2499 006 2606614
Summa anliggningstillgangar 2 499 006 2606614

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7041 24 426
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 42851 353528
Summa kortfristiga fordringar 49 892 59 954

Kassa och bank

Kassa och bank . 286254 234307
Summa kassa och bank 286 254 234 307
Summa omséttningstillgingar 336 146 294261
SUMMA TILLGANGAR 2835152 2900 875
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Bostadsrittsforeningen Nore
Org.nr. 787000-0536

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7
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2024-12-31

22500
210040

232540

727 981
19275
747 256

1979796

1 660 000

1 660 000

60 000
72 000
3316l
9011
24 426
21756
220 354

2 900 875



Bostadsrittsforeningen Nore
Org.nr. 787000-0356

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhallen rédnta m.m.

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frian den I6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lI6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvérv av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

[ 7
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2024-01-01
2024-12-31

853501
107 608
0
-66 226
0

126 883

10 062
-1 002
-23 996

111947

-60 000

-60 000

51947
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Bostadsriittsforeningen Nore
Org.nr. 787000-0536

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning samt BENAR 2023:1.

Principerna ér oforandrade jamfort med toregiende ar.

Virderingsprinciper

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avséttingar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdkisredovisning
Avgifter
[ntdkter {Or avgifter fran foreningens medlemmar redovisas linjért dver perioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillghngar redovisas till anskafthingsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgingarna skrivs av linjart dver tillgadngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 10-30
Inventarier, verktyg och maskiner 5-10

Finansiella instrument
Finansiella instrument véirderas utifran anskafthingsvirde.

Finansiella tillgéngar och finansiella skulder redovisas nir foretaget blir part i det finansiella instrumentets
avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nir den avtalsenliga ritten till kassaflodet
fran tillgdngen upphdr eller regleras, eller nér de risker och fordelar forknippade med tillgdngen dverfors till annan
part. Finansiella skulder tas bort frén balansrikningen néir den avtalade forpliktelsen fullgors eller upphor.

Finansiella anldggningstillgdngar och finansiella langfristiga skulder samt rinteb#rande kortfristiga finansiella
fordringar och skulder virderas savil vid forsta redovisningstillfillet som i efterfoljande vérdering till upplupet
anskaffningsvirde, vilket normalt 4r detsamma som verkligt vérde (transaktionsvirdet) vid anskaffningstidpunkten med
tilldgg av direkt hanforliga transaktionsutgifter ssom courtage.

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser rets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Foretaget har inga temporéra skillnader forutom de som &terspeglas i obeskattade reserver.

Uppskjutna skatteskulder som &r hanforlig till obeskattade reserver sérredovisas inte, obeskattade reserver redovisas
med bruttobeloppet i balansrakningen.
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Bostadsriittsforeningen Nore

Org.nr. 787000-0336

NOTER

Fond for yitre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt féreningens

underhéllsplan.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Nettoomsittning 2024
Arsavgift -894 000
-894 000
Not3 Medelantal anstillda 2024
Medelantal anstillda
Medelantalet anstillda bygger pa av foreningen betalda
ndrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
Medelantal anstillda har varit 0
Forutom styrelsearvode har ersittning utbetalats till medlemmar for utforda arbeten.
Not 4 Byggnader och mark 2024-12-31
Ingaende anskatthingsvirde 5399146
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 5399 146
Ingaende avskrivningar -2992 532
Arets avskrivningar ~__-107608
Utgdende ackumulerade avskrivningar ~-3100140
Utgdende redovisat virde 2499 006
Redovisat virde byggnader 2499006
2499 006
Tuxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter: 5925000
varav byggnader: 3 150 000
Not5 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 15981
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 15981
Ingadende avskrivningar _ -15981
Utgéende ackumulerade avskrivningar -15 981
Utgéende redovisat virde 0
Not 6 Langfristiga skulder 2024-12-31
Amortering efter 5 ar 1420 000
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2023-12-31

599 146
599 146
2872268

-120 264
2992 532
2606 614

A

th

2606614
2606 614

5070 000
3090 000

2023-12-31

15981
15981
-15 981

-15 981
0

2023-12-31

1 480 000



Bostadsriittsforeningen Nore
Org.nr. 787000-0556

NOTER
Not 7 Skulder som avser flera poster 2024-12-31 2023-12-31
Foretagets skuld om 1 720 000 (1 780 00) kronor redovisas under foljande poster i balansridkningen.

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 660 000 1 720 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 60 000 60 000
Not 8 Stillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 2097 000 2097 000

Not 9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Ljusdal
2025-9¢-2°

Lina Trogen _/< Mrvi uo/n}é
—

2025-

Var revisionsberittelse har lamnats den L//j' 2025.

Ernstroms Revisiqnsbyra KB

7 i

Mikael Ernstrom
Auktoriserad revigor
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