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Styrelsen for Brf Lindhagensterrassen 3 far hdrmed uppritta drsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens dndamaél &r att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet
upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-11-01. Den ekonomiska planen registrerades 2009-03-30 och
nuvarande stadgar registrerades 2022-06-29 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt site i Stockholms 1én, Stockholms kommun.

Foreningens fastighet

Foreningen forviarvade Fastigheten Gangaren 21 ar 2007. Fastigheten byggdes 2009-2010 och bestér av 3
stycken flerbostadshus med 253 bostadsréttslédgenheter och 5 lokaler upplatna med hyresritt.

Den totala boarean &r 18 238 kvm och lokalarean dr 2 086 kvm, varav 487 kvm utgér kommersiella lokaler

ovan mark och 1 599 kvm utgér garage under mark.

Foreningens underhallsplan bedéms vara uppdaterad och aktuell utifran de forhéllanden som ar kénda for
styrelsen.

Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.
Foreningens andel i gemensamhetsanlidggningar

Stockholm Géangaren gemensamhetsanldggning 4,7-10 samt 13-14 avseende pelare, balkar, bottenplatta,
kéllarvaggar, garage, tillfart, gird samt samlingsledningar f6r dag- och spillvatten.

Byggnadernas vardeér: 2009.
Foreningens underhallsfond
For att sékerstédlla underhallet pa foreningens fastighet gors arligen avséttningar till foreningens "fond for

yttre underhall". Foreningen avsitter 0,3% av taxeringsvérdet, enligt stadgarna. Avséttningen sker genom
omforing av fritt eget kapital till bundet eget kapital.
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Ligenhetsfordelning:

50 st 1 rum och kdok

57 st 2 rum och kok

100 st 3 rum och kdk

40 st 4 rum och kok

6 st 5 rum och kdk

Fordelning kommersiella lokaler: Avtalstid:
1st 162 kvm  Corepark 2028-06-30
1 st 48 kvm  Golden E (Marino Pizza) 2028-07-31
1st 111 kvm  Aguillen AB 2028-01-31
2 st 49 kvm  Arga Bileg (Sushi Kultur) 2026-11-30

Nabil Kem & Skradderi 2026-07-31
Hyresavtalen for foreningens kommersiella lokaler omforhandlas 16pande.
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen:
Tvittstuga med tva tvittgrupper samt en storre foreningslokal med toalett och utrustat kok.

Foreningen dr medlem i samféllighetsforeningen Lindhagenterrassens samféllighetsforening. Foreningens
andel ar 15,60%. Samfalligheten forvaltar garage, park och gemensamma markytor kring husen.

Forvaltning och avtal

Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB
Lokalvard Stadhuset i Stockholm AB
Markskétsel och snérdjning Tingvalla Mark AB

Underhall hissar Trygga Hiss AB

SBA (systematiskt branskyddsarbete) BST AB

Kabel-TV/Bredband Tele2

Elnit Ellevio AB

El Mailarenergi AB

Fjarrvirme Stockholm Exergi

VA Stockholm Vatten och Avfall AB
Héamtning kéllsorterade sopor Ragn-Sells AB

Hamtning av hushallssopor/matavfall Stockholm Vatten och Avfall AB
Komprimator Avfallsteknik Skandinavien AB

Bostadsrittsorganisation Bostadsritterna samt Fastighetsdgarna
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Tidigare utfort underhall

2014-16  Upprustning av entréer och korridorer.

2016-17 Byte av lassytem till elektroniskt passersystem.

2018 Installation av dorréppnare pé inre dorrar i entréerna mot Lindhagensterrassen.
2018-19 Byte av LED-belysning i port 9.

2019 En lekplats anlades.
Utbyte av torktumlare i tvattgrupp 1
Nytt avtal med Dinbox for administration av postboxar, bokningstavlor och
digitalt bokningssystem.
Installation av10 st laddboxar i garaget.
Corepark Gvertog ansvaret for administrationen av féreningens garageplatser.

2020 Stamspolning.
Byte av sopkomprimator.
Renovering av hissarna.
Byte till LED-belysning i port 19 och 27 samt alla entréer.
Ombyggnad av ventilationen i pizzerian.
Byte av utrymningsskyltar och nddbelysning.
Nya brytskydd pa entrédorrarna.

2021 Hissarna renoverades enligt underhéllsplanen.
Stamspolning utfordes.
Bytet av utrymningsskyltar och nddbelysning slutfordes.
Elva balkongpelare av betong reparerades.
Infoskdrmarna i entréerna byttes ut.
En ozon-apparat installerades i lokalsoprummet.

2022 Franluftsfldkten till soprummen byttes till kraftfullare.
Hissarna renoverades enligt underhéllsplanen.
Anmirkningarna frén bostddernas OVK étgérdades.
Anmérkningarna fran lekplatsbesiktningen atgédrdades.

2023 Inbrottsskydd forstarkt pa garage- och forradsdorrar plan 1,5.
Ytterligare belysningsarmaturer byttes ut till LED (utom i mindre férrddsgrupper).
Utbyte av tryckstegringspump i port 9.
Ny torktumlare och ny mangel i tvéttstugan.
Del av planteringen pé gardar byttes ut.
Omfattande underhall av hissarna utfoérdes. Bl a byte av nddtelefoner.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Avtal

Serviceavtalet med Hissen AB for hisskotsel och underhall sades upp. Nytt avtal med Trygga hiss AB
tecknades.

Avtalet for kabel-TV med Sappa sades upp, nytt avtal slots med Tele 2.

Avtalet for bredband med Stockholm Stadsnit sades upp, nytt avtal slots med Tele 2.

Avtal for nyckel- och passagehantering med Great Security sades upp, nytt avtal slots med Laspartner i
Stockholm AB.

Forvaltning

I januari levererades Fastighetsdgarnas system for egenkontroll enligt miljobalken for foreningen att bygga.
Fr o m februari ingar dven lokalhyresgésternas brandskydd i BST ABs ataganden.

I juni installerades ytterligare fem laddboxar i garaget. Totalt finns det nu trettio laddboxar.

I augusti forsattes Eways (foreningens leverantor av garageladdningsadministration) under rekontruktion.
Vidare i konkurs i december.

Underhall

I januari godkdndes kvarstaende anméarkningar pa OVK-besiktning hos Corepark och Marina.
I maj monterades brytskydd pa dorrar till cykelforrdden mot gatan.

I augusti atgidrdades markbrunnar pé plan 3 (innergardar).

I oktober atgdrdades markbrunnar pa terrasser plan 15 (samtliga huskroppar).

I oktober installerades ny tryckstegringspump i hus 27.

Ekonomi

I mars forldngdes lan pa 23.375.000 kr hos Handelsbanken med 16ptid 4 ar till 3,6% ranta.

I november beslutade styrelsen att hoja avgifterna for 2025 med 1,9%.

I december amorterades 1.500.000 kr pa befintligt l&n hos Swedbank pa totalt 6.000.000 kr i samband med
omliggning. Nytt 1an togs upp hos Handelsbanken om 4.500.000 kr till 2,94%.

I december utbetalades bidrag for FNI fran Stockholm Vatten och Avfall AB for 1.kv 2024,

Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid arets borjan 395 och vid arets slut var antal medlemmar 396.
Under verksamhetséret har 27 dverlatelser skett.

Styrelsen

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla arsavgifter samt att
se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall (slitage).
Darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berédkningar. Storleken pé avsdttningen
till fonden for yttre underhall bor anpassas till foreningens underhéallsplan. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver aren beroende pa olika atgérder.

Under 2024 har foreningens ekonomi varit fortsatt god.

* Foreningen foljer en underhallsplan som omfattar aren 2020-2070.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet, se resultatdispositionen.
* Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan.

* Hojning av arsavgifterna med 1,9% fran 2025-01-01 har beslutats.
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Styrelsen har sedan ordinarie arsstimma den 2024-05-22 haft f6ljande sammanséttning:

Tomas Esselin Ordforande
Saeed Esbati Ledamot
Monica Gyllenberg Ledamot
Mathias Nordberg Ledamot
Seloan Saleh Ledamot
Johan Cedermark Ledamot
Hans Sundstrom Ledamot
Janne Schon Suppleant
Cerar Yousif Suppleant

Styrelsen har under éret haft 13 protokollforda sammantréden.

Revisor
Richard Lindberg Auktoriserad revisor, RSM AB

Valberedning

Helena Sandelin (sammankallande)
Louise Heidenfors

Magnus Karlssson

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséttning 14 384 13 435
Resultat efter finansiella poster -4 368 -5016
Soliditet (%) 84,4 84,3
Arsavgift/kvm brf 0 0
Skuldsittning/kvm 0 0
Sparande/kvm 0 0
Réntekénslighet % 0 0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 612 568
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6 480 6554
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 7221 7303
Sparande per kvm (kr/kvm) 126 124
Réntekénslighet (%) 11,8 12,9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 166 161
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 77,5 76,2

De nya nyckeltalen for 2023 beréknas enligt nya krav och &r ej helt jimforbara med tidigare ar.

2022
11927
-5079

84,4
485
7303
226
10

(e

0,0

2021
11752
5829
84,2
485
7530
82

12

=

0,0

5(15)

Assently: c9387616cbc52a5db3143ccdb29608ecf25271fb9efe377979d5fb8498e97d02e47570c37562334d3507608b1ef10e1629chbe8e17f869echdlac3f7d4b833116



Brf Lindhagensterrassen 3
Org.nr 769615-3415

Upplysning vid forlust

6 (15)

Det negativa resultatet forklaras med de hoga avskrivningar som gors enligt plan. Avskrivningsbeloppet
paverkar inte foreningens betalningsformaga utan dr en bokforingspost for att reglera virdet pa byggnaden.
Kassaflodet ar positivt och bedoms vara tillrackligt for att pa kortare sikt klara foreningens ekonomiska

ataganden samt pa ldngre sikt dven finansiera foreningens underhéll. Av denna anledning técks
avskrivningarna ej helt upp av arsavgifter och det uppstér ett planerat underskott. For féreningens

kassaflode, se Kassaflodesanalys i arsredovisningen.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 780 412 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 780 412 000

Fond for yttre

underhall

17 376 701

2 607 433

19 984 134

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-47 165 057 -5015 563
-7 622 996 5015563
-4 368 249
-54 788 053 -4 368 249

-54 788 053

-4 368 249

-59 156 302

3286 602

-62 442 904

-59 156 302

Totalt

745 608 081

0
-4 368 249
741 239 832

Foreningens resultat och stidllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

EENVS)

2024-01-01
-2024-12-31

14 384 315
25265
14 409 580

-7 647 638
-512 226
-168 070

-6 936 481
-15 264 415
-854 835

128 865
-3 642279
-3513 414
-4 368 249

-4 368 249

-4 368 249

7(15)

2023-01-01
-2023-12-31

13 435 260
158 559
13 593 819

-8 311329
-527 410
-186 119

-7 022 311
-16 047 169
-2 453 350

39 691
-2 601 904
-2 562 213
-5 015563

-5 015 563

-5 015 563

Assently: c9387616cbc52a5db3143ccdb29608ecf25271fb9efe377979d5fb8498e97d02e47570c37562334d3507608b1ef10e1629chbe8e17f869echdlac3f7d4b833116


johanc
Markering
ca 600 tkr bättre än budget. Beror framförallt på lägre kostnader för hissreparationer, el och fjärrvärme.

johanc
Markering
ca 1,2 Mkr bättre än budget. Beror på lägre driftkostnader samt lägre räntekostnader än budgeterat.


Brf Lindhagensterrassen 3 8 (15)
Org.nr 769615-3415

Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 7 869 624 651 876 413 237
Inventarier, verktyg och installationer 8 0 35895
Summa materiella anléiggningstillgingar 869 624 651 876 449 132
Summa anlidggningstillgangar 869 624 651 876 449 132

Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2220764 2279195
Ovriga fordringar 59 061 500
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6 468 60 786
Summa kortfristiga fordringar 2 286 293 2 340 481
Kassa och bank

Kassa och bank 6554213 5765 936
Summa kassa och bank 6 554 213 5765 936
Summa omsiittningstillgangar 8 840 506 8106 417

SUMMA TILLGANGAR 878 465 157 884 555 549
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

780 412 000
19 984 134
800 396 134

-54 788 053

-4 368 249
-59 156 302
741 239 832

98 700 000
98 700 000

33 000 000
0

334 393
1385 087
446 465
3359 380
38 525 325

878 465 157
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2023-12-31

780 412 000
17 376 701
797 788 701

-47 165 057

-5 015 563
-52 180 620
745 608 081

103 825 000
103 825 000

29 375 000
3295

655 262
1357 004
442 864
3289 043
35122 468

884 555 549
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -854 835 -2 453 350
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 6 936 481 7022311
Erhéllen rénta 128 865 39 691
Betald réanta -3642 279 -2 601 904
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 2 568 232 2 006 748
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 58431 -242 928
Forandring av kortfristiga fordringar -4 243 386 402
Forandring av leverantorsskulder -320 869 -359 133
Forandring av kortfristiga skulder 98 726 397 698
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 400 277 2 188 787
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -112 000 -90 285
Kassaflode fran investeringsverksamheten -112 000 -90 285

Finansieringsverksamheten

Amorteringar av l&n -1 500 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 500 000 0
Arets kassaflode 788 277 2 098 502

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan 5765936 3667 433
Likvida medel vid arets slut 6 554 213 5765 935
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Rékenskapséret 2020 var forsta aret som skulder till kreditinsitut klassificeras som kortfristiga om de har
forfallodag under nidstkommande rdkenskapsar.

Foreningen tilldmpar forenklingsregeln i K2, déir kostnader som inte skiljer sig mer 4n 20% mellan é&ren,

inte periodiseras.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Fastighetsforbittring 10 &r

Inventarier 10 &r

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter bostider 10 700 814 9 817 266
Hyror lokaler (moms) inkl fastighetsskatt 1266516 1101 889
Kabel-TV 469 062 537167
Ovriga intikter 195 805 223 661
Intdkter elforbrukn laddstolpar 56 875 45993
Intékter Corepark (garaget) 1727 642 1 690 334
Forsdkringserséttning 2920 0
Hyresintékter foreningslokalen 24 150 18 550
Hyresrabatt lokaler -40 204 -6 000
Elstod 0 158 459
Intdkter forrad 6 000 6 500
14 409 580 13 593 819

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, kabel-TV och bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Taxebundna kostnader - el/virme/vatten/renhdllning

Fastighetsskotsel
Stadning

Hiss
Snoérdjning/sandning
Reparation och underhall
Fastighetsforsakring
Samfillighetsavgift
Kabel-TV/Bredband
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga fastighetskostnader
Vattenskada

OVK

Brandskydd

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforvaltning
Revisionsarvode
Administration

Tele/data/porto

Ovriga forvaltningskostnader
Styrelse-/medlemsmoten
Medlems- och foreningsavgifter
Konsultarvoden
Andrahandsavgifter
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter
Advokatkostnader

Not 5 Personalkostnader

Arvode styrelse och internrevisor
Sociala avgifter

2024

3719 853
447 881
258 788
202 408

45 738
414 705
208 568

1 100 829
439 510
697 730

36 995
57 828
-1592
18 397
7 647 638

2024

225738
0
28772
41 925
38439
5075
3052
18 250
0

17 900
72 325
60 750
512 226

2024

136 928
31142
168 070
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2023

3520013
453 508
249 449
504 199

52244
699 807
185 649
894 996
543 898
687357
186 675
106 391

43 098
184 045

8 311 329

2023

215944
48 781
26 936
54 051
37114
8 800
3653
16 780
31000
13 130
71221
0

527 410

2023

152 145
33974
186 119
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Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader bank
Kostnadsréantor pa skatter och avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark
I anskaffningsvirden ingér mark med 264 000 000 kr.
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaftningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

3611341
30 938
3642279

2024-12-31

947 523 334
112 000
947 635 334

-71 110 097

-6 900 586
-78 010 683

869 624 651

518 288 000
577 246 000

1 095 534 000

2024-12-31

855 796
855796

-819 901
-35 895
-855 796

13 (15)

2023

2591 105
10 799
2 601 904

2023-12-31

947 433 049
90 285
947 523 334

-64 173 935
-6 936 162
-71 110 097

876 413 237

518 288 000
577 246 000

1 095 534 000

2023-12-31

855 796
855796

=733 752
-86 149
-819 901

35 895
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rdkenskapsar redovisas som kortfristiga.

Stadshypotek 611611 3,731% villkorsédndring 2027-03-30
Stadshypotek 668737 3,603% villkorsdndring 2028-03-01
Stadshypotek 611610 3,999% villkorséandring 2025-01-30
Stadshypotek 469897 0,490% villkorsdandring 2025-01-30
Stadshypotek 530288 1,120% villkorsdandring 2026-01-30
Stadshypotek 591966 3,710% villkorsdndring 2027-03-30
Swedbank 0746362 3,990% villkorsdandring 2024-12-20
Swedbank 0746347 3,340% villkorsdandring 2025-12-22
Swedbank 0746339 3,070% villkorséndring 2026-12-22
Swedbank 0746370 3,130% villkorsdndring 2027-12-22
Stadshypotek 735834 2,942% villkorséndringsdag 2028-12-30

Kortfristig del av langfristig skuld: 33 000 000 kr

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

4 825 000
23 375 000
13 000 000
14 000 000
27 000 000
24 000 000

0

6 000 000

6 000 000

9 000 000

4 500 000

131 700 000

2024-12-31

166 000 000
166 000 000

14 (15)

2023-12-31

4 825 000
23 375 000
13 000 000
14 000 000
27 000 000
24 000 000

6 000 000

6 000 000

6 000 000

9 000 000

0
133200 000

2023-12-31

166 000 000
166 000 000
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Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Tomas Esselin Johan Cedermark
Ordforande

Saeed Esbati Monica Gyllenberg
Mathias Nordberg Seloan Saleh

Hans Sundstrom

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
RSM AB
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Styrelsen for Brf Lindhagensterrassen 3 far hdrmed uppritta drsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens dndamaél &r att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet
upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-11-01. Den ekonomiska planen registrerades 2009-03-30 och
nuvarande stadgar registrerades 2022-06-29 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt site i Stockholms 1én, Stockholms kommun.

Foreningens fastighet

Foreningen forviarvade Fastigheten Gangaren 21 ar 2007. Fastigheten byggdes 2009-2010 och bestér av 3
stycken flerbostadshus med 253 bostadsréttslédgenheter och 5 lokaler upplatna med hyresritt.

Den totala boarean &r 18 238 kvm och lokalarean dr 2 086 kvm, varav 487 kvm utgér kommersiella lokaler

ovan mark och 1 599 kvm utgér garage under mark.

Foreningens underhallsplan bedéms vara uppdaterad och aktuell utifran de forhéllanden som ar kénda for
styrelsen.

Fastigheten ar forsdkrad hos Brandkontoret.
Foreningens andel i gemensamhetsanlidggningar

Stockholm Géangaren gemensamhetsanldggning 4,7-10 samt 13-14 avseende pelare, balkar, bottenplatta,
kéllarvaggar, garage, tillfart, gird samt samlingsledningar f6r dag- och spillvatten.

Byggnadernas vardeér: 2009.
Foreningens underhallsfond
For att sékerstédlla underhallet pa foreningens fastighet gors arligen avséttningar till foreningens "fond for

yttre underhall". Foreningen avsitter 0,3% av taxeringsvérdet, enligt stadgarna. Avséttningen sker genom
omforing av fritt eget kapital till bundet eget kapital.
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Ligenhetsfordelning:

50 st 1 rum och kok
57 st 2 rum och kok
100 st 3 rum och kok
40 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kok

Fordelning kommersiella lokaler:

1st 162 kvm  Corepark

1 st 48 kvm  Golden E (Marino Pizza)
1 st 111 kvm  Aguillen AB

2 st 49 kvm  Arga Bileg (Sushi Kultur)

Nabil Kem & Skradderi
Hyresavtalen for foreningens kommersiella lokaler omforhandlas 16pande.
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen:

Tvittstuga med tva tvittgrupper samt en storre foreningslokal med toalett och utrustat kok.

Avtalstid:

2028-06-30
2028-07-31
2028-01-31
2026-11-30
2026-07-31

2 (15)

Foreningen dr medlem i samféllighetsforeningen Lindhagenterrassens samféllighetsforening. Foreningens

andel ar 15,60%. Samfalligheten forvaltar garage, park och gemensamma markytor kring husen.

Forvaltning och avtal

Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB
Lokalvérd Stadhuset i Stockholm AB
Markskétsel och snérdjning Tingvalla Mark AB

Underhall hissar Trygga Hiss AB

SBA (systematiskt branskyddsarbete) BST AB

Kabel-TV/Bredband Tele2

Elnit Ellevio AB

El Mailarenergi AB

Fjarrvirme Stockholm Exergi

VA Stockholm Vatten och Avfall AB
Héamtning kéllsorterade sopor Ragn-Sells AB

Hamtning av hushallssopor/matavfall Stockholm Vatten och Avfall AB
Komprimator Avfallsteknik Skandinavien AB

Bostadsrittsorganisation Bostadsritterna samt Fastighetsdgarna
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Tidigare utfort underhall

2014-16
2016-17
2018

2018-19

2019

2020

2021

2022

2023

Upprustning av entréer och korridorer.

Byte av lassytem till elektroniskt passersystem.

Installation av dorréppnare pé inre dorrar i entréerna mot Lindhagensterrassen.
Byte av LED-belysning i port 9.

En lekplats anlades.

Utbyte av torktumlare i tvattgrupp 1

Nytt avtal med Dinbox for administration av postboxar, bokningstavlor och
digitalt bokningssystem.

Installation av10 st laddboxar i garaget.

Corepark Gvertog ansvaret for administrationen av féreningens garageplatser.

Stamspolning.

Byte av sopkomprimator.

Renovering av hissarna.

Byte till LED-belysning i port 19 och 27 samt alla entréer.
Ombyggnad av ventilationen i pizzerian.

Byte av utrymningsskyltar och nddbelysning.

Nya brytskydd pa entrédorrarna.

Hissarna renoverades enligt underhéllsplanen.
Stamspolning utfordes.

Bytet av utrymningsskyltar och nddbelysning slutfordes.
Elva balkongpelare av betong reparerades.
Infoskdrmarna i entréerna byttes ut.

En ozon-apparat installerades i lokalsoprummet.

Franluftsfldkten till soprummen byttes till kraftfullare.
Hissarna renoverades enligt underhéllsplanen.
Anmirkningarna frén bostddernas OVK étgérdades.
Anmérkningarna fran lekplatsbesiktningen atgédrdades.

Inbrottsskydd forstarkt pa garage- och forradsdorrar plan 1,5.

Ytterligare belysningsarmaturer byttes ut till LED (utom i mindre férrddsgrupper).

Utbyte av tryckstegringspump i port 9.

Ny torktumlare och ny mangel i tvéttstugan.

Del av planteringen pé gardar byttes ut.

Omfattande underhall av hissarna utfoérdes. Bl a byte av nddtelefoner.

3(15)
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Avtal

Serviceavtalet med Hissen AB for hisskotsel och underhall sades upp. Nytt avtal med Trygga hiss AB
tecknades.

Avtalet for kabel-TV med Sappa sades upp, nytt avtal slots med Tele 2.

Avtalet for bredband med Stockholm Stadsnit sades upp, nytt avtal slots med Tele 2.

Avtal for nyckel- och passagehantering med Great Security sades upp, nytt avtal slots med Laspartner i
Stockholm AB.

Forvaltning

I januari levererades Fastighetsdgarnas system for egenkontroll enligt miljobalken for foreningen att bygga.
Fr o m februari ingar dven lokalhyresgésternas brandskydd i BST ABs ataganden.

I juni installerades ytterligare fem laddboxar i garaget. Totalt finns det nu trettio laddboxar.

I augusti forsattes Eways (foreningens leverantor av garageladdningsadministration) under rekontruktion.
Vidare i konkurs i december.

Underhall

I januari godkdndes kvarstaende anméarkningar pa OVK-besiktning hos Corepark och Marina.
I maj monterades brytskydd pa dorrar till cykelforrdden mot gatan.

I augusti atgidrdades markbrunnar pé plan 3 (innergardar).

I oktober atgdrdades markbrunnar pa terrasser plan 15 (samtliga huskroppar).

I oktober installerades ny tryckstegringspump i hus 27.

Ekonomi

I mars forldngdes lan pa 23.375.000 kr hos Handelsbanken med 16ptid 4 ar till 3,6% ranta.

I november beslutade styrelsen att hoja avgifterna for 2025 med 1,9%.

I december amorterades 1.500.000 kr pa befintligt l&n hos Swedbank pa totalt 6.000.000 kr i samband med
omliggning. Nytt 1an togs upp hos Handelsbanken om 4.500.000 kr till 2,94%.

I december utbetalades bidrag for FNI fran Stockholm Vatten och Avfall AB for 1.kv 2024,

Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid arets borjan 395 och vid arets slut var antal medlemmar 396.
Under verksamhetséret har 27 dverlatelser skett.

Styrelsen

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla arsavgifter samt att
se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall (slitage).
Darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berédkningar. Storleken pé avsdttningen
till fonden for yttre underhall bor anpassas till foreningens underhéallsplan. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver aren beroende pa olika atgérder.

Under 2024 har foreningens ekonomi varit fortsatt god.

* Foreningen foljer en underhallsplan som omfattar aren 2020-2070.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet, se resultatdispositionen.
* Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan.

* Hojning av arsavgifterna med 1,9% fran 2025-01-01 har beslutats.
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Styrelsen har sedan ordinarie arsstimma den 2024-05-22 haft f6ljande sammanséttning:

Tomas Esselin Ordforande
Saeed Esbati Ledamot
Monica Gyllenberg Ledamot
Mathias Nordberg Ledamot
Seloan Saleh Ledamot
Johan Cedermark Ledamot
Hans Sundstrom Ledamot
Janne Schon Suppleant
Cerar Yousif Suppleant

Styrelsen har under éret haft 13 protokollforda sammantréden.

Revisor
Richard Lindberg Auktoriserad revisor, RSM AB

Valberedning

Helena Sandelin (sammankallande)
Louise Heidenfors

Magnus Karlssson

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséttning 14 384 13 435
Resultat efter finansiella poster -4 368 -5016
Soliditet (%) 84,4 84,3
Arsavgift/kvm brf 0 0
Skuldsittning/kvm 0 0
Sparande/kvm 0 0
Réntekénslighet % 0 0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 612 568
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6 480 6554
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 7221 7303
Sparande per kvm (kr/kvm) 126 124
Réntekénslighet (%) 11,8 12,9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 166 161
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 77,5 76,2

De nya nyckeltalen for 2023 beréknas enligt nya krav och &r ej helt jimforbara med tidigare ar.

2022
11927
-5079

84,4
485
7303
226
10

(e

0,0

2021
11752
-5 829

84,2

485
7530
82

12

=

0,0

5(15)
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Upplysning vid forlust

6 (15)

Det negativa resultatet forklaras med de hoga avskrivningar som gors enligt plan. Avskrivningsbeloppet
paverkar inte foreningens betalningsforméga utan dr en bokforingspost for att reglera véirdet pa byggnaden.
Kassaflodet ar positivt och bedoms vara tillrackligt for att pa kortare sikt klara foreningens ekonomiska

ataganden samt pa langre sikt 4ven finansiera foreningens underhall. Av denna anledning técks
avskrivningarna ej helt upp av arsavgifter och det uppstar ett planerat underskott. For foreningens

kassaflode, se Kassaflodesanalys i arsredovisningen.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 780 412 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 780 412 000

Fond for yttre

underhall

17 376 701

2 607 433

19 984 134

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-47 165 057 -5015 563
-7 622 996 5015563
-4 368 249
-54 788 053 -4 368 249

-54 788 053

-4 368 249

-59 156 302

3286 602

-62 442 904

-59 156 302

Totalt

745 608 081

0
-4 368 249
741 239 832

Foreningens resultat och stidllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

EENVS)

2024-01-01
-2024-12-31

14 384 315
25265
14 409 580

-7 647 638
-512 226
-168 070

-6 936 481
-15 264 415
-854 835

128 865
-3 642279
-3513 414
-4 368 249

-4 368 249

-4 368 249

7(15)

2023-01-01
-2023-12-31

13 435 260
158 559
13 593 819

-8 311329
-527 410
-186 119

-7 022 311
-16 047 169
-2 453 350

39 691
-2 601 904
-2 562 213
-5 015563

-5 015 563

-5 015 563
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 7 869 624 651 876 413 237
Inventarier, verktyg och installationer 8 0 35895
Summa materiella anléiggningstillgingar 869 624 651 876 449 132
Summa anlidggningstillgangar 869 624 651 876 449 132

Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2220764 2279195
Ovriga fordringar 59 061 500
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6 468 60 786
Summa kortfristiga fordringar 2 286 293 2 340 481
Kassa och bank

Kassa och bank 6554213 5765 936
Summa kassa och bank 6 554 213 5765 936
Summa omsiittningstillgangar 8 840 506 8106 417

SUMMA TILLGANGAR 878 465 157 884 555 549
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

780 412 000
19 984 134
800 396 134

-54 788 053

-4 368 249
-59 156 302
741 239 832

98 700 000
98 700 000

33 000 000
0

334 393
1385087
446 465
3359 380
38 525 325

878 465 157

9 (15)

2023-12-31

780 412 000
17 376 701
797 788 701

-47 165 057

-5 015 563
-52 180 620
745 608 081

103 825 000
103 825 000

29 375 000
3295

655 262
1357 004
442 864
3289 043
35122 468

884 555 549
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -854 835 -2 453 350
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 6 936 481 7022311
Erhéllen rénta 128 865 39 691
Betald rénta -3642 279 -2 601 904
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 2 568 232 2 006 748
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 58431 -242 928
Forandring av kortfristiga fordringar -4 243 386 402
Forandring av leverantorsskulder -320 869 -359 133
Forandring av kortfristiga skulder 98 726 397 698
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 400 277 2 188 787
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -112 000 -90 285
Kassaflode fran investeringsverksamheten -112 000 -90 285

Finansieringsverksamheten

Amorteringar av l&n -1 500 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 500 000 0
Arets kassaflode 788 277 2 098 502

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan 5765936 3667 433
Likvida medel vid arets slut 6 554 213 5765 935
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Rékenskapséret 2020 var forsta aret som skulder till kreditinsitut klassificeras som kortfristiga om de har
forfallodag under nidstkommande rdkenskapsar.

Foreningen tilldmpar forenklingsregeln i K2, déir kostnader som inte skiljer sig mer 4n 20% mellan é&ren,

inte periodiseras.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Fastighetsforbittring 10 &r

Inventarier 10 &r

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter bostider 10 700 814 9 817 266
Hyror lokaler (moms) inkl fastighetsskatt 1266516 1101 889
Kabel-TV 469 062 537167
Ovriga intikter 195 805 223 661
Intdkter elforbrukn laddstolpar 56 875 45993
Intékter Corepark (garaget) 1727 642 1 690 334
Forsdkringserséttning 2920 0
Hyresintékter foreningslokalen 24 150 18 550
Hyresrabatt lokaler -40 204 -6 000
Elstod 0 158 459
Intdkter forrad 6 000 6 500
14 409 580 13 593 819

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, kabel-TV och bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Taxebundna kostnader - el/virme/vatten/renhdllning
Fastighetsskotsel

Stadning

Hiss

Snoérdjning/sandning
Reparation och underhall
Fastighetsforsakring
Samfillighetsavgift
Kabel-TV/Bredband
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga fastighetskostnader
Vattenskada

OVK

Brandskydd

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforvaltning
Revisionsarvode
Administration

Tele/data/porto

Ovriga forvaltningskostnader
Styrelse-/medlemsmoten
Medlems- och foreningsavgifter
Konsultarvoden
Andrahandsavgifter
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter
Advokatkostnader

Not 5 Personalkostnader

Arvode styrelse och internrevisor
Sociala avgifter

2024

3719 853
447 881
258 788
202 408

45 738
414 705
208 568

1 100 829
439 510
697 730

36 995
57 828
-1592
18 397
7 647 638

2024

225738
0
28772
41 925
38439
5075
3052
18 250
0

17 900
72 325
60 750
512 226

2024

136 928
31142
168 070

12 (15)

2023

3520013
453 508
249 449
504 199

52244
699 807
185 649
894 996
543 898
687357
186 675
106 391

43 098
184 045

8311 329

2023

215944
48 781
26 936
54 051
37114
8 800
3653
16 780
31000
13 130
71221
0

527 410

2023

152 145
33974
186 119







Brf Lindhagensterrassen 3
Org.nr 769615-3415

Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader bank
Kostnadsréantor pa skatter och avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark
I anskaffningsvirden ingér mark med 264 000 000 kr.
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaftningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

3611341
30 938
3642279

2024-12-31

947 523 334
112 000
947 635 334

=71 110 097
-6 900 586
-78 010 683

869 624 651

518 288 000
577 246 000
1 095 534 000

2024-12-31

855 796
855796

-819 901
-35 895
-855 796

13 (15)

2023

2591 105
10 799
2 601904

2023-12-31

947 433 049
90 285
947 523 334

-64 173 935
-6 936 162
-71 110 097

876 413 237
518 288 000

577 246 000
1 095 534 000

2023-12-31

855 796
855796

=733 752
-86 149
-819 901

35 895
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning ndstkommande rdkenskapsar redovisas som kortfristiga.

Stadshypotek 611611 3,731% villkorsédndring 2027-03-30
Stadshypotek 668737 3,603% villkorsdndring 2028-03-01
Stadshypotek 611610 3,999% villkorséandring 2025-01-30
Stadshypotek 469897 0,490% villkorsdandring 2025-01-30
Stadshypotek 530288 1,120% villkorsdandring 2026-01-30
Stadshypotek 591966 3,710% villkorsdndring 2027-03-30
Swedbank 0746362 3,990% villkorsdandring 2024-12-20
Swedbank 0746347 3,340% villkorsdandring 2025-12-22
Swedbank 0746339 3,070% villkorséndring 2026-12-22
Swedbank 0746370 3,130% villkorsdndring 2027-12-22
Stadshypotek 735834 2,942% villkorséndringsdag 2028-12-30

Kortfristig del av langfristig skuld: 33 000 000 kr

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

4 825 000
23 375 000
13 000 000
14 000 000
27 000 000
24 000 000

0

6 000 000

6 000 000

9 000 000

4 500 000

131 700 000

2024-12-31

166 000 000
166 000 000

14 (15)

2023-12-31

4 825 000
23 375 000
13 000 000
14 000 000
27 000 000
24 000 000

6 000 000

6 000 000

6 000 000

9 000 000

0
133200 000

2023-12-31

166 000 000
166 000 000
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Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Tomas Esselin Johan Cedermark
Ordforande

Saeed Esbati Monica Gyllenberg
Mathias Nordberg Seloan Saleh

Hans Sundstrom

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
RSM AB
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