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Héarmed kallas till ordinarie stimma med
bostadsrittsforeningen GUNNAR

Tid: Sondagen den 13 april 2025, k1. 15:00
Lokal: Konsertsalen, Vixhuset, Viktor Larssons plats 1

Dagordning:

1. Moétets 6ppnande.

2. Uppréattande av férteckning éver ndrvarande medlemmar, ombud och bitradden
(rostlangd).
3. Val av stammoordférande samt anmaéalan av stammoordférandes val av

protokollférare
4. Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika rostréknare).
5. Fraga om kallelse till féreningsstdmman behdrigen skett.
6. Fdredragning av styrelsens arsredovisning.
7. Foredragning av revisionsberattelsen.

8. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen.

9. Beslut om resultatdisposition
10. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
11. Beslut om arvoden samt principer for dvriga ekonomiska ersatthingar.

12. Val av styrelseledamdter och suppleanter.
13. Val av revisor och eventuellt revisorssuppleant.
14. Ev. val av valberedning.

15. Av styrelsen hanskjutna, eller av medlem i stadgeenlig ordning anmalda arenden,
som angivits i kallelsen.

16. Motets avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Bostadsrittsforeningen Gunnar
Org nr 716454-7098

Arsredovisning for rikenskapsiret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 5
- balansridkning 6
- kassaflddesanalys 8
- tilldggsupplysningar 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderiit,

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-04-25, och dirpa paféljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammanséttning:

Vald till stimman

Andreas Reidas Ordférande 2026
Carl-Fredrik Skonebrandt Vice ordforande 2025
Lars Lindholm Ledamot 2025
Ingrid Alm Ledamot 2026
Hakan Slagbrandt Ledamot 2026
Niklas Zettergren Ledamot 2026
Emil Tingberg-Granath Suppleant 2025
Sara Swird Suppleant 2025

Styrelsen har under éret hallit elva protokollférda sammantriiden samt ett konstiuerande méte efter
stdimman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Ernst & Young.
Foreningens styrelse har sitt site i Vésterss kommun, Vistmanlands l4n.

Till valberedning valdes Johan Hiaggkvist och Malin Pettersson.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tv ledaméter i forening.
Foreningsstimman reserverade 171 900 kr i arvode till styrelsen.

Féreningen dger fastigheten Gunnar 17 i Visterds kommun, Vistmanlands 14n, med adresserna Karlsgatan
19-23 och 27 samt Knutsgatan 4-12.

Fastigheten bestér av 8 huskroppar med totalt 129 ligenheter och 5 lokaler. Knutsgatan 4-12 &r byggd 1977-
79, Karlsgatan 19 ér dldre men ombyggt 1979-80 och Karlsgatan 27 #r byggt 1988.

Vid rékenskapsérets slut var 117 lagenheter upplatna med bostadsritt. Resterande 12 ligenheter hyrs ut.
Foreningen har 2 p-platser och 1 garage.

Total boyta 10 881 m?, lokalyta 228 m?. Sammanlagd yta: 11 109 m2.

Under rikenskapsaret har 12 bostadsritter dverlatits.

Foreningens fastighet dr forsdkrad till fullvérde i Lénsforsakringar Bergslagen, Visteras. Kollektiv
Bostadsrittsforsikring ingér ej. Var medlem técknar eget bostadsrittstilldgg till sin hemforsikring.

Féreningen ér fram till och med 2024-12-31 medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for)
Visteras.

Styrelsen har under 2024 avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning,

Féreningen har under 2024 avslutat avtal med LT-Konsult om yttre skétsel och trappstidning och skrivit
nytt avtal med Riksbyggen.
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Foreningen har en aktuell underhllsplan som [dper t.o.m. &r 2072. Det totala underhéllsbehovet i
foreningen uppskattas till 147 041 141 kr under kommande 50 &r, summerat med hénsyn tagen till en
antagen inflation. Det arliga underhallsbehovet i dagens penningvérde dterspeglas av summan av
foreningens avskrivningar och avsittning till fond for periodiskt underhall.

Viisentliga hiindelser under réikenskapsdret

Foreningen har utfort en drénering av framsidan p& Knutsgatan 19.

Foreningen har paborjat flaktbyte samt dversyn av radiatorer pd Knutsgatan.
Styrelsen har skrivit avtal om ekonomisk och teknisk férvaltning med Riksbyggen
Foreningens medlemsskap i MBF ek. férening dr uppsagt.

Styrelsen har beslutat om ofordndrade arsavgift infor 2025.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning ke 8876826 8356832 8171799 7869 895
Resultat efter finansiella poster kr -1680593 -2838417 -1036159 -1643575
Soliditet % 59 59 59 58
Likviditet % 322 331 288 165
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 754 708 687 660
Arsavgift (total) per kvm uppléten med bostadsratt kr 747
Skuldséttning per kvimn kr 7061 7151 7269 7387
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 8010 8113 8 247 8380
Energikostnad per kvm kr 172 158 153 145
Rintekénslighet (grundavgift) % 10,6 11,5 12,0 12,7
Rintekénslighet (total avgift) % 10,7
Sparande per kvm kr 191 210 263 258
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 82,36

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.
Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushallsel ingér inte i detta nyckeltal (ingér séledes
inte heller i arsavgiften).

Upplysning vid forlust

Féreningen anpassar arsavgifter och beléningsgrad for att sikerstélla ett uthalligt kassafldde med hénsyn till
framtida ekonomiska ataganden, primért hinforligt till fastighetsunderhéll. Det medfor ett storre fokus pd
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behdver inte
nédvindigtvis begrinsa foreningens forméga att hantera sina framtida ataganden.

Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhéll med hjilp av en underhéllsplan. Underhallsplanen
stricker sig t.o.m. ar 2072.

Foreningens skuldsittning #r pa en rimlig niva i forhallande till fastighetens alder och skick.

Framtida laneomséttningar kommer att paverka foreningens réntekostnader, se not Skulder till kreditinstitut.
Féreningen har hyresritter som i framtiden kan upplétas med bostadsritt och sdledes bidra positivt till
foreningens ekonomi.

Utifrén ovanstdende har avgifterna justerats infér kommande verksamhetsdr (se Visentliga hindelser), och
framtida avgiftshdjningar kan heller inte uteslutas.
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Eget kapital
Upplételse-Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgift  underhall resultat resultat
Ingéende balans 109210699 15026517 1884834 -7614772 -2838417
Reservering till yttre fond 500 000 -500 000
Tanspraktagande av yttre fond -1785640 1785640
Balansering av foregdende ars resultat -2838417 2838417
Arets resultat -1 680 593
Belopp vid érets utgang 109 210 699 599194 -9167549 -1680 593
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat -9 167 550
Arets resultat -1 680 593
-10 848 143
Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 500 000
Iansprékstagande av fond for yttre underhall -646 114
I ny rékning balanseras -10 702 029
-10 848 143
Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven
tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -1 680 593
Dispositioner 146 114
Arets resultat efter dispositioner -1 534 479
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 453 080

¥ Signerat 2025-03-19 07:25:36 UTC
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
I:Iettoomsﬁttning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not

1,2

NN A

2024-01-01
-2024-12-31

8 876 827
0

8 876 827

-4 859 589
-646 114
-374 141
-219 831

-3 153 040

-9 252 715
-375 888
448 930

-1 753 635

-1304 705

-1680 593

-1 680 593

-1 680 593
646 114

-500 000

-1 534 479
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2023-01-01
-2023-12-31

8356 832
45920

8 402 752
4239 344
-1 785 640

-607 159
206 984
3431 982
-10 271 109
-1 868 357
351 136
1321 196
-970 060
2838 417

-2 838417

-2 838 417
1 785 640
-500 000

-1 552 777
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
1,2
Tillgangar

Anlédggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 185 369 820 187 660 733
Inventarier, verktyg och installationer 10 153 494 178 621
Summa materiella anliiggningstillgdngar 185 523 314 187 839 354
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 13 400 13 400
Summa finansiella anldggningstillgingar 13 400 13 400
Summa anliggningstillgdngar 185536 714 187 852 754

Omsittningstillgangar

Kortfiistiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 17 567 90
Ovriga fordringar m 16 184 15 853
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 451 363 360 869
Klientmedel i SHB 7 305 706 8 583 628
Summa kortfiistiga fordringar 7790 820 8 960 440

Kassa och bank

Kassa och Bank 757 464 0
Summa kassa och bank 757 464 5
Summa omsittningstillgdngar 8548 284 8960 440
Summa tillgingar 194 084 998 196 813 194
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 109 210 699 109 210 699
Upplételseavgifter 15026 517 15026 517
Fond for yttre underhall 599 194 1 884 834
Summa bundet eget kapital 124 836 410 126 122 050
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 167 550 -7614 772
Arets resultat -1 680 593 -2.838417
Summa fritt eget kapital -10 848 143 -10 453 189
Summa eget kapital 113 988 267 115 668 861
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 47207 900 57207 000
Summa langfristiga skulder 47207900 57207 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 31230200 22 231 100
Leverantorsskulder 624 987 643 118
Skatteskulder 27 562 22 795
Ovriga skulder 14 5759 1312
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 000 323 1 039 008
Summa Kkortfristiga skulder 32 888 831 23 937 333

7(15)

Summa eget kapital och skulder 194 084 998 196 813 194
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm

Erhéllen rinta

Erhéllna utdelningar
Erlagd rénta

aning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Forvarv/forséljning av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insater

Inbetalda upplatelseavgifter

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
-2024-12-31

-375 889
3 153 040

234 794
214 136

-1 753 635

1472 446

-108 302
-18 132
-29 471

1316 541

-837 000
0

-837 000

0
0

-1 000 000

-1 000 000

-520 459

8 583 628

8063 169

Oneflow ID 10188340 Sida 8/17

8(15)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 868 357
3431 982

163 536
187 600
-1321 196

593 565
-44 198

328 723
81778

959 868
-175 930
-69 945
-245 875
663 552

1 336 448
-1 311 800
688 200
1402 193

7 181 435

8 583 628
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i den
omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intéikterna kan berdknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och
periodiseras linjért i resultatrikningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gdrs genom dverforing till balanserat resultat, for att tdcka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pd féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dirmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 &r. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sirskilda
forutsittningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjdrt dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,87 %
Inventarier skrivs av linjirt ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod pa 10 &r.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhdllande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdiknas som omsittningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder (1&n som forvéntas
forlingas ér inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) uppldten med bostadsritt berdknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga férdelningsgrunder) uppliten med bostadsrétt berdknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsdittning

Skuldsttning per kvm beriknas som de totala rintebérande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt beréiknas som de totala réantebarande skulderna i férhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvérmning och vatten)
i forhallande till totala kvm.
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Riintekdnslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens rintebdrande skulder i férhallande
till intékter frén den del av avgiften som fordelas utifrén andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga
procent som avgiften méste hdjas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna
bibehallas).

Réntekédnslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens rintebirande skulder i forhallande
till intékter frén totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hojas om réntan
stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som drets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhdll i forhdllande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme
som finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intéikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintikter som bestar av drsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre ménader frdn anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har skett efter rikenskapsérets utgéng.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering

Hyror bostéder

Ovriga hyresintékter
Ovriga intikter
Aterforda reserveringar

Brutto

Hyresforluster vakanser bostéder
Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster

Ovriga hyresnedsittningar

Summa nettoomséttning

I drsavgiften ingdr virme, vatten och kabel-tv for foreningens medlemmar.

2024-01-01

-2024-12-31

7384176
95 868
46 200

1288 008

142 606
36 030
6 503

8999 391
0

-25 800
-23 804
=72 960

8 876 827

11(15)

2023-01-01
-2023-12-31

6936 496
90 000
46 200

1278 324

132 054
19 555
1243

8 503 872
-52 784
-10 750
-10 864
=72 642

8 356 832

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intédkter finansierar foreningens 16pande verksamhet

inklusive underhéllsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2024-01-01
-2024-12-31

528 824
1347 437
229 764
1327 591
348 934
358 121
221 488
261 821
18 919
216 690

4 859 589
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2023-01-01
-2023-12-31

570 200
948 939
277 856

1 186 843
286 842
363 149
193 223
172 748
28 143
211 401

4239344
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Not 5 Periodiskt underhall

Obligatorisk ventilationskontroll
Byte syll

Byte expansionskérl

Byte torktumlare

Byte ventilationsaggregat
Planteringsarbeten
Radonmétning

Torrsugning grund

Byte spis hyresritt

Rengoéring ventilationskanaler
Byte fonstersprdjs

Grillplats

Staket

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Indrivning

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader
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2024-01-01
-2024-12-31

142 673
0

0
32875
0

0

0

0

24 438
344 705
31063
25 156
45 204

646 114

2024-01-01
-2024-12-31

0
1733
28362
322
38350
7 824
163 350
73 876
9000
19318
32 006

374 141

2024-01-01

-2024-12-31

171 900
47931

219 831
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2023-01-01
-2023-12-31

37987
416 953
48 945
38750
499 709
53 100
105 990
584 206

SO O OO

1 785 640

2023-01-01
-2023-12-31

3008

0

23 443
3377
35675
11 047
156 860
57 684
297 551
18 513
0

607 158

2023-01-01

-2023-12-31

157 499
49 485

206 984



Bostadsrittsforeningen Gunnar
716454-7098

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintikt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Aterbiring LF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéirden
Aktivering (porttelefoner)

Aktivering (drénering)

Utrangering (passersystem)

Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Avskrivningar utrangeringar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvéirden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostdder
Lokaler

+/ Signerat 2025-03-19 07:25:36 UTC

2024-01-01
-2024-12-31

233 958
836

187 600
26 536

448 930

2024-12-31

174 476 835
0

837 000

0

175313 835

-28 880 604
-3127913
0

-32 008 517

143 305 319

42 064 501
42 064 501

185369 820

129 642 000
67 000 000

196 642 000

196 000 000
642 000

196 642 000
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2023-01-01
-2023-12-31

162 856
680

187 600
0

351 136

2023-12-31

174 880 589
175 930

0

-579 684

174 476 835

-26 053 432
-3 232 948
405 776

-28 880 604

145 596 232

42 064 501
42 064 501

187 660 733

129 642 000
67 000 000

196 642 000

196 000 000
642 000

196 642 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 251 268 181 323
Arets anskaffhingar 0 69 945
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 251 268 251 268
Ingéende ackumulerade avskrivningar =72 647 -47 520
Arets avskrivningar 25127 25127
Utgaende ackumulerade avskrivningar -97 774 =72 647
Utgdende planenligt virde inventarier, verktyg och
installationer 153 494 178 621
Not 11 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekontot 16 184 15 853
Summa dvriga kortfristiga fordringar 16 184 15 853
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ér Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.0.m. vid drets utgdng
Handelsbanken 4,20 90-dagar 8958 700
Handelsbanken 3,60 90-dagar 7 129 500
Handelsbanken 4,20 90-dagar 5 142 900
Handelsbanken 2,93 2026-06-01 17 885 000
Handelsbanken 1,24 2026-10-30 7192 500
Handelsbanken 1,24 2026-10-30 7 129 500
Handelsbanken 1,02 2025-10-30 10 000 000
Handelsbanken 1,27 2028-02-28 10 000 000
Handelsbanken 1,25 2028-06-30 5000 000
Summa skulder till kreditinstitut 78 438 100
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
nédstkommande ridkenskapsar -1 000 000
Avgér kortfristig del som avser 1&n som i sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rakenskapsér -30230 200
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 47207 900
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem &r
kvarsta en skuld om 73 438 100
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Not 13 Stillda séikerheter och ansvarsforbindelser

2024-12-31 2023-12-31
Stillda sikerheter
Panter och dirmed jimforliga séikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 91 000 000 91 000 000
Summa stéillda sikerheter 91 000 000 91 000 000
Not 14 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Personalens kéllskatt 4297 0
Sociala avgifter 1 462 0
Skulder till MBF 0 1312
Summa Gvriga kortfristiga skulder 5759 1312
Datum framgar av den elektroniska signaturen.
Ingrid Alm Lars Lindholm
Andreas Reidas Carl-Fredrik Skonebrandt
Ordférande -
Hékan Slagbrandt Niklas Zettergren

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor

+ Signerat 2025-03-19 07:25:36 UTC Oneflow ID 10188340 Sida 15/17



Deltagare

ANDREAS REIDAS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Elving Andreas Reidas

Andreas Reidas

CARL-FREDRIK SKONEBRANT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: CARL-FREDRIK SKONEBRANT

Carl-fredrik Skonebrant

LARS LINDHOLM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Verner Lindholm

Lars Lindholm

HAKAN SLAGBRAND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Nils Hakan Slagbrand

Hakan Slagbrand

¥ Signerat 2025-03-19 07:25:36 UTC

2025-03-17 14:38:15 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.193.14.89

2025-03-17 14:57:06 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|IP-adress: 188.148.38.93

2025-03-18 07:02:20 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.148.51.2

2025-03-17 15:33:16 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.248.152.99

Oneflow ID 10188340 Sida 16 /17



NIKLAS ZETTERGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NIKLAS ERIK ZETTERGREN

Niklas Zettergren

INGRID ALM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Astrid Ingrid Birgitta Alm

Ingrid Alm

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Heidi Maria Elisabeth Nestlén

Heidi Nestlén

+ Signerat 2025-03-19 07:25:36 UTC

2025-03-17 15:08:13 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.248.153.63

2025-03-18 11:50:45 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 92.35.125.227

2025-03-19 07:25:36 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.123
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EY

Building a better

working world

Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i Brf Gunnar, org.nr 716454-7098

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfdrt en revision av arsredovisningen fér Brf Gunnar for
ar 2024 (rakenskapsaret 2024-01-01 —2024-12-31).

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

v Signerat 2025-03-19 07:26:05 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och d&ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fér-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Oneflow ID 10188344 Sida1/3



EY

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Gunnar foér ar 2024
(rakenskapsaret 2024-01-01 —2024-12-31) samt av férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foéreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fér-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

+ Signerat 2025-03-19 07:26:05 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor

2 (2)
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Deltagare

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-19 07:26:05 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Heidi Maria Elisabeth Nestlén

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.123
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