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um m um Styrelsen for Bostadsittsforeningen

Forvaltningsberattelse oo
arsredovisning for réikenskapsdret
2024-01-01 £l 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Helsingborg kommun. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets
slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-01-19.Nuvarande stadgar registrerades 2019-06-18.
Arets resultat dr samre 4n foregiende &r d4 avskrivningarna har 6kat dd man har bytt redovisningsverk.

Foreningens likviditet har under aret férandrats fran 17% till 8%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre 1an som villkorsindras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har foréndrats under aret
fran 143% till 104%.

I resultatet ingar avskrivningar med 863 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 102 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Under 2024 fick foreningen utfort en storre reparation som inte var planerad. Ett stort antal takpannor mot innergarden
riskerade att trilla ner. Kostnaden for reparationen uppgick till 100 000:-. Dessutom rengjordes cementplattorna for en
kostnad for 20 000:-.

For verksamhetséret 2025 har foreningen inga storre planerade underhéll. Det finns ett orosmoment nér det géller hissen
i 93a som vi har under utredning. Fér 6vrigt kommer sedvanligt underhall att utforas. Vi ska bara se till att alla boende
skoter sina atagande i savil tvittstuga som soprum. Det sistndmnda gér att gora bittre, dér har vi idag alldeles for stora
problem.

Dessutom ér rdntorna pa lanen ett orosmoment, dé det inte har sénkts s& mycket som vi hoppats pa. Det ser ut som 2025
4r ett 4r som kan bli mycket turbulent i omviérlden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Rovan 8 i Helsingborgs kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 23 ldgenheter
uppford. Byggnaden dr uppford 1936. Fastighetens vérdear dr 1989. Fastighetens adress dr Skanegatan 11 och S
Stenbocksgatan 93 A-B i Helsingborg.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kok 9

2 rum och kok 9

3 rum och kok 5

Totalt antal ldgenheter 23 Varav 2 &r hyresritter
Total tomtarea 910 m?
Bostéder bostadsrétt 1 440 m?
Arets taxeringsvirde 23 200 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 23200 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kalea Lifts AB Serviceavtal hissar,
Tele2 Sverige AB Kabel-TV

Luled Energi/Oresundskraft El-handel

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala fSrslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 163 tkr och planerat underhéll for 33 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utférda underhall”.

Féreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningens underhdllsplan uppdaterades senast under 2024 och visar pa ett underhdllsbehov pé 1 860
tkr per &r for de nirmaste 10 &ren. Den genomsnittliga utgiften per &r for foreningen ligger pd 186 tkr. Avséttning for
verksamhetsaret har skett med 148 tkr.

Sedan 6vergangen till K3 har underhallskostnaderna delats upp i planerat underhdll och komponentbyte. Ovan

presenteras de beriknade kostnaderna for det planerade underhallet. Enligt investeringsplanen uppgér planerade
komponentbytena de ndrmsta 50 aren till 21 873 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentarer

LAasbyte 2011 Samtliga bostdder
Byte radiatorventiler 2011 Samtligabostdder
Malning, nedknackning av puts 2012 [ kéllarutrymmen

Fasadrenovering mot S Stenbocksg, & Skanegatan 2014

Byte av franlufts flakt pa taket 2015
Malning/ renovering trapphuskillare 2015
Byte av entrépartier 2015
Plattséttning mot S Stenbocksgatan 2015
Installationer 2016
Takfonster 2017
Staket/Grind 2017
Renovering kéllartrappa 2019
Stenmur 2019
Torktumlare 2020
Entrédorrar/ tagglédsare 2022
Byte av porttelefoner 2022
Avrets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 33 100
Planerat underhall Ar

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans-Ake Hansson Ordforande 2025
Ulrika Sjunnesson Sekreterare 2026
Alf Frithiof Vice ordforande 2025
Claudia Andersson Ledamot 2026
Gunilla Eklundh Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anton Lofdahl Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Ben Mahajerzadeh-Heidari Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
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Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen bytt redovisningsregelverk fidn K2 till K3. Detta medfor forandringar nér det
giller avskrivningarna for byggnaden samt avsittningen till underhallsfonden.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 29 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 28 personer.

Foreningen foréndrade arsavgifterna 2024-01-01 dé den héjdes med 5% for samtliga bostéder.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 4% fran
och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 915 kr/m*/4r.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™* 1461 1 341 1266 1250 1219
Resultat efter finansiella poster* =761 93 33 127 227
Balansomslutning 24 635 25 742 25 888 26 112 26 206
Avrets kassaflode —248 11 —46 21 165
Soliditet %* 61 62 61 60 59
Likviditet % 8 17 32 30 25
/?rsavg.lft"andel i % av totala 9] 90 90 90 29
rorelseintikter®
Arsavgﬂ? l(.r/kvm upplaten med 916 845 794 784 77
bostadsratt*
Driftkostnader ki/kvm 571 503 522 450 314
Driftkostnader exkl underhéll ki/kvm 548 461 452 450 294
Energikostnad kr/kvm* 267 243 217 205 189
Underhallsfond kr/kvm 1484 1 425 1119 843 493
Reservering till underhallsfond 33 347 347 349 206
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 94 234 218 213 298
Rinta kr/kvm 220 123 110 98 113
Skuldsittning kr/kvm* 6453 6661 6 849 7036 7213
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 6453 6661 6 849 7036 7913
bostadsratt*
Rintekénslighet %* 7,0 7,9 8,6 9,0 9,3
* obligatoriska nyckeltal
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Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter frén rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriiknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i drsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas p4 drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala réntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pa totala réntebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 15132743 412 359 8 158 720 2051301 —10016 152 92 850
Disposition enl. &rsstimmobeslut 92 850 —92 850
Reservering underhallsfond 119 000 =119 000
Ianspréktagande av underhéallsfond —33 100 33 100

Arets resultat =761 474
Vid arets slut 15132 743 412 359 8 158 720 2137201 —10 009 202 =761 474

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat =9 923 302
Avrets resultat 761 474
Arets fondreservering enligt stadgarna —119 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 33100
Summa —10 770 676

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -10770 676
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Foreningen gor ett negativt resultat som till storsta del beror pa 6kade avskrivningar. Foreningen kommer att fortsitta
att amortera pé sina lan for att fa ner ridntekostnader samt fortsitta att rligen hoja avgifterna for att se till foreningens
ekonomis bista.

8 | ARSREDOVISNING BRF Rovan 8 Org.nr: 769620-9910



Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 460 640 1 340 879
Ovriga rorelseintikter Not 3 -8 000 17 748
Summa 1452 640 1 358 627
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —822 843 =724 446
Ovriga externa kostnader Not 5 —141 474 —133 950
Personalkostnader Not 6 —69 582 —47 486
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 —863 097 —182 897
Summa rorelsekostnader -1 896 996 -1 088 779
Rorelseresultat -444 356 269 848
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 0 571
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —317 118 —177 569
Summa finansiella poster =317 118 =176 998
Resultat efter finansiella poster —-761 474 92 850
Arets resultat ~761 474 92 850
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 24 034 029 24 891 500
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 5625 11 250
Summa materiella anliggningstillgangar 24 039 654 24 902 750
Summa anlidggningstillgangar 24 039 654 24 902 750
Omsittningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 67 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 36 472 33023
Summa kortfristiga fordringar 36 539 33 027
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 558 474 806 439
Summa kassa och bank 558 474 806 439
Summa omsiittningstillgangar 595013 839 466
Summa tillgdngar 24 634 667 25742 217
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 545 102 15545 102

Uppskrivningsfond 8 158 720 8 158 720

Fond for yttre underhall 2137201 2051301

Summa bundet eget kapital 25 841 023 25755123

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —10 009 202 —10016 152

Arets resultat 761 474 92 850

Summa fritt eget kapital —10 770 676 -9 923 302

Summa eget kapital 15070 346 15 831 820
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 1 947 560 5042 560

Summa langfristiga skulder 1947 560 5042 560

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 7 344 875 4549 875

Leverant6rsskulder Not 16 31549 32182

Skatteskulder Not 17 2268 3148

Ovriga skulder Not 18 13 647 13 645

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 19 224 421 268 986

Summa kortfristiga skulder 7 616 760 4 867 836

Summa eget kapital och skulder 24 634 667 25742 217
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat —444 356 269 848
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

Avskrivningar 863 097 182 897

418 741 452 745

Erhallen rénta 571

Erlagd rdnta =276 957 —164 215

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore 141 784 289 100

forindringar av rorelsekapital

Kassafldde fran forindringar i rorelsekapital

Rérelsefordringar (dkning -, minskning +) =3 512 38 888
Rorelseskulder (8kning +, minskning -) —86 237 18 450
Kassaflode fran den lopande verksamheten 52 034 346 439

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —65 000

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -65 000

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —300 000 =270 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten =300 000 —270 000

ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode —247 966 11 439
Likvida medel vid &rets borjan 806 439 795 001
Likvida medel vid arets slut 558 474 806 439
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndgmndens allménna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1. Detta &r foreningens forsta ar med
redovisning enligt K3 regelverket. Nagon omrékning av foregdende ars jamforelsesiffror har inte skett varfor analyser
mellan aren kan vara avvikande. Omrikning av foregéende rakenskapsérs siffror (jaimforelsetal) har inte gjorts da det dr
dalig jamforbarhet.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.
Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.

Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestiende virdenedgéng. Under redovisningsprincipen enligt K2 gjorde ni en genomsnittlig avskrivning pé
byggnaden med 1%. For K3 &r den genomsnittliga avskrivningen for bygganden plus de nya komponenterna och dess
avskrivningar pé 4,5%.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrakningen nér det pa basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkonger Linjdr 5
Byggnad dorrar Linjér 7
Byggnad elinstallationer Linjér 7
Byggnad entrepartier Linjdr 23
Byggnad fasad Linjar 16
Byggnad fonster Linjér 5
Byggnad hiss Linjér 5
Byggnad inre ytskikt Linjér 7
Byggnad stomme Linjdr 120
Byggnad tak Linjar 10
Byggnad tvittutrustning Linjér 4
Byggnad vatten & avlopp Linjér 9
Byggnad virmesystem Linjér 3

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1317948 1214 886
Hyror, bostédder 125 342 122 644
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -1 649 0
Kabel-tv-avgifter 1615 2040
Ovriga ersittningar 17 387 1313
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar -3 —4
Summa nettoomsaéttning 1460 640 1340 879

Not 3 Ovriga rérelseintékter _

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 17 748
Ovriga rorelseintikter -8 000 0
Summa 6vriga rérelseintdkter -8 000 17 748

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —33 100 —60 750
Reparationer —163 137 —90 235
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —37 490 =36 547
Forsdkringspremier =26 567 —22 186
Kabel- och digital-TV —25 876 =26 770
Serviceavtal —15059 -11617
Obligatoriska besiktningar —14 980 -10 075
Sné- och halkbeké@mpning =6 320 —13 454
Forbrukningsinventarier —14 109 —11 736
Vatten —84 405 —67 210
Fastighetsel —85 448 =76 349
Uppvérmning —213 974 —206 155
Sophantering och atervinning -16 210 -19418
Forvaltningsarvode drift —86 170 =71 944
Summa driftskostnader —-822 843 =724 446
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration -92 930 —105 295
IT-kostnader -8 205 -2213
Arvode, yrkesrevisorer -6 563 —6 188
Ovriga forvaltningskostnader —15 256 -1 580
Kreditupplysningar 0 =27
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -8 595 -2 625
Representation —31 135 —462
Kontorsmateriel -2 363 0
Telefon och porto —1202 —147
Bankkostnader =2 799 -2 000
Ovriga externa kostnader —427 —13 414
Summa &6vriga externa kostnader -141 474 =133 950
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =5750 =26 250
Sammantridesarvoden —18 000 0
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —37 500 —13 950
Sociala kostnader -8 332 =7 286
Summa personalkostnader —-69 582 -47 486
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —850972 =173 995
Avskrivning Markanldggningar —6 500 —3 277
Avskrivning Maskiner och inventarier =5625 =5625
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-863 097 -182 897

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 0 586
Ovriga rdnteintakter 0 =15
Summa 6vriga ranteintidkter och liknande resultatposter 0 571
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —316 878 —177 569
Drojsmalsrantor for leverantorsskulder —240 0
Summa riantekostnader och liknande resultatposter =317 118 -177 569
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 11971 890 11 971 890
Mark 3507 668 3507 668
Markanldggningar 65 000 0
15 544 558 15 479 558
Arets anskaffningar
Markanldggningar 0 65 000
0 65 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 15 544 558 15 544 558
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 042 068 =940 897
Markanldggningar -3276 0
-1 045 344 =940 897
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =778 148 —101 171
Arets avskrivning markanldggning -6 500 -3276
—-784 648 -104 447
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 829 992 -1 045 344
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende uppskrivningar byggnad 7 867 424 7 940 248
Ingéende uppskrivning mark 2 524 863 2 524 863
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp byggnader =72 824 =72 824
10 319 463 10 392 287
Restvirde enligt plan vid arets slut 24 034 029 24 891 501
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Varav

Byggnader 17 946 275 18 870 077
Mark 6 032 531 6 032531
Markanldggningar 55224 61724
Taxeringsvdrden
Bostédder 23 200 000 23200 000
Totalt taxeringsviarde 23200 000 23200 000
varav byggnader 16 000 000 16 000 000
varav mark 7 200 000 7 200 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 58 750 58 750
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 58 750 58 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -47 500 -41 875
-47 500 -41 875
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -5 625 -5 625
-5 625 -5 625
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -53 125 -47 500
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -53 125 -47 500
Restvarde enligt plan vid arets slut 5625 11 250
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 67 4
Summa ovriga fordringar 67 4
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 29 721 26 567
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 6 456
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 6751 0
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 36 472 33 023
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Not 14 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31

Handkassa 1 803 =5 547
Transaktionskonto 556 671 811986
Summa kassa och bank 558 474 806 439

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslén 9292 435 9592435
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —7 044 875 -4 279 875
Kortfristig skuld till kreditinstitut -300 000 -270 000
Langfristig skuld vid arets slut 1947 560 5042 560

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,800% 2025-04-30 2 182 000,00 0,00 40 000,00 2 142 000,00

STADSHYPOTEK 1,190% 2025-04-30 2 925 000,00 0,00 30 000,00 2 895 000,00

STADSHYPOTEK 2,920% 2025-10-30 2137 875,00 0,00 30 000,00 2107 875,00

STADSHYPOTEK 2,960% 2027-04-30 2 347 560,00 0,00 200 000,00 2 147 560,00

Summa 9 592 435,00 0,00 300 000,00 9 292 435,00

*Senast k#nda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Handelsbankens 13n om 2 895 000 kr, 2 142 000 kr och 2 107 875 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt

att avsluta lanefinansieringen inom ett &r dé fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga lanen under kommande 4r.

Not 16 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31

Leverantorsskulder 31549 32182

Summa leverantdrsskulder 31 549 32182
Not 17 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31

Skatteskulder 2268 3148

Summa skatteskulder 2 268 3148
Not 18 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Mottagna depositioner 13076 13076

Skuld sociala avgifter och skatter 571 569

Summa 6vriga skulder 13 647 13 645
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 4907 5862
Upplupna réintekostnader 81314 41153
Upplupna driftskostnader 4773 12 029
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 28 489
Upplupna elkostnader 7214 7534
Upplupna védrmekostnader 28 294 29 611
Upplupna styrelsearvoden 25 000 26 250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 107 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 72 812 118 059
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 224 421 268 986
Not 20 Stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 14 744 000 14 744 000

Not 21 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rdkenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Fineasity

Financials made casy
Revisionsberattelse

Till foreningsstdamman i Bostadsrittsféreningen Rovan 8
Org.nr 769620-9910

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Rovan 8 fér rakenskapsaret 2024

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret som avslutades 31 december 2023 har utférts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 2024-04-17 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer ar ndédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
n&gon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhdllanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforening Rovan 8 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvadr

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av siakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréaffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Helsingborg 2025-04-24

-Ben Mahajerzadeh-Heidari

Auktoriserad revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i freningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrit &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pd obegrénsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
verlatas pd samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utskade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara dtagande. Vi arbetar ocks3 hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intikter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr strre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har ldg soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintdkter dr
skattefiia till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhll utfort enligt underhdllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rédkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréaffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualfSrpliktelse ar ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan gbras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av
B R F ROva n 8 styrelsen for

Bostadsrdittsforeningen Rovan 8 i
samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r R
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumfir heka Livet:
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