Arsredovisning
Bostadsrattsforeningen Stankskarmen 20

769620-9746

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Stankskarmen 20 far harmed lamna sin redogorelse
for foreningens utveckling under rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Brf Stankskarmen 20 har sitt séte i Stockholms kommun, och ager fastigheten
Stankskarmen 20, registrerades hos PRV 2010-01-13. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrattsféreningen har
till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningen
upplata bostadsrattslagenheter med bostadsratt utan tidsbegrénsning. Fastigheten
bestar av 12 stycken bostadsrattslagenheter (12 medlemmar i féreningen), 2
hyresrattslagenheter, 4 lokaler samt 2 garageplatser. Totalt finns tva l:or, elva 2:or och
en 4:a.

Information om verksamhetsaret 2024

Ordinarie féreningsstamma holls den 14/5 — 24. Styrelsens sammanséttning fram till
stamman:

- William Perkola, ordinarie

- Ludwig Sedig, ordinarie

- Max Falck, ordinarie

- Pia Halderup, suppleant

- Joanna Nedeliusm suppleant

Styrelsens sammansattning efter stamman 14 maj:
- Ludwig Sedig, ordinarie

- Max Falck, ordinarie

- Pia Halderup, ordinarie

- Wiveca Eriksson, ordinarie

- Joanna Nedeliusm suppleant

Valberedningen under aret har varit Joacim Eriksson.

Féreningens ekonomiska férvaltning har genomforts av M&M Foretagstjanst AB till och
med juni 2024, déarefter har den ekonomiska forvaltningen genomforts av Eriksson
Consulting & Other AB. Revision under aret har genomforts av Marianne Hansen, Vikbo
redovisning.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad via Brandkontoret och ansvarsforsakring ingar for
styrelsen.

Foreningen ar medlemmar i branschforeningen Fastighetsagarna. Det finns en aktuell
underhallsplan.

Foreningen har anlitat féljande leverantdrer:

Avtal Leverantor

El GodEL

Service och underhdll utrustning tvattstuga Hushallsservice séderort
Sophantering Stockholm Vatten och avfall
Trappstéadning Maries Puts & stad

TV och bredband Tele2

Viktiga handelser under 2024
Styrelsen har under dret haft 12 protokollférda méten. Under aret har en lagenhet
dverlatits med ett forsaljningspris motsvarade 42,5 tkr/kvm.
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Foljande aktiviteter och atgarder har genomforts:

- Hojning av hyra for lokaler med 1,57%.

- Omlaggning av sex st av foreningens lan

- Service av utrustning i tvattstugan.

- Hyreshéjningar hyreslagenheterna for 2024 enligt férhandlingar Fastighetsagarna —
5,3%

- Avgiftshajning for medlemmar pa 10%

- Borttagning av antenn och taktatning vid antennens tidigare plats

- Installation av ny ventilation i tvattstugan

- Stamspolning av samtliga lagenheter, lokaler och garage

Viktiga hiandelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre atgarder
- Ordinarie underhallsarbete av fastigheten och dess utrustning
- Planerat utbyte av tvattmaskiner och torktumlare

Tidigare utférda storre atgéarder, 2012-2023

2022

- Byte till ny bergvarmepump

2020

- Ommalning av trapphus och tvéttstuga

- Byte av belysning i trapphusen till rérelsestyrd LED-belysning.

2019

- Installation av solpaneler.

- Montering av utrustning for takséakerhet.

- Renovering av tak och fasad

2018

- Upphandling av projektledning och entreprendr fér omlaggning av tak och renovering
av fasad.

- Energir&dgivningen genomford av Miljoférvaltningen Stockholm stad.
- Arsstamman tog beslut att inte uppféra balkonger.

2017

- Tekniska, ekonomiska och juridiska forutsattningar utreddes for att f& uppfora
balkonger

- En forsta omgang offerter togs in och infér omlaggning av tak, renovering av fasad
samt byggnation av balkonger.

2016

- Renovering och omlaggning av en begransad del av taket

- Lagstadgad energideklaration har upprattats.

2015

- OVK-besiktning genomfoérd med godként resuitat.

2014-2015

- Byte av stammar och elstigar. Samtliga badrum har renoverats

2014

- Byte av samtliga fonster.

- Radonmétning genomford med godkant resultat

2013

- Oversyn och mindre renoveringar av tak, skorstenar och fasad.

2012

- Byte av entréddrrar portarna 57 och 59.



Flerarsoversikt (Tkr)

2401-2412 2301-2312

Nettoomsattnin

g 872 849
Resultat efter

finansiella

poster -68 44
Soliditet % 55 55
Arsavgift (kr)

per kvm

upplaten med

bostadsratt 746 746
Arsavgifternas

andel i procent

av totala

rorelseintéakter 54 53

Skuldsattning

(kr) per kvm

upplaten med

bostadsratt 16 179 16 179

Skuldséttning
(kr) per kvm 11528 11528

Sparande (kr)
per kvm 248 359
Rantekanslighe 22 22

Energikostnad
(kr)per kvm 215 222

Forandringar i eget kapital

Fond for
Medlems- yttre
instatser underhall
Belopp vid
arets ingang 13 632 405 47712

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman;
Balanseras i

ny rékning

Avsaéttnint till

yttre fond 47 712
lanspraktanag

de av yttre

fond 0
Arets resultat

Belopp vid 4re 13 632 405 95 424

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -1 083 797
Arets resultat -67 913
Summa -1151710

Forslag till disposition

till yttre fond avsattes 0
Balanseras i ny rakning -1151710
Summa -1151710

2201-2212

€29

-409
55

689

58

16 297

11612

306
24

251

Balanserat
resultat

-1 079 801

43716

-47 712

0

-1 083 797

2101-2112

717

-70
55

687

61

16 297
11,612

299
24

222

Arets
resultat

43716

-43 716

-67 913
-67 913

2001-2012

709

-184
55

691

60

16 574

11 809

417
24

127

Totalt

12 644 032
0

0

0

0

-67 913
12 576 119
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Resultatriakning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintakter 2
Nettoomséttning 871914 843 395
Ovriga rorelseintakter 7 610 44 393
Summa rorelseintakter 879 525 887 788
Rorelsekostnader
Fastighetens kostnader 3 -307 424 -299 265
Ovriga externa kostnader 4 -15133 -25 758
Personalkostnader -25 648 -25 435
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -263 820 -263 820
Summa rorelsekostnader -612 024 -614 278
Rorelseresultat 267 501 273 510
Finansiella poster
Réanteintakter 21489 12 059
Rantekostnader -356 902 -241 853
Summa finansiella poster -335 413 -229 794
Resultat efter finansiella poster -67 913 43 716
Resultat fore skatt -67 913 43716

Arets resultat -67 913 43 716



Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5 22 037 963
22 037 963

22 037 963

37 563
23721
10 486
71770

865 969

865 969

937 739

22 975 702

2023-12-31

22301783
22 301783

22 301783

22574
30 790

9335
62 699

710517

710517

773 216

23 074 999
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

13 632 405
95 424
13727 829

-1083 797
-67 913
-1151710

12 576 119

6 6 525 000
6 525 000

3700 000

2360

51 908

106

120 209

3874583

22 975702

2023-12-31

13 632 405
47712
13680117

-1079 801
43716
-1 036 085

12 644 032

10 225 000
10 225 000
0

5335
45519
148

154 965
205 967

23 074 999
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére féréndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamhet

Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

267 501
263 820

21488
-356 902

195 907

-9071
-31 384

155 452

0

155 452

710517
865 969
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BEFNAR 2023:1. Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar. Utgifter for forbéattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva,
okar tillgangarnas redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda
nyttjandeperiod.

Avskrivning sker 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 10 ar
Stambyte 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Fonster 50 ar
Tak och fasad 50 ar
Solceller 30 ar

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits
pa féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror intaktsfors i samband med fakturering/avisering , vilket sker
manatligen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade
reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrétt = Arsavgifter inklusive
driftskostnader som debiteras medlemmarna efter férbrukning / yta upplaten med
bostadsrétt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter = Arsavgifterna / totala
rérelseintékter

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt = De réntebérande skulderna / ytan
upplaten med bostadsratt
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Skuldsattning per kvadratmeter = De rantebarande skulderna / ytan upplaten med
bostadsratt och hyresratt

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan upplten med bostadsrétt och
hyresrétt Kommentar: Justerat resultat beréknas enligt féljande: Arets resultat + rets
avskrivningar +arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall

Réntekéanslighet = Réntebdrande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvdrmning, el och vatten / ytan
upplaten med bostadsrétt och hyresrétt Kommentar: | kostnaden ingér &ven kostnader
som vidaredebiteras.

Not 2 Rorelsens intékter 2024 2023
Arsavgifter 471732 471732
Hyresintakter 400 183 371 663
Ovriga intakter 7610 44 393
Summa 879 525 887 788

| féreningens arsavgifter ingar kostnaderna for vatten, el och varme.

Not 3 Fastighetens kostnader 2024 2023
Stad och renhallning 27 984 28 342
Sophamtning 7 820 12 556
Reparationer & underhall 23 841 11114
El Fastighet 147 976 164 582
Vatten avgift 42 913 32534
Ovriga fastighetskostnader 7 045 14 274
Bredband driftéverv solpaneler 2 865 1548
Kabel TV 4071 5188
Fastighetsskatt 36 040 31 286
Reduktion fastighetsskatt, fornyelsebar el -7 709 -16 073
Forsakring Fastighet 14 578 13914

Summa 307 424 299 265



Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto

Ars- och styrelseméten
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Ovriga avdragsgilla kostnader
Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarde
Utgaende anskaffningsvarde

Ingende avskrivningar
Féréndring av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat varde
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Totalt

Not 6 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem

ar efter balansdagen

Lanenummer Laéneskuld Ré&ntesats

1 1200 000
2 3 000 000
3 450 000
4 1 025 000
5 850 000

6 525 000

2,90 %
3,78 %
2,90 %
4,32 %
2,90 %

Forfallodag

2026-08-28
2026-01-28
2026-08-28
2026-06-28
2026-08-28

2024

438

402

5000
1950

7342
15133
2024-12-31

25 157 680
25 157 680

-2 855 897

-263 820
-3119717

22 037 963
9 904 000
6 000 000

15 904 000

2024-12-31

6 525 000

2023

430

0

24 000

408

920

25758
2023-12-31

25 157 680
25157 680

-2592 077

-263 820
-2 855 897

22 301783
9 904 000
6 000 000

15 904 000

2023-12-31

10 225 000
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Not 7 Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stélla sakerheter

Underskrifter

Stockholm QOQ g’OLI b 23

W/

Ludwig Sedig

W%

Max Falck
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2024-12-31 2023-12-31
10 800 000 10 800 000

10 800 000 10 800 000

R Yty

Pia Halderup

flw €L

Wiveca Eriksson

Min revisionsherattelse har lamnats A025- OY-2.>

Marianne Hansen
Revisor



