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Dagordning vid arsstamma

Stammans Oppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stAmman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen

F P I 0 ~ I Bostadsrttsforening Teleskopet far

o rva t n I n g s b e ratte s e héirmed uppriitta drsredovisning for
rékenskapsaret

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 910 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 634 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Bergsjon 17:2, 17:3 och 17:6 samt stadsédgorna 767:214 och 767:215 Bergsjon i Gteborgs
Kommun med adressen Teleskopsgatan 4-12.

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar. I forsakringen ingér ansvarsforsikring for styrelse.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i féreningens
fastighetsforsdkring.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Goteborgs Kommun. Avtalet géller oférdndrati 10 &r t.o.m.
30/1 2028, med en arlig avgéld pa 444 tkr.

Uppsigning av tomtrittsavtalet géller de i lagen angivna minimiperioderna, den forsta om 30 ar och varje foljande
om 20 4r. Den forsta perioden rdknas fran upplételsedagen 1970-01-01

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3ro.k. 4 ro.k. Summa
20 70 100 30 220

Dessutom tillkommer

Garage P-platser Besoksparkering
95 179 16
Total tomtarea 48 546 m?
Total bostadsarea 15 550 m?
Total lokalarea 66 m?
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Arets taxeringsvirde 156 516 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 156 516 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m?

Lokal 66 m?

Intikter frin lokalhyror utgér ca 0,37 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsféreningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa dterbéring pd kdpta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 1 876 tkr och planerat underhall for 1 155 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ’Arets utférda underhdll”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidsmssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Férening har en aktuell underhallsplanen som ar uppdaterad 2024.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 4 163 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underh4ll.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Bostidder 485 142
Gemensamma utrymmen 222 048
Installationer 206 714
Huskropp utvindigt 241 413
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Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Zoran Radulovic Ordférande 2026

Antonios Magoulas Sekreterare 2025

Merja Renvall Vice ordférande 2025

Izaura Eneberg Ledamot 2026

Tomas Fransson Ledamot 2025

Joakim Fuxén Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Nasiha Kacar Suppleant 2025

Oleg Bliaher Suppleant 2025

Tara Farzalizadeh Suppleant 2025

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Dennis Ragnar revisor 2025
Reyvisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Anas Binsidin 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Tammi 2025
Max Schneider (sammankallande) 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Viasentliga handelser under réakenskapsaret

Féreningen kommer fortsitta stilla ersittnigskrav mot leverantér SBK gillande daligt utforda omfogningar.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 284 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 25 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 23 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 286 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2024-01-01 da den hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 743 kr/m*/ar.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerrsdversikten.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 16 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 16 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 15 068 13 592 13 564 13150 13 646
Resultat efter finansiella poster*® 3723 2212 1091 5917 262
Arets resultat 3723 2212 1091 5917 262
Resultat_exkll avskrlvningar men inkl 471 558 1032 3 860 _1 641
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 79 067 76 505 84 517 83 961 79 586
Soliditet %* 43 39 33 32 26
Likviditet % 30 259 75 121 127
Arsavgift andel i % av totala

1'61'elsegintékter* 8 30 A = 93
ﬁ;:f‘avdiﬁé‘i/ legrn upplAten mtied 915 819 812 787 818
Energikostnad kr/kvm* 223 183 199 192 174
Underhéllsfond kr/kvm 1481 1267 1093 923 998
lf({;f(irr\rllermg till underhallsfond 268 236 199 196 196
Sparande kr/kvm* 372 225 161 230 356
Rénta kr/kvm 63 65 40 48 50
Skuldsdttning kr/kvm* 2762 2 809 3 488 3523 3 558
El;:tf;::g;fg ketfleym uppléten med 2774 2809 3 488 3523 3558
Réntekédnslighet %* 3,0 34 43 4.5 473

* obligatoriska nyckeltal

Bostadsarea vid berikning av nyckeltal dr himtad frén aviseringssystem och kan avvika mot yta i

fastighetsdeklarationen,

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intéikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsformaga pd lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intéikter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén drsavgifterna

(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intikter fran arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pé totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med Aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skulds#ttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebé4rande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar p hur en procentenhet
forindring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

6409
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- avgifter Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vidifrcts hojan 3518 000 160 000 20 024 957 4033120 2211829

Disposition enl. drsstimmobeslut 2211829 2211 829

Reservering underhéllsfond 4163 000 —4 163 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond —1155317 1155317

Arets resultat 3723 336

Vid Arets slut 3518 000 160 000 23 032 640 3237275 3723 336

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 6 244 958
Arets resultat 3723336
Arets fondreservering enligt stadgarna —4 163 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1155317
Summa 6960 610

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 6 960 610

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 15067 624 13 592 080
Ovriga rérelseintékter Not 3 1 800 193 589 054
Summa rorelseintikter 16 867 817 14 181 134
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —9 746 289 -8 580418
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 488 205 —1569 375
Personalkostnader Not 6 —236 261 —212 922
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —910 169 —910 169
Summa rorelsekostnader —12 380 924 —11 272 884
Rorelseresultat 4 486 893 2 908 250
Finansiella poster
Resultat frdn 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 7220
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 219 355 307 559
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —982 913 —1011 200
Summa finansiella poster —763 558 —696 421
Resultat efter finansiella poster 3723 336 2211 829
Arets resultat 3723336 2211 829
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 65259 954 66170 123

Summa materiella anliggningstillgingar 65 259 952 66170 121

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag Not 12 1288 400
Andra langfristiga fordringar Not 13 361 000 361 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 362 288 361 400
Summa anlidggningstillgdngar 65 622 239 66 531 521

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 32 408 13739
Ovriga fordringar 275755 272 289
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 569 738 269 402
Summa kortfristiga fordringar 877901 555 430
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 12566 489 9417 691
Summa kassa och bank 12 566 489 9417 691
Summa omséttningstillgdngar 13 444 390 9973121
Summa tillgAngar 79 066 629 76 504 642
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3678 000 3678 000

Fond for yttre underhall 23 032 639 20 024 957

Summa bundet eget kapital 26 710 639 23702 957

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3237275 4033 129

Arets resultat 3723336 2211 829

Summa fritt eget kapital 6960610 6 244 958

Summa eget kapital 33 671 250 29 947 914
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 27 875 000

Summa léngfristiga skulder 0 27 875 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 43 131 250 15806 250

Leverantorsskulder 799 058 785 945

Skatteskulder 43 273 36 645

Ovriga skulder Not 17 171 129 150 863

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 1250670 1902 024

Summa kortfristiga skulder 45395379 18 681 727

Summa eget kapital och skulder 79 066 629 76 504 642
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 4 486 893 2908 250
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 910 169 910 169

5397 062 3818419

Erhéllen rénta 219 355 314 779

Erlagd réinta =979 198 —1016 200

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital SRS 3 Ts B
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
| Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =322 470 193 894
: Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —615 063 331238
| Kassaflode frin den lopande verksamheten 3699 686 3 642129
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar —888 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —888 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =550 000 —10 550 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —550 000 —10 550 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 3148 799 -6 907 871
Likvida medel vid arets borjan 9417691 16 325 562
Likvida medel vid arets slut 12 566 489 9417 691
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Noter

Not 1 Allmadnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapsdret redovisas
som intéikter. Ranta och utdelning redovisas som en intidkt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgadngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 115
Tillkommange utgifter Linjér 30
Inventarier Linjér 10-30
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 11 552 880 10 502 748
Hyror, bostédder 0 =7 460
Hyror, lokaler 55072 110 479
Hyror, garage 385920 385920
Hyror, p-platser 309 936 309 546
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —360 —45
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =5 695 —670
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —16 639 —13 066
Rabatter —670 0
Brinsleavgifter, bostdder 1275 960 1159320
Elavgifter 1001 702 671 489
Kabel-tv-avgifter 405 480 405 480
Ovriga lokalintikter 0 350
Ovriga avgifter 31 580 28 910
Ovriga ersittningar 28 488 38 870
Fakturerade kostnader 0 34733
Ovriga sidointikter 44 004 —34 519
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar —34 =5
Summa nettoomsattning 15 067 624 13 592 080

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Atervunna fordringar 21241 0
Erhéllna statliga bidrag 0 385987
Ovriga rorelseintikter 101 377 79 323
Aterbiring andelar i Lansforsiakringar 12 991 0
Forsdkringserséttningar 1 664 584 123 744
Summa o6vriga rorelseintakter 1800 183 589 054
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhéll -1 155317 —650 613
Reparationer —1 875529 —2 055 468
Sjélvrisk —28 600 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —393 760 —384 740
Tomtrittsavgéld —449 965 —437 275
Forsdkringspremier —214 941 —194 058
Kabel- och digital-TV =576 077 —476 094
Aterbiring frin Riksbyggen 1300 10 800
Systematiskt brandskyddsarbete —24 857 —1 450
Serviceavtal =37225 —25 044
Obligatoriska besiktningar —41 882 —44 622
Bevakningskostnader —103 396 —29 216
Ovriga utgifter, kdpta tjanster —68 540
Sné- och halkbekdmpning =190 750 —143 375
Statuskontroll -2 625 0
Forbrukningsinventarier -12 776 —44 295
Vatten =970 723 =799 386
Fastighetsel —945 981 -1 050 106
Uppvérmning —1 546 626 -1 207 725
Sophantering och atervinning —470 327 —453 388
Forvaltningsarvode drift =706 232 —525 824
Summa driftskostnader -9 746 289 -8 580 418
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel -3 067 —1 281
Forvaltningsarvode administration —957 625 -1 065 579
IT-kostnader —37 369 =117 775
Styrelsearvode 0 -1
Arvode, yrkesrevisorer —33 750 —32 500
Ovriga forvaltningskostnader —37211 —70 889
Kreditupplysningar -6 673 -1 111
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —26 358 —34 913
Representation —4 475 0
Kontorsmateriel —19 589 —8 452
Telefon och porto —84 593 =51 871
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1139 —26 234
Medlems- och foreningsavgifter —8 800 —8 800
Konsultarvoden —37 819 0
Bankkostnader -6 770 -6 521
Advokat och rittegangskostnader —202 707 —136 813
Ovriga externa kostnader —20 259 —6 637
Summa ovriga externa kostnader -1 488 205 -1 569 375
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstdllda =22 232 —37 491
Sammantriddesarvoden —152 495 —118 180
Ovriga ersittningar —4 997 0
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 220 -9 968
Pensionskostnader 0 -1 600
Sociala kostnader =52 317 —45 683
Summa personalkostnader —236 261 -212 922
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —892 616 —892 616
Avskrivningar tillkommande utgifter —17 553 —17 553
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -910 169 -910 169

anlaggningstillgangar

15| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsforening Teleskopet Org.nr: 71640

Transaction 0922211555754204 7415

IE, AM, TF, JF, DR, AC



Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Utdelning p4 aktier och andelar i andra foretag 12 991 0
Rénteintikter frin langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 7220
Summa resultat fran dvriga finansiella anldaggningstillgangar 12 991 7 220
Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 0 1295
Rinteintékter fran likviditetsplacering 212 328 300 342
Rinteintéikter frén hyres/kundfordringar 1473 652
Ovriga rinteintékter 5554 5269
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 219 355 307 559
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslén —982 913 -1 011 200
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -982 913 -1 011 200
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 81 600 000 81 600 000
Tillkommande utgifter 9110578 9110578
90 710 578 90 710 578
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 90 710 578 90 710 578
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —15 570 294 —14 677 678
Tillkommande utgifter -8 970 161 —8 952 609
=24 540 455 -23 630 287
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —892 616 —892 616
Arets avskrivning tillkommande utgifter —17 553 —17 553
-910 169 -910 169
Summa ackumulerade avskrivningar vid érets slut =25 450 624 —24 540 456
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Restvirde enligt plan vid arets slut 65 259 954 66170 123
Varav
Byggnader 65 137 089 66 029 706
Tillkommande utgifter 122 864 140 417
Taxeringsvarden
Bostéder 153 000 000 153 000 000
Lokaler 3516 000 3 516 000
Totalt taxeringsvarde 156 516 000 156 516 000
varav byggnader 117 155 000 117 155 000
varav mark 39 361 000 39 361 000
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Not 12 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Andelar i koncernforetag ( Fonus) 1288 400
Summa andelar i koncernforetag 1288 400
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
722 andelar 4 500 kr i Riksbyggens intresseforening 361 000 361 000
Summa andra langfristiga fordringar 361 000 361 000
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 270 825 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 110 325 143 759
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 7 440 7 440
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 70 243 953
Forutbetald tomtrittsavgild 110 905 117 250
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 569 738 269 402
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 9230635 4 518 307
Transaktionskonto 3335854 4 899 384
Summa kassa och bank 12 566 489 9 417 691
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 43 131 250 43 681 250
Nista ars omforhandling samt amortering pa langfristiga skulder till
kreditinstitut —43 131 250 —15 806 250
Langfristig skuld vid arets slut 0 27 875 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld

SBAB 0,98% 2024-05-10 5628 125,00 —5593 750,00 34 375,00 0,00
SBAB 3,21% 2025-01-17 9 628 125,00 0,00 137 500,00 9 490 625,00
SBAB 0,98% 2025-02-14 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 3,38% 2025-03-13 9 628 125,00 0,00 137 500,00 9490 625,00
SBAB 0,82% 2025-05-09 8796 875,00 0,00 137 500,00 8 659 375,00
SBAB 3,47% 2025-05-12 0,00 5593 750,00 103 125,00 5490 625,00
Summa 43 681 250,00 0,00 550 000,00 43 131 250,00
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*Senast kdnda réntesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi 43 131 250 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr
dd fastighetens lanefinansiering dr lingsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga ldnen under

kommande ar.

Not 17 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 36 300 36 300
Mottagna depositioner 5800 23 000
Skuld for moms 22 447 2773
Skuld sociala avgifter och skatter 106 583 82 660
Clearing 0 11 676
Summa o6vriga skulder 171 129 150 863

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rdntekostnader 3715 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 41 608 304 537
Upplupna elkostnader 119 428 135 897
Upplupna vattenavgifter 76 401 66 837
Upplupna varmekostnader 200176 203 832
Upplupna kostnader for renhéllning 36 516 19 381
Upplupna revisionsarvoden 30 000 30 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6375 656
Forutbetalda hyresintdkter och drsavgifter 736 451 1 140 885
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1250 670 1902 024
Not 19 Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 87 625 000 87 625 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 20 Vasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat,
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen BRF Teleskopet, org. nr 716408-8440

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen BRF Teleskopet for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatréakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisomns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
maégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgarder som ar lampliga med héansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen BRF Teleskopet for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokfringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till na4gon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
I&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg den

KPMG AB

Anna Christiansson Dennis Ragnar

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Egna anteckningar

.




Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen
R B B R F Te I e S ko p et for RB BRF Teleskopet i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mgjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 < Riksbyggen
www.riksbyggen.se . Run {57 hela Livet
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